Navrh opatfeni obecné povahy &. 1/2015,

kterym se stanovni Gzemni opatfeni o stavebni uzévére

Zastupitelstvo obce Ceska, na zéklad® usneseni ¢. 10/7/2015 ze dne 26.10.2015, dorucéuje, v souladu
s § 99 odst. 2 zdkona & 128/2000 Sh., o obcich (obecni ziizeni); § 171, § 172, § 173 zdkona &
500/2004 Sh., spravni Fad; § 97 odst. 1, § 98 a § 99 zdkona &. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sh., o podrobnéj3i dpravé dzemniho
rozhodovani, tUzemntho opatieni a stavebniho fadu, ndvrh tohoto Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavéte.

Clanek 1
Vymezeni Gzemi, pro které plati stavebni uzévéra
Timto opatfenim obecné povahy jsou dotéeny pozemky parcelnich &isel

18/1, 18/2, 36/29 a 35, 36/2, 36/3, 36/42, 36/43 v rozsahu vymezeném v grafické pFiloze {Lokalita A);
525/2, 525/3, 525/4, 525/6, 525/7, 525/9, 525/10, 525/11, 525/12, 525/13, 525/14, 525/15, 525/16,
525/17, 525/18, 525/19, 525/20, 525/21, 525/22, 525/23, 525/25, 525/26, 525/27, 525/32, 525/46,
525/47, 525/48, 525/49, 525/50, 525/51, 525/52, 525/53, 525/54, 525/55, 525/56, 525/57, 525/58,
525/59, 525/60, 525/61, 525/62, 525/63, 525/64, 525/65, 525/66, 525/67, 526/1, 526/17, 526/2,
526/3, 526/4 (Lokalita B), jakoZ i pfipadné nové pozemky zvyjmenovanych pozemkd vzniklé
oddé&lovdnim nebo scelovanim. Viechny dotfené pozemky se nachdzeji v katastralnim Gzemf Cesks,
obec Ceska.

Grafické vymezeni dotéeného tGzemi tvofi pfilohy £ 1 a &. 2 tohoto opatfeni obecné povahy.

Clanek 2
Rozsah a obsah omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti

V izemi vymezeném v ¢lanku |. se zakazuje provadéni vedkerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3
stavebniho zékona, provédéni zmén dokonéenych staveb vrozsahu § 2 odst. 5 pism. a} a b)
stavebniho zdkona, provddéni zmén v Uelu uZivani staveb ve smyslu § 126 odst. 4 stavebniho zdkona
v rozsahu § 2 odst. 5 pism. a) a b) stavebniho zakona a zmén staveb pied jejim dokonéenim ve smyslu
§ 118 stavebniho zdkona, které jsou spojeny se zménou jejich pldorysu nebo jejich vy3ky.



Clanek 3
Doba trvani stavebni uzavéry

Doba trvanf stavebni uzdvéry se stanovuje do nabyti (linnosti opatfeni obecné povahy, jimZ bude
vyddna zména Gzemniho pldnu obce Ceskd, o jejim? pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce Ceskd na
zaseddni dne 22.06.2015 usnesenim ¢&. 7/13/2015.

Clanek 4
Podminky pro povoleni vyjimek

Viyjimky ze zakazd a omezeni uvedenych v clanku Il. mize podle § 99 odst, 3 stavebniho zdkona ve
spojeni s § 99 odst. 2 zdakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), na Z3idost povolit
zastupitelstvo obce Ceska svym usnesenim, a to za pfedpokladu, fe povoleni vyiimky nechrofuje
stedovany GCel tohoto opatfeni.

Clanek 5

Dotéené organy ve svych stanoviscich neuplatnily podminky kndvrhu opatfeni checné povahy.
Povinnosti uvedené v finych pravnich pfedpisech nejsou timto opatfenim doteny.

Prilohy:
Ptiloha &. 1 — Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry lokalita A

Pfiloha €. 2 — Vymezeni Uzemi stavebni uzavéry lokalita B

Odivodnéni:

Zastupitelstvo obce Ceskd vydalo dne 29.09.2014 opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Ceska.
Koncepce daldiho rozvoje obce Ceska byla timto Gzemnim pldnem zalofena mj. na stabilizaci
uzemniho rozvoje po obdobi skokového rlstu piedchozich let a snaze po odstranéni disproporci
v urbanistické struktufe obce, vietné feSeni dopravni obsluhy obce individudini dopravou. Hlavnim
cilem dzemniho planu bylo vytvofeni vyvdienych podminek hospodaiského a socidlniho rozvoje za
soucasného zajisténi kvality Zivotniho prostfedi. Urbanistickd koncepce dzemniho planu tak byla
postavena na principu dokonleni zalofené urbanistické struktury obce a doplnéni nezbytnych
vefejnych ploch a vybavenosti. Jinak fefeno, Gzemni pldn pfedpoklddd dokonéeni dopravni
infrastruktury do vzajemné provazané sité se sméfovanim dopravy na hlavni komunikaci prochazejici
obci ~ ul. Hiavni (silnici 111 tfidy 6401 Brno - Ceska) a doplnéni ob&anského vybaveni.

Jako vyznamny nedostatek predchoziho narlstu rezidenénich dzemi byl rozpozndn rozvoj
rezidenéniho Gzemi bez odpovidajicich vefejnych prostranstvi a vefejné vybavenosti. V zastavitelnych



plochach proto byly vymezeny komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu novych
objektd. Podminky vyuZiti Gzemi byly stanoveny tak, aby individudini vystavba nepfedchazela
vybudovéni nezbytné dopravni a technické infrastruktury v odpovidajici kvalitd. Z hlediska
demografickych trendil bylo izemf ohce Ceskd doplngno o novou plochu obZanského vybaveni pro
umisténi zafizeni socidlni péce pro seniory. Uvedené se v izemnim planu promitlo také v lokalitich
oznalenych Jako plochy 23 a 74,

U plochy 73, jei odpovidd pozemkim parc. & 18/1, 18/2, 36/29 a 35, 36/2, 36/3, 36/42, 36/43
v rozsahu vymezeném v grafické pfiloze, vie v k.. Ceskd, obec Ceskd, bylo tzemi rozélenéno do
ploch bydleni vrodinnych domech, obfanského vybaveni — socidlni péée, vefejné zelené a
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Nové vyuZiti bylo logicky podminéno napojenim
lokality na mistni komunikaéni sit, a to primarné pfimo na jeji paternl komunikaci Ill. trldy v ulici
" Hlavnd, a'také napojenina vafejnou teéchnickol infrastritkturu.

U plochy 24 odpovidajici ostatnim shora vymezenym parceldm bylo dzemi rozélenéno do ploch
bydleni v rodinnych domech, veiejné zelené a komunikace. Nové vyufiti bylo logicky podminéno
napojenim lokality na mistni komunikaéni sit, a to primarné pffimo na jeji patefni komunikaci Ill. tfidy
v ulici Hlavni, a také napojenl na verejnou technickou infrastrukturu.

Uzemni plan zéroveh stanovil etapizaci ve vyufivani ploch Z3 a Z4. Pro zastavitelnou plochu 23 i 24
bylo podminkou vyuZiti vybudovani vefejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici
lokalitu na komunikaci Ill. tfidy v ulici hlavni. Pro plochu 24 bylo podminkou respektovéni dzemnich
limitd v lokalité a také napojeni lokality na rekonstruované sité v ulici Nové (pfedeviim napojeni na
oddilnou kanalizaci}). Do&asnym omezeni po dobu trvéni 4 fet od nabyti U¢innosti tzemniho pléanu
bylo pro lokalitu Z4 také pedminéni rozhodovani o zméndch v Uzemi zpracovanim Gzemni studie.

Shora uvedené opat¥eni obecné povahy Uzemni plan Ceska bylo rozsudkem Krajského soud v Brné ze
dne 27.04.2015, &.j. 67 A 1/2015-58, zruseno v &&stech vymezujicich:

1} Plochu ,komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu* v ramci zastavite/né plochy Z3

2} Koridor ,mistnf komunikace funkéni skupiny C — obsluzné” v rdmgci zastaviteiné plochy 23

3} Vefejné prospédnou stavbu ,.Al — Vefejné prostranstvi — plocha komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu”

4) Podminku vyuZiti zastavitelné plochy Z3 ,rozéifeni vefejného dopravniho koridoru kolem
hospody a napojeni [okality na komunikaci lll. tFidy v ulici Hlavni”

5) Podminka vyuZiti zastavitelné plochy Z4 ,napojeni lokality na komunikaci lil. tfidy v ulici
Hlavni pfes zastavitelnou plochu 23"

6) Podminku vyuZiti zastavitelné plochy Z3 ,Podminkou vyuZiti dzemi je roziifeni vefejného
dopravniho koridoru kolem hospody a napojeni lokality na komunikaci . tfidy v ulici Hlavni,
napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a respektovani limitd vyuZiti Gzemi.”

7) Podminku vyuZiti zastavitelné plochy Z4 ,Podminkou vyuZiti Gzemi je napojeni lokality na
komunikaci Ill. t¥idy vulici Hlavni pfes zastavitelnou plochu Z3, napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu a respektovani limitd vyuZiti dzemi.”

8) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace), v ¢astech ,VyuZiti lizemi v zastavitelné plode 24
je podminéna vybudovanim vefejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici
lokalitu na komunikaci Il tfidy v ulici Hlavni.” a ,Lokalita bydleni ve vymezené zastavitelné



plode Z4 je podminéna vybudovdnim vefejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci
napojujici lokalitu Z3 na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni.”

S ohledem na povinnost zastupitelstva obce Ceskd ulofenou v § 55 odst. 3 stavebniho zdkona
bezodkiadné rozhodnout o pofizeni zmény tzemniho planu a jejim rozsahu, schviélilo zastupitelstvo
obce Ceska dne 22.06.2015 o pofizeni zmény Gzemniho pldnu v rozsahu shora uvedenym rozsudkem
zrusenych Casti uzemniho planu a ploch souvisejicich.

Zajmem obce Ceskd je zajistit na jejim tzemi podminky pro vystavbu za soucasného zaji¥ténf
udrzitelného rozvoje tzemi, tedy vyvaieného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tizemi, v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zdkona. Tohoto pFiznivého stavu rozvoje miZe obec Ceskd dosahnout pouze funkénim Gzemnim
planem. S ohledem na skutecnost, Ze Gzemni plan obce byl ¢astetné zruden, a to pravé vrozsahu
podminek pro realizaci vystavby v lokalitach Z3 a Z4 a obec Ceské neni stavebnim Gfadem, hrozi
v uvedenych lokalitdch zahdjenf realizace vystavby bez pfedchoziho zrealizovdni dostateéné dopravni
a technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze obec Ceskd se snafila Gzemnim planem takovéto
Zivelné vystavbé, s niz ma historicky negativni zkuSenosti, pfedejit a pofizeni zmény Gzemniho planu
sméfuje ktémuZ Ggelu, pFistupuje zastupitelstvo obce Ceska k pfijeti tohoto Gzemniho opatfeni o
stavebni uzdvéfe. Utelem tohoto zemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe je zabranéni vystavhé
v lokalitdch dzemnim pldnem oznacenych jako Z3 a Z4 do doby, neZ bude zménou uzemniho planu
obce Ceskd zabezpetena ochrana Gzemi pro moZnost umisténi kapacitng odpovidajicich siti dopravni
a technické infrastruktury pro tyto lokality. Toto dzemni opatfeni o stavebni uzdvéie je tedy
nejzaziim efektivnim ndstrojem, jenZ umoZni obci Ceska dosdhnout shora uvedeného zékonného cile.

Rozhodnuti o ndmitkach.

Namitce vlastnika pozemku p.C. 36/42., ze dne 20.09.2015 ve znéni :

Aako viastnik pozemku p.& 36/42, k.. Ceskd, obec Ceskd, nesouhlasim svyhldsenim stavebni
uzavéry, kterd se dotykd mého uvedeného pozemku a poZaduji, aby nebyl do uzdvéry zahrnut.
V odivodnéni uzdvéry se pise, Ze divodem pro vyddni uzdvéry je nutnost pofizeni zmény tzemniho
plénu a na tuto dobu se podle Eldgnku 3 uzdvéra vyhlaiuje. Na jednénf zastupitelstva obce Ceskd dne
22.06.2015 viak mistostarosta Pavelka jasné sdélil, Ze uzavéra bude vyhldiena jen do doby, ne? se
vyiesi kasacni stiZnost u soudu. Je zde tedy jasny rozdil mezi tim co se nyni zamy$li vyhidsit a tim co by
vyhidseno mélo byt. Ddle nesouhlasim s tim, aby se uzavéra tykala tizemi, které je oznacovéno jako
Lokalita A. Jak mij pozemek 36/42, tak i oba sousedni pozemky, jsou v soucasné dobé piimo napojeny
na ulici Hlavni existufici mistni komunikacni siti. Planovand vystavba v dzemi oznafovaném jako
Lokalita B nijak nesouvisi s dzemim kde je pozemek p.¢. 36/42.”

se Castedné vyhovuje, a to tak, Ze se omezuje Uzemni rozsah opatfeni o stavebni uzavéte na pozemku
namitajiciho, ve zbytku se namitce nevyhovuje.

Oddvodnéni:

K &dsti namitky sméFujici proti stanoveni doby trvani stavebni uzavéry obec Ceska uvadi, Ze namitajici
svym poddanim broji nikoliv proti jakémukoliv kroku procesné souvisejicimu s Fizenim o pofizeni
opatfeni obecné povahy, nybri proti diskuzi prob&hnuvii na zasedani zastupitelstva obce
pfedchazejici pfijeti usneseni o povéfeni externich spolupracovniklt ksestaveni névrhu
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projednavaného opatfeni obecné povahy. Schvaleni ndvrhu (zemniho opatieni o stavebni uzavéfe,
jenZ byl pfedloZen k projedndni dotéenym organiim, doslo teprve na dal$im zasedani zastupitelstva,
priCemz zastupitelstvo schvalovalo pfedloZeny pisemny navrh. Pokud by piedioeny pisemny névrh
Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéie byl v rozporu s villi zastupitelstva, nebyl by schvalen. Rizeni o
pofizeni opatieni obecné povahy dle § 171 — 174 spravniho Fadu je pisemné, nelze tedy vérohodné
pochybovat o tom, ¥e obec Ceska v tomto ¥izeni jasné deklarovala, na zékladé kterych ustanoveni
stavebniho zdkona se rozhodla pFijmout Gzemni opatfeni o stavebni uzévéfe a zcela jasné v ndvrhu
tohoto opatfeni obecné povahy urtila dobu jeho trvédni. Z uvedeného je tedy zfejmé, e obec Ceskd
se nemohla dopustit Zddného pochybeni & nezakonnosti a vzhledem k pravni Gpravé pofizovéni
opatfeni obecné povahy nemohl mit namitajici pochybnosti o obsahu obci pofizované stavebni

uzavéry.

K &asti namitky sméfujici proti zahrnuti pozemku parc. & 36/42, k.G. Ceskd, obec Ceskd, do
vymezeného Uzemi dot¢eného tizemnim opatfenim o stavebni uzavéie obec Ceska uvadi, fe zahrnuti
pfedmétného pozemku do regulovaného Uzemi je provedeno zddvodu zabranéni vystavbé
v lokalitach uzemnim planem oznacenych jako 23 (Lokalita A tohoto opatieni obecné povahy) a Z4
(Lokalita B tohoto opatieni obecné povahy) do doby, ne? bude zménou Uzemniho pléanu Ceskd
zabezpeclena ochrana Gzemi pro moZnost umisténi kapacitné odpovidajicich siti dopravni a technické
infrastruktury pro obé tyto lokality. U pozemku namitajiciho je Gzemni rozsah opatfeni obecné
povahy upraven do nezbytného rozsahu tak, aby namitajicl vystavbou na svém pozemku nemohl
znemoZnit & vyrazn@ ztizit pifpadné vymezeni a néslednou realizaci dopravni a technické
infrastruktury, jeji vymezeni je pfedmétem zmény Gzemniho planu Ceskd, k jejimu? vydani se vaze
U¢innost tohoto opatfeni ocbecné povahy. Zvoleny zplisob ochrany tzemi je s ohledem na zrueni
Easti Gzemniho planu Ceské Krajskym soudem v Brné nejzaziim efektivnim nastrojem, jeni umoini
obci Ceska dosdhnout na jejim Gzemi podminky pro vystavbu za souasného zajisténi udriitelného
rozvoje (Ozemi, tedy vyvdZeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel tizemi, v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zékona.

Namitkdm vlastnika pozemku p.£.36/2, ze dne 21.09.2015 ve znéni :

~Namitatel:

e

i nesouhlasi se zahrutim pozemku parc. & 36/2, v k.. Ceskd, mezi pozemky dotiené
stavebni uzdvérou a poZaduje, aby parc. ¢. 36/2 nebyla stavebni uzévérou dotlena, t.
poZaduje:

I3

- vypusténi parc. & 36/2 z textové Cdsti opatieni (die ndvrhu opatfeni z Elénku 1).

- upravu piilohy ¢ 1 (dle ndvrhu opatfeni) tak, aby stavebni uzdvéra, vymezena
Lhranici stavebni uzavéry”, nezahrnovala pare. & 36/2,

i namita nesoulad (ndvrhu} opatieni se zdkonem, a to nejen z hlediska nedodrieni
podminky nezbytného rozsohu (§ 97 odst. 1 stavebniho zdkona), ale i z hlediska



nerespektovdni zdsad, podle nichZ je tfeba kaidé opatfeni obecné povahy posuzovat (viz

napf. Nejvyssi spravni soud, £.j. 1 Ao 1/2005-98).
se Castecné vyhovuje, a to, Ze se {asteCné vyhovuje namitce & 1, tak, Ze se omezuje Gzemni rozsah
opatieni o stavebni uzdvéfe na pozemku namitajiciho. Ve zbytku se namitkdm nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Pfedn& obec Ceskd uvadi, fe vyuZivd moinost vydat tzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe z divodu
rozhodnutf o pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace, nikoliv z dlvodu zrudeni éasti
Gzemniho planu, jak mylné predjima namitajici, k tomu viz odlvodnéni Gzemniho opatfeni o stavebni
uzdvére. Z uvedeného mylného dojmu namitajictho prameni i mylnd argumentace vztahujici se
k rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 27.04.2015, &.j. 67 A 1/2015-58, jen? namitajici nepovaZuje
za dostate¢ny dlvod pro vydédni dzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe. Polemika namitajiciho
zpochybhujici domnély dlivod vydéni izemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe se tedy nikterak netyka
projedndvaného navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéte.

Obec Ceskd déle uvédi, fe k zafazeni pozemku namitajicho do regulovaného (zemi dzemniho
opatfeni o stavebni uzdvéie dospéla sohledem na skuteénost, e zména Gzemné& planovaci
dokumentace musi vyfesit napojeni i tohoto pozemku na plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, jeZ byla na hranici pozemku namitajiciho zruSena rozsudkem Krajského soudu v Brné ze
dne 27.04.2015, £.j. 67 A 1/2015-58. Z uvedeného plyne mimo jiné skutecnost, Ze realizace vystavhy
rodinného domu na pozemku namitajiciho je v rozporu se stdvajici platnou a Géinnou regulaci dzemi
obsaZenou v dzemnim planu Ceskd, viz napf. podminka prostorového uspofadani ploch ,Br” cit.:
~kaZdy objekt rodinného domu na ndvrhovych plochdch musi byt pfes viastni pozemky pFimo
napojeny na vefejné uZivanou plochu komunikaci o prostranstvi mistniho vyznamu nebo plochu
dopravni infrastruktury silnicni a to v parametrech odpovidajicich platné legisiativé”.

Nad ramec shora uvedeného si obec Ceskd dovoluje pfipomenout, 7e jejim cilem je zajistit na jejim
uzemi podminky pro vystavbu za soucasného zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi, tedy vyvazeného
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi
obyvatel Uzemi, v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona. Tohoto pfiznivého stavu rozvoje miie
obec Ceskd doséhnout pouze funkénim Gzemnim planem, jen: bude obsahovat pro rozvojové
lokality, a to i rozvojové lokality, vniZ se nachdzi pozemek namitajiclho, moZnosti realizace
dostateéné dopravni a technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze Krajsky soud v Brné zrusil ¢ast
tzemniho planu Ceska, vyvstala obci Ceska povinnost pofidit zménu této Uzemné planovaci
dokumentace. V rdmci této zmény obec Ceska pFehodnoti potfebu a umisténi dopravni a technické
infrastruktury pro rozvojové lokality oznatené v Gzemnim planu Ceské jako Z3 a Z4. Obec Ceskd pro
zachovani moznosti vyhodnoceni viech alternativ nové regulace rozsahu, umisténi a vedeni dopravni
a technické infrastruktury v Gzemi pfijimd dzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe dotéenych rozvojovych
ploch. Obec Ceska pfitom trvd na tom, 7e piipadnd nekoordinovana vystavba na dotéenych
pozemcich by mohla efektivné ohrozit realizaci zvoleného FeSeni a tim uéinit regulaci obsaZenou
v izemnim pldnu neefektivni. Odkazovani namitajicino na posouzeni, jeZ probéhlo pied vydanim
tasteCné zrudeného opatfeni obecné povahy je tedy nepfipadné, nebof toto posouzeni musi
probéhnout ve zméné dzemniho planu Ceské opétovné.



Stran posouzeni nezbytnosti rozsahu omezeni stavebni Cinnosti obsaZeného v Uzemnim opatieni o
stavebni uzdvéfe obec uvddi, Ze nesdill pfesvédéeni namitajiciho, Ze nekoordinovanid vystavba
rodinného domu nemiZe mit vliv na moinost obce zajistit na jejim Gzemi moinost zrealizovéni
dostateéné dopravni a technické infrastruktury. Obec Ceskd tvrdi, Ze namitajici nevnima perspektivu
rozhodovani o vyuZiti Uzemi v celku, nybrZ pouze z hlediska svych partikuldrnich zajmid a i to bez
pfihlédnuti  k ndvaznostem jednotlivjch Fizeni obsaZenych v pfedpisech stavebniho prava.
Namitajicimu uniklo, Ze od zahajeni pofizeni Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe do jeho nabyti
ucinnosti zpravidla uplyne deldi doba, kterd vtomto konkrétnim pFipadé plynula v pribéhu tzv.
stavebni sezony, obec tedy musela pfi stanovovani rozsahu omezeni stavebni ¢innosti poéitat také
stim, Ze néktery z vlastnikl nemovitosti vregulovaném Gzemi stavebni &innost zahaji a bude ji
potiebné zastavit.

Situace, kterou obec Ceska Fedi pofizenim zmény (zemné plénovaci dokumentace ma ve vztahu
k pozemku namitajiciho ponékud jiny rozmér, nei ten ktery namitajici akcentuje. Stavajici stav
regulace v Uzemi totiZ fakticky brani vyufiti pozemku navrhovatele pro vystavbu. Uzemni plan Ceska
po nabyti pravni moci rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 27.04.2015, &.j. 67 A 1/2015-58, toti?
neobsahuje pozemky vefejnych prostranstvi nezbytné pro vymezeni ploch bydleni v zastavitelné
ploe Z3 a stévajici (¢elova cesta vedouci na hranici pozemku namitajiciho nesplfiuje poZadavky pro
budouci zastavéni iokality. Stavebni Gfad, tudiZz nemdZe vydat rozhodnuti o umisténi stavby, nebof
vném nelze uvést splnitelné podminky napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Pro rozhodnuti o umisténi stavby jsou v § 9 vyhldsky & 503/2006 Sh., o podrobnéjsi
Upravé Ozemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho Fadu ve znéni vyhlasky €. 63/2013
Sb., kromé obecnych naleiitosti rozhodnuti stanoveny i specifické naleZitosti rozhodnuti, mj. pravé
napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Obec Ceska nicméné ve stavebnim
fizeni je toliko Ucastnikem a nemdiZe zcela zabrdnit stavebnimu Ufadu ve vydéni rozhodnuti o
umisténi stavby, byt nezdkonného.

Ve vztahu k argumentaci ad absurdum uvedené navrhovatelem poukazujici na nemoZnost realizace
staveb pro reklamu na jeho pozemku, a to staveb o plode v&téi neZ 8 m? (viz § 3 odst. 2 stavebniho
zakona) obec uvadi, e Gzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe je potfebné vnimat komplementarné ve
vztahu k Gzemni regulaci stanovené Gzemnim planem Ceskd a pravnimi pfedpisy. Pro pozemek
namitajiciho je v izemnim planu Ceska stanoven jako nepfipustny zpiisob vyuZiti realizace stavby &i
zafizeni nesouvisejicich se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZitim, jim? je bydleni
v rodinnych domech. Jinak fe¢eno, Uzemnim opatfenim o stavebnf uzdvéfe obec Ceska limituje pouze
realizaci téch staveb, jejich? realizace by za splnénf ostatnich podminek vefejnopravni regulace byla
moZng, nikoliv staveb Ci zafizeni, jejichi realizace je v lzemi na zakladé jiné diiv&jsi regulace
nepfipustnd. K ndmitce namitajiciho obec Ceskd nicméné upravila Gzemni rozsah tzemniho opatfeni
o stavebni uzavéfe tak, aby namitajici vystavbou na svém pozemku nemohl znemoznit & vyrazné
ztizit pfipadné vymezeni a naslednou realizaci dopravni a technické infrastruktury, jejif vymezeni je
ptedmétem zmény tzemniho pldnu Ceskd, k jejimui vydén se vé¥e Gtinnost tohoto opatieni obecné
povahy. Pro doplnéni Gplného obrazu o situaci v izemi obec Ceskd uvadi, e ji7 v pfedchazejicim
tzemnim planu byly plochy pro realizaci dopravni infrastruktury v lokalitd Z3 pro tento Gcel
vymezeny a novy dzemni plan pouze zpfesnil jejich vymezeni, aby odpovidaly podminkdm umoinéni
nasledné realizace obsaZenym v platné a &inné legislativé a okolnim mistnim podminkam. Sitka
Krajskym soudem v Brné zruSeného vefejného prostoru byla vymezena pro mo#nost umistdni
obousmérné obsluzné komunikace, a to v minimélnich parametrech pro vydani rozhodnuti o
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umisténi stavby dle vyhladky & 501/2006 Sh. Pfihlédnuto bylo také k odpovidajicim polohové
smérovym parametriim. V p¥padé, ¢e plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nenf
vymezena, stavajici stav neumoiZiiuje zajistit pro bydleni v zastavitelné plo$e Z3 po¥adované napojeni.

K nemoZnosti provadéni zmén dokoncenych staveb ve smyslu jejich nastavby & pfistavby se obec
odvoldva na odlivodnéni Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe, Ze pfipadna realizace zmén staveb
mdZe mit vliv na moZnost realizace dopravni a technické infrastruktury v regulovaném Gzemi. Pokud
oviem namitajici tvrdi, Ze na jeho pozemku se v dobé podani ndmitky nenachdzela 7adnd stavba, ji¥
by bylo ize omezit z hlediska zmény stavby pFed dokon&enim, pfipadné zmény v telu uZivani stavby,
je zcela zfejmé, Ze jej takova pravni regulace neomezuje. Pokud namitajiciho pravni regulace v nicem
neomezuje, stéZi je moiné ji z jeho strany vytknout nepfiméfenost.

Pokud se nakonec jedna o moznost povolit vyjimku ze zdkaz(l a omezeni stanovenych v Gzemnim
opatfeni o stavebni uzdvée, jiz si zastupitelstvo obce Ceska vyhradilo, obec Ceska uvadi, Fe se jednd
0 zcela legdlni moinost zmirnit & odstranit Géinky opatfeni obecné povahy v odivodnénych
pfipadech, a to za pfedpokladu, Ze povoleni vyjimky neohrozi cil sledovany pijatou regulaci.

Obec Ceskd shrnuje, e zasadné odmitd, fe by Uzemnim opatfeni o stavebni uzdvéfe mohla
neproporcionalné zasahnout do pradv namitajiciho & dokonce, e by opatfeni obecné povahy
postradalo rozhodovaci divody a zdlrazfiuje, Zze pfi vykonu samospravy nad svym Gzemim postupuje
v souladu s deklarovanym cilem Gzemniho planovani a napliiuje jej nejzazsim efektivnim ndstrojem
prévni regulace, jenZ ma k dispozidi, nediskriminaéné, jasné, srozumitelné a logicky nerozporné. Obec
Ceskd postupuje pfi ptijimani tzemniho opatieni o stavebni uzdvéfe podle platnych a Géinnych
pravnich pfedpisd.

Poucdeni:

Opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhlaskou. Opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti
patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlagky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

Proti rozhodnuti o namitkdch se nelze odvolat ani podat rozklad.

y S

Ing. lana Chiniova

Vyvéieno: 27.10.2015

Shato 111.11.2015
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Priloha €. 1 Vymezeni izemi stavebni uzavéry lokalita A /mé&fitko 1 : 1 000/

Legenda

hranice parcel
/2 parcelni Cisla
zvyraznéni parcelnich Cisel parcel dotéenych stavebni uzavérou

=smm=ss  hranice stavebni uzavéry

Podkladem piilohy je katastraini mapa aktudini ke dni zverginéni navrhu opatreni o stavebni uzévéie
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Priloha €. 2 vymezeni uzemi stavebni uzavéry lokalita B /méfitko 1 : 1 000/

Legenda

hranice parcel
parcelni €isla
zvyraznéni parcelnich Cisel parcel dotéenych stavebni uzavérou

hranice stavebni uzavéry

Podkladem piflohy je kalastrélni mapa akiualni ke dni zvereineni navrhu opatieni o stavebni uzavére




