Zastupitelstvo obce Ceska

Cislo jednaci: OCE/165/20/HL

VEREJNA VYHLASKA

Ndvrh opatreni obecné povahy ¢. 1/2019,
kterym se stanoveni uzemni opatieni o stavebni uzdvére

Zastupitelstvo obce Ceskd, na zdkladé usneseni ¢. 7/35/2019 ze dne 16.12.2019 , dorucuje, v souladu s
§ 99 odst. 2 zdkona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni); § 171, § 172, § 173 zdkona & 500/2004
Sb., spravni fad; § 97 odst. 1, § 98 a § 99 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
fddu (stavebni zékon) a § 17 vyhldsky & 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tzemniho rozhodovani,
uzemniho opatreni a stavebniho rddu, ndvrh tohoto tzemniho opatreni o stavebni uzdvére.

Cldnek 1
Vymezeni uzemi, pro které plati stavebni uzdvéra

Timto opatfenim obecné povahy jsou dotéeny pozemky parcelnich &isel 155/1, 158, 159, 160/1, 161,
162, 163/1 v rozsahu vymezeném v grafické priloze, (Lokalita ,,Nad Kovolitem®), jakoZ i pfipadné nové
pozemky z vyjmenovanych pozemk vzniklé oddélovdnim nebo scelovanim. VSechny dotéené pozemky
se nachdzeji v katastrdinim uzemi Ceskd, obec Ceskd.

Grafické vymezeni dotéeného uzemi tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto opatieni obecné povahy.

Cldnek 2
Rozsah a obsah omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti

V uzemi vymezeném v ¢ldnku |I. se zakazuje provddéni veskerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3
stavebniho zdkona, provddéni zmén dokoncenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pism. a) a b) stavebniho
zdkona, provddéni zmén v ucelu uZivani staveb ve smyslu § 126 odst. 4 stavebniho zdkona v rozsahu §
2 odst. 5 pism. a) a b) stavebniho zdkona a zmén staveb pred jejim dokoncenim ve smyslu § 118
stavebniho zdkona, které jsou spojeny se zménou jejich pldorysu nebo jejich vysky.

Cldnek 3

Doba trvani stavebni uzavéry



Doba trvdni stavebni uzdvéry se stanovuje do nabyti ucinnosti opatieni obecné povahy, jimZ bude
vyddna zména tzemniho pldnu obce Ceskd, o jejim# obsahu rozhodlo zastupitelstvo obce Ceskd na
zaseddni dne 29.4.2019 usnesenim ¢. 4/9/2019.

Clanek 4
Podminky pro povoleni vyjimek

Vyjimky ze zdkaz( a omezeni uvedenych v ¢lanku 2 muZe podle § 99 odst. 3 stavebniho zdkona ve
spojeni s § 99 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), na Zddost povolit zastupitelstvo
obce Ceskd svym usnesenim, a to za predpokladu, Ze povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel tohoto
opatrent.

Clének 5

Proti ndvrhu opatfeni obecné povahy neuplatnily dotéené orgdny ve svych stanoviscich podminky, které
by bylo potfebné promitnout. Povinnosti uvedené v jinych prdvnich predpisech nejsou timto opatrenim
obecné povahy dotceny.

Priloha:

Priloha ¢. 1 — Vymezeni uzemi stavebni uzdvéry lokalita A (ovéreny vykres na kopii katastrdlni mapy s
vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzdvéra)

Odiivodnéni:

Zastupitelstvo obce Ceskd vydalo dne 29.09.2014 opatfeni obecné povahy - Uzemni pldn Ceskd.
Koncepce dalsiho rozvoje obce Ceskd byla timto uzemnim pldnem zaloZena mj. na stabilizaci izemniho
rozvoje po obdobi skokového riistu predchozich let a snaze po odstranéni disproporci v urbanistické
strukture obce, véetné reseni dopravni obsluhy obce individudini dopravou. Hlavnim cilem tuzemniho
pldnu bylo vytvoreni vyvdZenych podminek hospoddrského a socidlniho rozvoje za souc¢asného zajisténi
kvality Zivotniho prostredi. Urbanistickd koncepce tuzemniho pldnu tak byla postavena na principu
dokonceni zaloZené urbanistické struktury obce a doplnéni nezbytnych verejnych ploch a vybavenosti.

V uzemnim pldnu je severné od provozu spolec¢nosti Kovolit umisténa plocha prestavby P1. Tato plocha
je dle uzemniho pldnu napojena na dopravni a technickou infrastrukturu prostrednictvim nové ulice
vedouci pres plochu prfestavby P1 (aredl firmy Driml). Firma Driml realizovala vystavbu nové haly na
svém pozemku. Plvodni zamér pfenechdni ¢dsti pozemku pro vybudovdni verejného prostoru pro ulici
jiZz neni pro firmu Driml aktudlni. Z téchto divoda jiZz neni moZno predpoklddat napojeni tzemi pres
tento aredl a pozemky mezi ulici Hlavni a zahumenni komunikaci ztrdceji moznost dopravniho napojeni.
Zménou je navrZeno reseni, které reaguje na vyse zminéné skutecnosti a to ndvrhem pro severni ¢dst v
lokalité ,U kaplicky” a jizni ¢dst v lokalité ,,Nad Kovolitem*.



Obsah zmény uzemniho pldnu schvdlilo zastupitelstvo obce Ceskd na zaseddni dne 29.4.2019
usnesenim ¢ 4/9/2019 a jeji? verejné projedndni probéhlo v prostordch Sokolovny v obci Ceskd dne
14.10.2019.

NavrZenou zménou tzemniho pldnu je zrusena pivodni uzemnim pldnem navrhovand plocha prestavby
P1 (pfes aredl firmy Driml) a nové jsou vymezené plochy pfestavby P2 v lokalité ,,U kaplicky” a P3 v
lokalité ,Nad Kovolitem”, pres které je navrZeno vedeni mistnich komunikaci zajistujicich pfistup do
uzemi a obsluhu ploch bydleni v rodinnych domech.

V ndvrhu zmény tzemniho pldnu je navrZeno vyuZiti pozemku p. ¢. 160/1, 161, 162, 163/1 (ve vlastnictvi
firmy Brycon) pro vystavbu rodinnych domd, a to pfi zachovdni rodinného domu (vcetné prilehlych
pozemkdi) na ulici Hlavni ¢islo popisné 17 pro stdvajici funkéni vyuZiti (plochy smisené obytné). Jedinou
mozZnosti dopravniho a technického napojeni novych rodinnych domi je vybudovdni slepého
pfistupového verejného ulicniho prostoru zapojeného do ulice Hlavni. Napojeni do zdhumenni
komunikace neni pro automobilovou dopravu mozZné, ale pési propojeni je Zadouci.

Pro napojeni navrhovanych ploch pro bydleni je navrZena slepd ulice napojend na ulici Hlavni severné
od ponechaného rodinného domu ¢islo popisné 17 vedend po pozemcich p. ¢. 158 a 159. Zbyvajici ¢dst
téchto pozemkd je zménou ponechdna ve stdvajicim funkcnim vyuZiti jako plochy smisené obytné. Na
zdpadni strané slepé ulice je navrZen prostor pro obratisté a pési priichod na zahumenni komunikaci.
Po obou strandch slepé ulice je navriena zdstavba formou volné stojicich rodinnych domi nebo
dvojdomd.

Zdjmem obce Ceskd je zajistit na jejim uzemi podminky pro vystavbu za soucasného zajisténi
udrzZitelného rozvoje uzemi, tedy vyvdzeného vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tizemi, v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zdkona. Tohoto pFiznivého stavu rozvoje miZe obec Ceskd dosdhnout pouze funkénim tzemnim
pldnem. S ohledem na skutecnost, Ze uzemni pldn byl vyvojem v tizemi édstecné prekondn a obec Ceskd
neni stavebnim uradem, hrozi v lokalité ,,Nad Kovolitem* zahdjeni realizace vystavby bez predchoziho
zrealizovdni dostatené dopravni a technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze obec Ceskd se snazi
uzemnim pldnem takovéto Zivelné vystavbé, s niz ma historicky negativni zkusenosti, pfedejit a porizeni
zmény uzemniho pldnu smétuje k témuz ucelu, pfistupuje zastupitelstvo obce Ceskd k pfijeti tohoto
uzemniho opatreni o stavebni uzdvére.

“

Ucelem tohoto tizemniho opatfeni o stavebni uzdvére je zabrdnéni vystavbé v lokalité ,,Nad Kovolitem
v projedndvané zméné uzemniho pldnu soucdsti plochy Z5 do doby, neZ bude zménou tzemniho pldnu
obce Ceskd zabezpecena ochrana tzemi pro mozZnost umisténi kapacitné odpovidajicich siti dopravni a
technické infrastruktury pro tuto lokalitu. Toto uzemni opatreni o stavebni uzdvére je tedy nejzazs$im
efektivnim ndstrojem, jenZ umozni obci Ceskd dosdhnout shora uvedeného zdkonného cile.

Pouceni:

Ndvrh opatfeni obecné povahy se zvefejfiuje na uredni desce Obecniho ufadu obce Ceskd po dobu 15
dnd, a v téZe dobé zplisobem umoZzriujicim ddlkovy pfistup na adrese http://ceska.cz/uredni-deska/ .



http://ceska.cz/uredni-deska/

K ndvrhu opatreni obecné povahy mizZe kdokoli, jehoZ prdva, povinnosti nebo zdjmy mohou byt
opatrenim obecné povahy primo dotceny, uplatnit u spravniho orgdnu pisemné pripominky ve Ihité 30
dnii ode dne jeho zverejnéni. Zmeskani ukonu nelze prominout.

Vlastnici nemovitosti, jejichZ prdava, povinnosti nebo zdjmy souvisejici s vpvkonem vlastnického prdva
mohou byt opatienim obecné povahy pfimo dotceny, zdstupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi
zvldstni prdvni predpis, mohou podat proti ndvrhu opatfeni obecné povahy pisemné ndmitky ke
spravnimu orgdnu ve lhité 30 dni ode dne jeho zverejnéni. Zmeskdni ukonu nelze prominout.

Text navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je zvefejnén zplsobem umozZiujicim
dalkovy pFistup na webovych strankach obce Ceska a Ize do ngj nahlizet (nejlépe v ufednich
dnech) také na obecnim ufadé Ceska.

Podle § 98 odst. 3 stavebniho zakona a s odkazem na § 172 odst. 5 spravniho fadu vlastnici
nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava
mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, dale zastupce verejnosti a osoby, o
kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis, mohou podat proti navrhu uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére pisemné odivodnéné namitky.

Podle § 172 odst. 4 spravniho fadu mize kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohou
byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit k navrhu opatfeni obecné povahy
pisemné pripominky.

Namitky a pfipominky se podavaji u spravniho organu, tj. u zastupitelstva obce Ceska, a
to ve Ihité 30 dnli ode dne zverejnéni navrhu opatreni obecné povahy. K pozdéji podanym
namitkdam a pfipominkam nebude pfihlédnuto. Zmeskani ukonu nelze prominout.

Ing. Jana Chiniova
starostka obce

Vyvéseno na Ufedni desce a zvefejnéno zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup dne: 28.2.2020
Sejmuto z ufedni desky a ukonéeno elektronické zvefejnéni dne: 29.3.2020
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