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Textova c¢ast uzemniho planu po zméneé 2

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle zdkona 183/2006 Sb. v rdmci zpracovani navrhu
uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi je zménou 2 Uzemniho planu vymezena k 02.08.2022.
Hranice zastavéného Uzemi zakreslena v grafické ¢asti ndvrhu uzemniho planu ve vykresech:

1 Zakladni ¢lenéni Uzemi

2.1 Urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celkova koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Ceska je zaloZena na nasleduijicich principech:

* stabilizace izemniho rozvoje po obdobi skokového ristu poslednich let;
* snaha o odstranéni disproporci v urbanistické strukture obce;

* teSeni dopravni obsluhy obce individudIni dopravou;

* dlslednd ochrana kulturnich, pfirodnich a urbanistickych hodnot;

* zachovani krajinného razu predevsim v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi.

Obec Ceska plni v systému osidleni predeviim funkci rezidenéni. Silny tlak na posilovani této funkce
vyplyva z polohy obce v bezprostfednim zazemi mésta Brna. Zaroven je v obci zastoupena i funkce
vyrobni, ktera v systému osidleni predstavuje nabidku pracovnich pfilezitosti vyuzivanou jak obyvateli
obce, tak i obyvateli obci okolnich.

Hlavni cile rozvoje

Cilem navrhu je vytvoreni uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj obce umoznujici soulad vSech
prirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Uzemi, pfi respektovani zasad péce o Zivotni prostiedi a
minimalizaci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvaienych podminek hospoddarského a socidlniho rozvoje pfi zajisténi kvality
pfirodniho a Zivotniho prostredi.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Ochrana pfirody a krajiny

Cilem navrhu Uzemniho planu Ceskd je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani ptirodnich
hodnot Uzemi, které jsou predevsim soustfedény v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi. Ve zbyvajici ¢asti
katastralniho Uzemi je zastoupeni prirodnich hodnot minimalni. Rozvoj zastavéného Uzemi je potieba
usmérnovat do kompaktni formy pouze s dil¢imi vstupy do volné krajiny.

| kdyZ izemim neprochazi skladebné casti Uzemniho systému ekologické stability je nutno dzemnim
planem vymezit vedeni alespor interaktivnich prvkd USES.

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

Ceska je z hlediska kulturnich hodnot obci, ktera znaéné dynamickym rozvojem poslednich let ztratila
charakter plvodni pfiméstské obce. Cilem navrhu uzemniho planu je ochrana poslednich zbytkd
kulturniho dédictvi ptivodni obce.

Pro zlepseni kvality rezidenéniho Uzemi je nutno v navrhu doplnit plochy vefejnych prostranstvi ve
formé verejné zelené s moZnostmi rekreacniho vyuziti.

Z hlediska daldiho rozvoje obce je pro Cesko dileZité nalezeni vlastni identity, kterd je silné
ovliviiovana polohou mezi Brnem a Kutimi.
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C. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sytému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navriend urbanistickd koncepce daldiho rozvoje obce Ceska vychazi ze zamérd platného Gzemniho
pldnu. Koncepce je postavena na principu dokonceni zaloZzené urbanistické struktury obce a doplnéni
nezbytnych vefejnych ploch a vybavenosti, zajistujicich pozitivni vnimani obce jeho obyvateli jako
mista pro plnohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty obce a vytvari
podminky pro dalSi nenaruseni krajinného rdzu jako soucasti budouciho obrazu obce.

Navrhem je zachovana zaloZena urbanisticka struktura obce vychazejici z pfedchazejiciho uzemniho
pldnu a vyskové hladiny zdstavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné Uuzemi.

Rezidenéni uzemi

Rezidenc¢ni uzemi (plochy bydleni) jsou rozmistény kolem plvodni silnice mezi Brnem a Kufimi (ulice
Hlavni). V obdobi poslednich dvaceti let doslo k prudkému nardstu ploch bydleni v lokalitach Nivky,
Nadavky a na severu obce. Rozvoj rezidenéniho uzemi byl realizovan bez odpovidajicich verejnych
prostranstvi a vefejné vybavenosti.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy bydleni v rodinnych domech v souladu s platnym Gzemnim pldnem
v lokalitach:

* ,Zarestauraci U BaumannU“ — zastavitelna plocha Z3

* ,Pod horou” — zastavitelna plocha 24

* ,Pod ostrou” — zastavitelna plocha Z5 - lokalita "U kaplicky" a lokalita "Nad Kovolitem"
* ,Hlavni 1l az 4 - — zastavitelné plochy 27 a7 Z10

Nad ramec platného Uzemniho planu je navrhovana plocha bydleni v lokalité:

,Pod Ostrou horou“- zastavitelna plocha 212.

SmiSené obytné tzemi

SmiSené obytné Uzemi (Uzemi vyuzivané pro funkce bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a vefejné
vybavenosti) je lokalizovano v oblasti plvodniho krystaliza¢niho jadra obce. Jde o Uzemi kolem ulice
Hlavni od restaurace ,U Baumann(“ po aredl firmy Kovolit a na protilehlé strané ulice od ktiZovatky
na Lelekovice po blok zastavby ukonceny vjezdem k regulacni stanici plynu. V takto vymezenych
plochéch sice prevlada obytna funkce. Na rozdil od ostatniho obytného Uzemi je zde mozno pfipustit
i jiné funkce, které svym charakterem neovlivni kvalitu bydleni v tzemi.

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu smidenou obytnou v plose prestavby P1 na ulici Hlavni.

Vyuziti smiSenych obytnych ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Obcanské vybaveni

Stdvajici obfanské vybaveni v obci je umisténo jednak v samostatnych funkénich plochach (materska
Skola, Sokolovna a oplocené hristé obce), ale také v plochach smisenych obytnych Obecni ifad a mala
prodejna potravin. Ob¢anské vybavenost je soustfedéna v severni ¢asti obce. Lokalizace téchto aktivit
je nevyvaiena vzhledem k jiz realizovanému rozvoji reziden¢niho Uzemi na jihu zastavéného Uzemi.
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Uzemni plan navrhuje novou plochu obc¢anského vybaveni v zastavitelné plose Z3 ,Za restauraci U
Baumanni” pro umisténi zarfizeni socidlni péce pro seniory a v zastavitelné plose 26 ,,Za sokolovhou”
pro rozvoj sportovnich aktivit s vazbou na stavajici sportovni areal.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou umistovany pfedevsim podle potfeb celkového rozvoje obce pro
zajisténi jejiho fungovani. Vyuziti ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Vyroba a skladovani
Plochy vyroby a skladovani jsou v obci soustredény ve tfech oblastech:

« severni oblast na hranici katastralniho Uzemi s Kufimi pod kopcem Siberna (lokalita aredlu
byvalych UP zavodl) - Gzemni plan dopliiuje jeji vyuZiti v souladu s navrhem soucasného tzemniho
planu);

* oblast na severu zastavéného Uzemi obce pfi napojeni na komunikaci 1/43 (dvé stabilizované
plochy lehké vyroby, skladovani a objektl firem se zaméfenim na vyrobni sluzby)

* oblast uvnitf zastavéného uzemi (aredl firmy Kovolit).

Vyrobni oblasti jsou Uzemné oddéleny od rezidencniho Uzemi obce kromé arealu Kovolitu.

Uzemni pldn navrhuje rozdifeni ploch vyroby a skladovani v severni oblasti v zastavitelnych plochach
Z1aZ2.

Vyuziti ploch vyroby a skladovani musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Obsluha obce automobilovou dopravou a jeji napojeni na nadfazenou silnicni sit zUstava nezménéna.
Uzemni plan navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci pro napojeni vymezenych zastavitelnych
ploch a pro zlepseni dopravni obsluhy Gzemi. Obsluha obce hromadnou vefejnou dopravou (IDS JMK)
zUstava nezménéna.

Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavu stavajicich zafizeni a siti. Navrzeny jsou nové sité a
zafizeni, Fesici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi a zajistujici obsluhu navrienych
zastavitelnych ploch.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny jako vefejné plochy slouZzici k zajiSténi
pristupu a dopravni obsluhy funkénich ploch. Ve stdvajici zastavbé jsou na zakladé redlnych podminek
vymezeny stavajici plochy systému dopravni obsluhy. V zastavitelnych plochach jsou vymezeny
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu novych objektl, odpovidajici poZzadavkim
legislativy.

Uzemni pldn navrhuje optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti) a to ve vzdjemnych ndvaznostech.

| kdyz systém USES je vymezen mimo katastralni Gzemi obce, soucasti urbanistické koncepce jsou

evvys

prirodni vazby.
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Vymezeni zastavitelnych ploch, koridorl a ploch prestavby

Zastavitelné plochy

Z1 - zastavitelnd plocha ,Pod Sibernou - 1

Vyuziti plochy

* stav-—zemédélsky ptdni fond

* navrh — plochy vyroby a skladovani

Podminky vyuziti

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

* respektovani limitl vyuZiti Gzemi

» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb
Podminka pro rozhodovani

* plocha je podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z2 - zastavitelnd plocha ,Pod Sibernou - 2“

Vyuziti plochy

* stav-—zemédélsky pldni fond

* navrh — plochy vyroby a skladovani
Podminky vyuZziti

* napojenilokality na komunikaci II/385 (pFfipojeni lokality na vefejnou dopravni infrastrukturu musi
byt v souladu s platnou legislativou)

* napojeni nové vystavby na vefrejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuziti Gzemi
Podminka pro rozhodovani

* plocha je podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z3 — zastavitelnd plocha ,Za restauraci U Baumannt”

Vyuziti plochy

* stav—zemédélsky pldni fond

* stav - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* navrh — bydleni v rodinnych domech

* navrh —obcdanské vybaveni — socidlni péce

* navrh —verejna zelen

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuziti

* rozSiteni vefejného dopravniho koridoru kolem hospody a napojeni lokality na komunikaci IIl.
tfidy v ulici Hlavni

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu

* realizace vefejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

* respektovani limitd vyuZiti azemi
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24 — zastavitelnd plocha ,,Pod horou”

Vyuziti plochy

* stav—zemédélsky pudni fond - plochy sadi a zahrad

* navrh —bydleni v rodinnych domech

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* navrh - plochy sadi a zahrad

Podminky vyuZiti

* napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes zastavitelnou plochu Z3

* napojeni lokality na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu

* respektovani limitd vyuZiti Gzemi

» dilci ¢ast plochy je definovana jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuzitelna pouze pro realizaci zahrad rodinnych dom{)

Podminka pro rozhodovani

* zpracovani dohody o parcelaci pro celou lokalitu

Z5 — zastavitelna plocha - lokalita "U kaplicky" a lokalita "Nad Kovolitem"

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky pudni fond - plochy sadll a zahrad

* stav - bydleni v rodinnych domech

* stav - zastavéna plocha smiSend obytna

* stav—obcanské vybaveni —rekreace a sport

* stav - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* navrh - bydleni v rodinnych domech

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* navrh —vefejna zelen

Podminky vyuziti

* dopravni napojeni lokality "Nad Kovolitem" na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni pres plochu
prestavby P3 a pési propojeni do zahumenni cesty na zdpadé lokality

* dopravni napojeni lokality "U kaplicky" na ulici Hlavni ptes lokalitu "Nad Kovolitem* a propojeni
na zahumenni cestu na zapadé lokality

* preloZeni zatrubnéného potoka do nové stopy pod verejny dopravni koridor
* napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni
* realizace verejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi
Podminka pro rozhodovani

* pro lokalitu "U kaplicky" zpracovani izemni studie a dohody o parcelaci

26 — zastavitelnd plocha ,,Za sokolovnou”

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky pudni fond

* navrh - ob¢anské vybaveni — sport a rekreace

Podminky vyuziti

* napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuZziti Gzemi
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Podminka pro rozhodovani

* plocha je podminéné vyuzitelné z hlediska hlukového zatizeni

27 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 1“

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky ptdni fond

* navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

* napojeni nové vystavby na komunikaéni sit v ulici Hlavni

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu
Podminka pro rozhodovani

*  (ast plochy podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni

Z8 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 2“

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky pldni fond

* navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuZziti

* napojeni nové vystavby na komunikaéni sit v ulici Hlavni

* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
Podminka pro rozhodovani

*  (Cast plochy podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni

29 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 3“

VyuZiti plochy

* stav - zemédélsky pudni fond

* navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

* napojeni nové vystavby na komunikacni sit v ulici Hlavni

* napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
Podminka pro rozhodovani

*  (ast plochy podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni

210 — zastavitelna plocha , Hlavni - 4

VyuZziti plochy

* stav - zemédélsky pldni fond

* navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

* napojeni nové vystavby na komunikaéni sit v ulici Hlavni

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu
Podminka pro rozhodovani

*  (ast plochy podminéné vyuZitelné z hlediska hlukového zatizeni



Uzemni pldn Ceskd Uplné znéni po zméné 2

211 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 5

Vyuziti plochy
* stav - zemédélsky pldni fond

* navrh - —vefejna zelen

212 - zastavitelna plocha ,,Pod Ostrou horou”

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky pldni fond

* navrh - bydleni v rodinnych domech

Podminky vyuziti

* napojeni nové vystavby na mistni komunikacni sit

* napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
* respektovani limitd vyuzZiti Gzemi

213 — zastavitelna plocha ,,Nadavky”

Vyuziti plochy

* stav - zemédélsky pldni fond

* stav - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* navrh —vefejna zelen

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti

* vybudovani vefejného dopravniho koridoru

* premisténi zastavek hromadné dopravy

* respektovani limitd vyuZziti Gzemi

Plochy prestavby

|Il

P1 — plocha prestavby ,Aredl firmy Drim

Vyuziti plochy

* stav—zastavéna plocha smisena obytna (areal firmy)

* navrh — zastavéna plocha smiSend obytna (areal firmy)

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuziti

* realizace plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

* napojeni lokality na komunikaéni sit

* preloZeni zatrubnéného potoka do nové stopy pod verejny dopravni koridor

* napojeni nové vystavby na vetrejnou technickou infrastrukturu

P3 — plocha prestavby - vstup do lokality "Nad Kovolitem"

VyuZziti plochy

* stav - zastavéna plocha smisend obytna

* navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Podminky vyuziti

* realizace dopravniho napojeni mistni komunikace na silnici Ill. tfidy na ulici Hlavni pro celou
lokalitu "Nad Kovolitem"
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* napojeni celé lokality "Nad Kovolitem" na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen samostatné vymezenymi plochami verejné zelené a ddle pak zeleni
zastoupenou v ramci jinych ploch predevsim ploch bydleni.

V urbanistické struktutfe obce nejsou vymezeny zadné stavajici plochy verejné zelené. Nové plochy
verejné zelené jsou vymezeny v souvislosti se zastavitelnymi plochami Z3 a Z5 v severozdpadni ¢asti
obce jako verejnd prostranstvi v navaznosti na novou rezidencni vystavbu. V jizni ¢asti obce jsou
vymezeny 3 plochy verejné zelené pfi ulici Hlavni ¢astecné resici disproporci verejné zelené v této ¢asti
obce.

Zelen zastoupenad v ramci jinych ploch neni v izemnim planu samostatné plosné vyjadrena, tvori vsak
dllezitou soucast predevsim ploch bydleni. Dominantni roli v tomto ohledu maji zahrady v plochéach
bydleni v rodinnych domech ve starsi zastavbé obce. Nové realizovand zastavba bydleni v rodinnych
domech je vétSinou realizovdna na malych pozemcich s nizkym zastoupenim zelené. Mira zastoupeni
zelené v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti neni Uzemnim planem regulovana.

D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Verejna prostranstvi

Jako verejnd prostranstvi jsou vymezeny plochy verejné zelené a plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.

Nové plochy vefejné zelené jako vefejna prostranstvi jsou navrhovany jako soucast vymezenych
zastavitelnych ploch Z3-a Z5 v ndvaznosti na novou rezidenéni vystavbu. Zaroven jsou vymezeny
plochy vefejné zelené v zastavitelnych plochach Z11 a 213, kde ¢astecné Fesi disproporci vefejnych
prostranstvi v sou¢asném vyuziti obce, které vznikly v disledku nefizeného rozvoje obytného tizemiv
predchdzejicim obdobi.

Nedilnou soucdsti verejnych prostranstvi jsou plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Stdvajici plochy jsou ndvrhem Uzemniho pldnu stabilizovany. V novych zastavitelnych plochach jsou
tato verejna prostranstvi vymezena koncepcné. V plochach, kde je uzemnim planem stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie je moZno polohu verejného prostranstvi upfesnit pfi dodrzeni
koncepce feseni dle tzemniho planu.

Plochy verejnych prostranstvi (plochy verejné zelené a plochy komunikaci prostranstvi mistniho
vyznamu) jsou umistovany predevsim podle potfeb celkového rozvoje obce pro zajisténi jejiho
fungovani. Vyuziti ploch uzivanych jako verejnd prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Koncepce rozvoje

Zakladni soucasny dopravni skelet v obci je zachovan. Ve stavu i ndvrhu zajistuje pfimérenou dopravni
obsluhu Uzemi. Jsou navrzena dil¢i opatfeni odstranujici dopravni zavady.



Uzemni pldn Ceskd Uplné znéni po zméné 2

Zelezni¢ni doprava

Vychodné od obce prochazi zelezni¢ni trat ¢. 250 Breclav - Brno — Kfizanov — Havli¢ckav Brod, jez je
soucasti koridoru konvencni Zeleznic¢ni dopravy C-E61 Décin — Nymburk — Kolin — Havlickiv Brod —
Brno.

Uzemni plan plochu Zelezni¢ni traté stabilizuje. Vymezend plocha je dostate¢na pro realizaci zdméru
modernizace trati Brno — Havli¢kdv Brod- Kolin.

Automobilova doprava

Obec Ceska se nachazi severné od krajského mésta Brna, s kterym ma té&sné dopravni vazby jak v
individualni, tak hromadné automobilové dopravé. Dopravné je obec pfimo napojena na Brno
krajskou silnici 111/6401 Brno — Ceska. Zarover je zprostfedkované napojena na Brno stétni silnici 1/43.
Krajskou silnici 11/385 je obec napojena na Kufim.

Silniéni sit
Vychodni ¢ast katastralniho Gzemi protina silnice I. tfidy I/43 (E 461) Brno - Svitavy.
Katastralnim uzemim obce Ceskd prochézeji tyto krajské silnice:

e 11/385 Ceska — Kufim — Tinov — Nové Mésto na Moravé
e 111/6401 Brno - Ceska
e 111/37917 Ceska — Lelekovice — Vranov

Uzemni plan vymezuje v severni ¢asti katastralniho Gzemi plochu Gzemni rezervy pro rekonstrukci
silnice 1/43 v parametrech rychlostni komunikace smérové déleného ¢tyfpruhu.

Silnice 1/43 bude v katastralnim Uzemi obce upravena v parametrech rychlostni komunikace smérové
déleného Ctyrpruhu.
Silnice 11/6401 bude navrZena mimo prljezdni Usek obce v kategorii S 9,5. Silnice 111/6401 a 111/37917

bude upravena v nezastavéném Uzemi obce v kategorii S 6,5/70. Prdjezdni Useky silnic 111/6401 a
111/37917 budou navrhovany ve funkéni skupiné C.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci v obci vznikala postupné pfti historickém vyvoji obce s vyznamnou vazbou na
pratah krajské silnice (dfive byvald komunikace na Svitavy). Vétsina starSich mistnich komunikaci se
pfimo napojuje na pritah a je slepé zakoncena. Samostatna sit komunikaci vznikla aZ pfi expanzi nové
obytné zastavby. Uzemni pldn na tyto skutecnosti reaguje doplnénim sité mistnich komunikaci v
zastavitelnych plochach 23, Z4, Z5 a v plose prestavby P3:Zaroven jsou navrZeny Upravy stavajici sité.

Podle urbanisticko — dopravni funkce jsou komunikace zarazeny do funkcni skupiny C (komunikace
obsluzné, s funkci obsluznou). V nové vzniklé a navrhované zastavbé jsou zafazeny do funkéni tfidy D1
(zklidnéné komunikace — obytné zény).

Doprava v klidu

Uzemni plan navrhuje Gpravu parkovani v odstavném pruhu pritahu krajské silnice 111/6401 obci.
Zaroven je navrzeno parkovani v plochdch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu u Sokolovny
ve vazbé na navrhovany sportovni areal a u materské skoly.

Pfi vystavbé novych objektl je nutno v podminkach stavebniho povoleni poZadovat vyreSeni
odstavovani vozidel na pozemku stavebnika.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadnd doprava osob je zajistovana v ramci Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského
kraje Zelezni¢ni dopravou linkami S1 a S3 a autobusovou dopravou linkami 41, 71, 91 a 310. V obci se
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nachazi étyfi autobusové zastdvky a zastavka zelezniéni dopravy. Uzemni plan navrhuje upravit polohu
autobusovych zastavek v jizni ¢asti Uzemi v souvislosti s navrhovanym vjezdem do Uzemi.

Ucelova doprava

Sit ucelové komunikaci v katastralnim Uzemi obce je stabilizovana a neni potreba ji podstatné ménit a
dopliiovat. Je nutno sledovat predevsim zlepSeni kvality jejich povrchu a odvodnéni, pfipadné
dovybaveni vyhybnami.

v v

Pési a cyklisticka doprava
Uzemni plan identifikuje stavajici p&si cesty a k propojeni v izemi navrhuje nové trasy:
* pési cesta vedena od ulice Hlavni pfes verejné htisté v zastavitelné plose Z5;

Vv

*  pési propojeni lokality "Nad Kovolitem" v zastavitelné plose Z5 se zdhumenni cestou;
*  pési propojeni zastavitelné ploch Z4 do ulice Nov3;

*  pési cesta v zastavitelné plose 213 vedena od ulice Hlavni do lokality Nivky podél nového vjezdu
do Uzemi.

Katastralnim Uzemim obce nejsou vedeny Zadné znacené cyklistické trasy.

Podminky umistovani staveb z hlediska dopravnich zafizeni

Plochy dopravni infrastruktury jsou uréeny k umistovani staveb a zatizeni, které slouZi pro dopravni
obsluhu Uzemi. Pfi umistovani novych dopravnich zafizeni a staveb je nutno posoudit jejich vliv na
okolni zastavbu a pfirodu, zejména zatéze hlukové, emisni, odvod povrchovych vod apod. Pfi
umistovani jinych staveb nesmi tyto stavby zasahovat do ploch planovanych k jinému vyuZiti v ramci
dopravni infrastruktury, nesmi omezovat jina dopravni zafizeni a komunikace pfedevsim zasahovanim
do rozhledovych poli kfizovatek, smérovych obloukl komunikaci, vjezdl na pozemky, prechodi pro
pési, prip. jinym zplsobem narusovat podminky bezpecnosti a plynulosti dopravy na pozemnich
komunikacich.

Technicka infrastruktura

vrv

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozsifeny pro zajiSténi plnohodnotné
obsluhy navrzeného vyuziti Uzemi obce.

Vodni plochy a vodni toky

V katastralnim Gzemi Ceské je hlavnim vodnim tokem Draini potok. Potok je mélo vodny, jeho
vydatnost velmi kolisd a odvodriuje celé Uzemi katastralniho Gzemi obce. Do Drazniho potoka jsou
svedeny i dvé pravobrezni bezejmenné obcasné vodotece.

Uzemni plan navrhuje:

e na pritoku Drazniho potoka ve stfedu obce vybudovat suchy poldru jako soucast ploch krajinné
zelené a prelozku jeho zatrubnéné ¢asti pres rozvojové plochy;
e realizovat protierozni opatreni na svazitych pozemcich.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kufim — Ceskd - Lelekovice, ktery je soucasti
VOV (ll. bfezovsky vodovod). Pfevazna ¢ast obce je zasobena vodou z VDJ Kufim I. vodovodnim fadem
DN 350. Pouze jizni ¢ast obce je zasobena z VDJ Cebin.

Pro zajisténi Uzemnich podminek zasobeni Uzemi vodou jsou vymezeny trasy vodovodnich radll. Trasy
zasobeni vodou jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.3 , Koncepce technické infrastruktury — zasobeni
vodou” takto:

10
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e trasy vodovodnich Fadd skupinového vodovodu Kufim — Ceskd - Lelekovice (soudast Il.
brezovského vodovodu) - vymezuji Gzemni naroky téchto tras;

e trasy vodovodnich rfadl - vymezuje vodovody, které zajistuji zasobovani obce vodou;

e trasy vodovodnich radl jsou rozliseny na stabilizované a navrhové (pro novou zastavbu postaci
rozsireni sité, u starSich vodovodnich fad( bude nutna postupna rekonstrukce).

Uzemni plén navrhuje:

e rozsifit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v souladu s pozarnimi normami.

Kanalizace

V obci je prevainé oddilnd kanalizace, jen ve starsi zastavbé ve stfedu obce je mala ¢ast kanalizace
pouze jednotnd. Splaskové vody jsou gravitacné svedeny do hlavniho sbérace Cl (DN 500) vedeného
v soubéhu s komunikaci I/43, ktery je soucasti brnénské kanaliza¢ni sité ukonéené na COV Modfice. Z
jizni ¢asti uzemi jsou splaskové vody kratkym vytlakem pfecerpavany do stavajici splaskové kanalizace.
Srazkové vody jsou svedeny do Drazniho potoka nebo obéasnych vodotedi.
V nové zastavbé je navriena oddilnd kanalizace. Tento trend je dodrZen i pfi odkanalizovani
navrzenych rozvojovych ploch a postupné je uplatiovan ve stavajici zdstavbé pti rekonstrukcich
komunikaci.
Pro zajisténi uzemnich podminek odkanalizovani Gzemi jsou vymezeny trasy kanalizacnich stok. Trasy
kanalizaénich stok jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.4 ,Koncepce technické infrastruktury —
odkanalizovani a protipovodriova opatieni“ takto:
e trasy kanalizacnich stok - vymezuje stoky destové, splaskové a jednotné kanalizace, které zajistuji
odkanalizovani obce;
e trasy kanalizacnich stok jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové (pro novou zastavbu je
pozadovano odkanalizovani oddilnou kanalizaci).
Uzemni pldn navrhuje:

e rozsifit oddilnou kanalizaci do vSech rozvojovych ploch;
e postupné provadét rekonstrukci jednotné kanalizace na oddilnou i ve stavajici zastavbé;
e omezit odtoky srazkovych vod z Uzemi dle platné legislativy.

Zasobovani zemnim plynem
Obec je plné plynofikovana. Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zdsobovani Uzemi plynem je
vymezena trasa plynovodu VTL (DN 300/40), plynovodt STL, NTL a objekt regulaéni stanice VTL/STL.

Plochy a trasy zdsobovani plynem jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.5 , Koncepce technické

infrastruktury — energetika a spoje” takto:

e trasa VTL plynovodu véetné objektu regulacni stanice VTL/STL - vymezuje Gzemni naroky tohoto
vedeni;

e trasa plynovodu STL a NTL - vymezuje plynovody, které zajistuji zasobovani obce plynem;

e trasy plynovodu STL a NTL jsou rozliSeny na stabilizované a navrhové.

Uzemni plan navrhuje:

e rozsitit do novych rozvojovych ploch stavajici STL rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro zdsobovani Uzemi elektrickou energii se vymezuji trasy
elektrického vedeni VVN (110 kV) a VN (22 kV) a koncepéni prvek elektricka trafostanice 22/0,4 kV.
Vedeni VVN (400 a 220 kV) a elektricka transformovna (rozvodna) 110/22 kV se v feSeném Uzemi
nenachazeji.

Plochy a trasy zdsobovani elektfinou jsou vymezeny v Hlavnim vykrese - 2.5 ,Koncepce technické
infrastruktury — energetika a spoje” takto:

11
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e trasa elektrického vedeni VVN - vymezuje Uzemni ndroky téchto vedeni;
e trasa elektrického vedeni 22 kV - vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani obce elektfinou, véetné umisténi elektrické stanice.

Spoje a radiokomunikace

Obec Ceska je soudasti uzlového telefonniho obvodu Brno provozovaného firmou O, do obce je
poloZen telefonni optokabel s dostate¢nou kapacitou. Uzemim obce prochazi dalkovy opticky kabel
CD Telematika a dalkovy kabe E. ON. Nad Gzemim obce prochdzeji paprsky radioreléovych spojli ve
spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. a paprsky spojéi mobilnich operatord. Zarover Gzemim prochazi
koridor RR smérC Ministerstva obrany CR. Celé spravni tizemi obce Ceskd je situovano v ochranném
pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany CR.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na Gzemi obce se fidi Obecné zdvaznou vyhlaskou obce Ceska, kterou se zavadi
systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komundlnich odpadd.
Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V novych rozvojovych lokalitdch budou v plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadu.

E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, aizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora trvale udrZitelného rozvoje Uzemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi
rozvoj a podporu mimoprodukénich funkci krajiny.

Konkrétni vyuziti ploch v Uzemi je obecné tfeba prizplsobit ochrané krajinného razu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v krajiné a stanoveni koncepcénich podminek pro
zmény v jejich vyuziti

Plochy krajinné zelené
Uzemi s pFevazuijici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospodatského vyznamu.
Koncepce rozvoje

Stavajici plochy krajinné zelené jsou vymezeny ve vyznamnéjSich lokalitdch s delsi dobu
neobhospodarovanymi (ladem leZicimi) pozemky - naletové porosty drevin, bylinna lada. Nové plochy
krajinné zelené Uzemni plan nenavrhuje.

Pfipadné zmény vyuziti v plochdch krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuZziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Plochy zemédélské

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou vyrobu, u které neni produkéni funkce
limitovana jinymi funkcemi — orna plida, louky, pastviny, zahrady, sady.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje plochy s pfevazujicim produkénim charakterem, které jsou stabilizovany. Nové
plochy zemédélské tzemni plan nenavrhuje.

12
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Pripadné zmény vyufZiti v plochach zemédélskych musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy zemédélské — sady, zahrady

Plochy s prevazujicim produkénim charakterem sadi a zahrad na stavajicich plochach ZPF jako plochy
se specializovanou cinnosti obhospodarovani pidniho fondu mnohdy s pfimou vazbou na plochy
bydleni.

Koncepce rozvoje
Stavajici plochy jsou stabilizovany. Uzemni plan nevymezuje nové plochy.

Pripadné zmény vyuziti v plochach zemédélskych — sady, zahrady, musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Plochy lesni

Uzemi slouzi pro pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici.

Koncepce rozvoje

Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany. Uzemni plan nevymezuje nové plochy.

Pfipadné zmény vyuZiti v plochach lesnich musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti
téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Plochy individualni rekreace

Uzemi slouzi pro individudIni rekreaci na soukromych oplocenych pozemcich zemédélského plidniho
fondu a staveb vyuZivanych pro individualni rekreaci, tvoficich ucelené plochy.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy individualni rekreace v zépadni ¢asti katastralniho dzemi
v dotyku s pfirodnim parkem Baba. Plochy individualni rekreace jsou mimo dotyk se zastavénym
Uzemim obce ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych slozek krajinného razu zapadni Casti
katastralniho Gzemi obce. Uzemni plan nenavrhuje rozsifeni téchto ploch, neptedpoklada zvyseni
intenzity jejich vyuZiti a reguluje moznosti jejich stavebniho vyuZiti.

Pfipadné zmény vyuziti v plochach individualni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Uzemni systém ekologické stability

Koncepce vymezeni tizemniho systému ekologické stability

Re$eni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) zahrnuje vymezeni liniovych interakénich
prvkl vazanych na pribéh koryt vodnich tok( ¢i iéelovych komunikaci. Cilovym stavem interakénich
prvkl jsou zatravnéné pasy s porosty drevin (stromoradi, kefe, pfip. naletové porosty geograficky
puvodnich druha).

Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Nejsou vymezeny 7adné specidlni plochy pro protierozni opatieni. Uzemni plan navrhuje realizovat
protierozni opatfeni na svazitych pozemcich v souladu s navrhem pfipadnych pozemkovych Uprav.
Navrh a realizace konkrétnich opatfeni proti pldni erozi jsou obecné pfipustné nebo podminéné
pripustné ve viech typech ploch v nezastavéném Uzemi. Podminéné pfipustné jsou tam, kde by mohlo
dojit k negativnimu ovlivnéni zajm@ ochrany ptirody a krajiny.

13
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Vymezeni ploch pro opatfeni proti povodnim, podminky pro vyuziti téchto ploch
V Uzemnim planu nejsou vymezeny samostatné plochy pro opatteni proti povodnim.

Je navrZena ochrana zatrubnéné ¢asti bezejmenného potoka (pravobrezni pritok Drazniho potoka) a
to suchym poldrem v plochdch krajinné zelené pred zastavénym uzemim obce.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

V fe$eném Uzemi katastralniho Gzemi Ceské je rekreacni vyufZiti krajiny primarné ovlivnéno jejimi
zakladnimi charakteristikami.

Zapadni ¢ast katastralniho uzemi pfimknuta pfirodnimu parku Baba vytvari podminky k rekreaénimu
vyuzivani krajiny. Tato ¢ast Uzemi je vyuZivana plochami lest a plochami individudlni rekreace, které
jsou pfistupné ucelovou komunikaci z obce. Plochy individualni rekreace jsou mimo dotyk se
zastavénym Uzemim ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych sloZzek krajinného razu celé oblasti.
Uzemni plan nenavrhuje rozdifeni téchto ploch a nepfedpoklddd zvyseni intenzity jejich vyuZiti.
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Uzemni pldn Ceskd

Uplné znéni po zméné 2

F.  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuiiti (hlavni vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Gzemi.

Seznam typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

kod
v grafické ¢asti

vyuziti ploch

B Plochy bydleni
r
bydleni v rodinnych domech
Bb Plochy bydleni
bydleni v bytovych domech
So Plochy smisené obytné
Os Plochy obcanského vybaveni skolstvi
a socialni péce
or Plochy obcanského vybaveni rekreace
a sport
Plochy vyroby a skladovani primyslova
Vp ,
vyroba a sklady
T Plochy technické infrastruktury
v
Ds Plochy dopravni infrastruktury doprava
silni¢ni
Dz Plochy dopravni infrastruktury doprava
Zelezni¢ni
Plochy verejné zelené
Zv
bez kédu Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Plochy krajinné zelené
Zk
Plochy vodni a vodohospodarské
w
| Plochy individualni rekreace
r
individualni rekreace na zemédélské pudé
p Plochy zemédélské
Plochy zemédélské sady
Ps
a zahrady
L Plochy lesni
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Uzemni pldn Ceskd Uplné znéni po zméné 2

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych a bytovych domech jsou vymezeny k vyuZiti pozemkd pro bydleni. Plochy
bydleni zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZiuji neruseny a bezpec¢ny pobyt,
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.
Plochy pro stavby a zatizeni bydleni jsou ddle ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti Gzemi,
dané kédem.

Br — bydleni v rodinnych domech

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

PFipustné funkcni vyuziti:

* oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou

» doplikové stavby pro bydleni, véetné garazi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

* plochy pro parkovaci a odstavna stani

* mistni komunikace, pési cesty

* vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

» jako doplfikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

* jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a skolska zafizeni slouZzi pouze obyvatelim obce

* jako doplrikové - nevyrobni sluzby a femeslna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

* jako doplnkové — ubytovani v soukromi

* jako doplfkové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuiiti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

* pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi a verejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

* ve stavajicich plochach bydleni, pti zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat
souvislosti s okolni zastavbou. Maximalni stavajici vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim

* v navrhovych plochach bydleni se vySkovad hladina zastavby stanovuje maximdalné na dvé
nadzemni podlazi

* v navrhovych plochach bydleni jsou pripustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy, pouze ve
vyjimecnych a zdlivodnénych pripadech je pfipustna vystavba radovych domu

* v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca 500 az 1
200 m?, ve vyjime&nych a zdlivodnénych pfipadech je mozZno jinou velikost stavebniho pozemku

* v navrhovych plochach bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemk( max. 40 %

* kazdy objekt rodinného domu na ndavrhovych plochach musi byt pres vlastni pozemky pfimo
napojeny na verejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo plochu
dopravni infrastruktury silni¢ni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé.
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Uzemni pldn Ceskd Uplné znéni po zméné 2

Bb — bydleni v bytovych domech

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

PFipustné funkcni vyuziti:

* doplikové stavby pro bydleni a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
* plochy pro parkovaci a odstavnd stani

*  mistni komunikace, pési cesty

* vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

¢ jako doplfikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; a je slucitelny s bydlenim

* jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnickd a Skolska zatizeni slouzi pouze obyvatelim obce

* jako doplnkové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim

* pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uclinky na Zivotni prostredi a verejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

*  pfirekonstrukcich ve stavajicich plochach bydleni respektovat souvislosti s okolni zastavbou

Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemkd pro stavby bydleni, vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného uUzemi témito pozemky je smiSeny bez
negativniho ovliviovani jednotlivych funkci navzajem. Tyto plochy jsou vymezeny s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti. Plochy smiSené obytné jsou
oznaceny kédem So.

Hlavni funkéni vyuziti:

* bydleni

* obcanské vybaveni slouZici obyvatelim obce

* vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivli na souvisejici plochy bydleni

PFipustné funkcni vyuziti:

* doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

» plochy pro parkovaci a odstavna stani

* vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim vyuZzitim

* veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich G¢ink( musi byt
prokazano v ramci tzemniho fizeni)

Podminky prostorového usporadani:

* ve stdvajicich plochach smisenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni zastavbou. Maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi s
podkrovim

* v navrhovych plochach smiSenych obytnych se vyskova hladina zdstavby stanovuje na dvé
nadzemni podlaZi s podkrovim a pro halové stavby jedno nadzemni podlazi
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Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny k vyuZiti pozemkd pro stavby obéanského vybaveni
slouZiciho verejnym potiebam a zajmam. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou télovychovu, sport a ochranu obyvatelstva. Ddle zahrnuji pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obcdanského vybaveni jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani vyse
uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ic¢elem. Plochy pro stavby
a zarizeni obcanského vybaveni jsou dale ¢lenény podle podrobnéjsi specifikace vyuziti Gzemi, dané
kédem.

Os — Skolstvi a socialni péce

Hlavni funkéni vyuziti:

* stavby a zatizeni uréené pro skolstvi a socidlni péci

Pfipustné funkéni vyuziti:

* doplikové stavby pro hlavni funkcni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

* plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

* pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stdvajici charakter staveb a stavajici vySkovou
Uroven zastavby

* v navrhovych plochich se vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s
podkrovim

Or — rekreace a sport

Hlavni funk¢ni vyuziti:

» stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou verejnost véetné volnych hfist a sportovist
PFipustné funkcni vyuziti:

* doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

* doplnkova stravovaci zafizeni

* doplnkova zelen s parkovymi Upravami

* plochy pro parkovaci a odstavnad stani

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

* pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb

* v ndvrhovych plochdch se pfipoustéji halové objekty s jednim nadzemnim podlazim, doplfikové
maximalné s dvéma nadzemnimi podlazimi

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani slouzi k uskutecfiovani vyrobnich Cinnosti, ke skladovani a vyrobnim
sluzbdm vcetné doprovodné administrativy v uzavienych arealech. Plochy primyslové vyroby a
skladovani jsou oznaceny kédem Vp
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Hlavni funk¢ni vyuZiti:

* vyroba

* vyrobni a nevyrobni sluzby

* skladovani

PFipustné funkéni vyuziti:

* administrativni budovy

* vybavenost pro zaméstnance

* umisténi bydleni pro spravce areadlu, pfi splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

* doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

* plochy pro parkovaci a odstavna stani

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

* pro zastavitelné plochy 21 a Z2, které jsou v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna
vyuzitelnost plochy pro vyrobu. To znamend, Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokéazano, Ze celkova hlukova zatéz z plochy
pro vyrobu neprekroci na jeji hranici hodnoty hygienickych limit.

* Cinnosti probihajici na stabilizované plose firmy KOVOLIT ve stfedu obce jsou pfipustné pouze za
podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpisim.

Nepftipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

* nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého primyslu, zejména vyroben, obaloven
Zivicnych smési, chemického prlmyslu, skladd nebezpeénych odpadll a veskerych cinnosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi

Podminky prostorového usporadani:
* pripousti se vystavba jednopodlaznich objekt halového charakteru

* pripousti se vystavba dvoupodlaznich objekt( administrativniho charakteru

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny pro vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, které
intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylucuji jejich zaclenéni do ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Plochy dopravy silni¢ni jsou oznaceny kédem Ds.

Hlavni funkéni vyuZiti:

* plochysilnic 1., Il. a lll. tfidy a zafizeni silni¢ni dopravy
P¥ipustné funkcni vyuziti:

* télesa dopravnich staveb

» stavby protihlukovych opatreni

* doprovodna a izolacni zelen

* chodniky (pouze u silnic Il. a Ill. tfidy)

*  zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic Il. a lll. tfidy)
* trasy a zafizeni technické infrastruktury

* plochy a objekty ¢erpacich stanic pohonnych hmot
Nepfripustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim

19



Uzemni pldn Ceskd Uplné znéni po zméné 2

Podminky prostorového usporadani:

* pfi vystavbé doprovodnych objektl (pfistfesky) u silnic Ill. tfidy je poZadovano respektovat
charakter okolni zastavby

* v plochach, ve kterych jsou vedeny stdvajici silnice Il. a Ill. tfidy nesmi byt znemozZnéno vedeni
useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice

* objekty cerpacich stanic pohonnych hmot jsou maximalné jednopodlazni

Plochy dopravy Zelezni¢ni jsou oznaceny kddem Dz.

Hlavni funkéni vyuZiti:

* plochy Zelezni¢nich trati a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

P¥ipustné funkcni vyuziti:

* télesa Zeleznicnich liniovych staveb

* objekty zafizeni Zelezni¢ni dopravy (zastavky a technické zabezpeceni provozu)

* stavby protihlukovych opatreni

* pési komunikace a ucelové komunikace pro zajisténi provozu Zelezni¢nich zafizeni
* trasy a zatizeni technické infrastruktury

* doprovodna a izolacni zeler

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a obsluhy
vSech vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zajistuji obsluhu automobilovou dopravou a
umoznuji pési pohyb, cyklistickou a Ucelovou dopravu. PIni funkci verejnych prostranstvi. Plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznaceny kédem.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

* plochy komunikaci a t¢elovych cest

* plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Uzemi

*  pési komunikace, cyklistické stezky

* doprovodna zelen

PFipustné funkcni vyuziti:

* ve stdvajicich plochach objekty legdlnich garaZi pokud nebrani provozu na komunikacich
* trasy a zatizeni technické infrastruktury

* objekty drobné architektury doplfujici vefejna prostranstvi

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

*  pfirealizaci drobné architektury je poZadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy Uzemi obce. Plochy
technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického
vybaveni.
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Plochy technické infrastruktury jsou oznaceny kédem Tv.

Hlavni funkéni vyuziti:

* plocha technické infrastruktury

PFipustné funkcni vyuziti:

* doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
* plochy pro parkovaci a odstavnd stani

* plochy izolaéni a doprovodné zelené

* trasy technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se

Plochy verejné zelené

Plochy verejné zelené jsou vymezeny pro verejné pfistupnou zelen, slouzici kratkodobé rekreaci
obyvatel a izola¢nim funkcim.

Plochy verejné zelené jsou oznaceny kdédem 2Zv.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

* parkové upravenad esteticky hodnotnd zelen uréena pro vyuziti volného ¢asu obyvatel obce

PFipustné funkcni vyuziti:

*  komunikace pro pési

o détska hristé, volné pristupnad hristé pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je moiné v
odlvodnénych pfipadech hristé oplotit)

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

* drobny mobilia¥, vodni prvky

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se

Plochy individudlni rekreace

Plochy individualni rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského plUdniho fondu a objekt(
vyuzivanych pro individualni rekreaci v uméle vytvoreném ptirodnim prostredi téchto ploch. Plochy
individualni rekreace jsou oznadeny kéddem IR.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

* vyuziti volného ¢asu na plochach uzitkovych, okrasnych a rekreacnich zahrad a k nim naleZzicich
staveb vyuzivanych pro rodinnou rekreaci

PFipustné funkcni vyuziti:

* rekonstrukce a dostavba stévajicich objektd (hlavni stavba) do 50 m? celkové zastavéné plochy
nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

« vystavba novych objektd do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba)

* doplnkové stavby pro rodinou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

* nové objekty se pfipousti pouze za podminky napojeni objektu na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislativé
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Nepfipustné vyuziti:
* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

v v

* stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektd vyuZivanych pro rodinou
rekreaci

¢ minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m?
* celkové zastavéni pozemku je maximalné 30 %
* maximalni vyskova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlaZi s podkrovim

* pfipustné je oploceni pozemkl, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materidlem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreacni vyuziti
okolnich pozemkii

Plochy krajinné zelené

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny pro zajisténi krajinotvornych a ekologickych funkci v uzemi.
Zahrnuji pozemky s vysadbami dievin na nelesni plidé a jiné hospodarsky nevyuZivané (ladem leZici)
pozemky.

Plochy krajinné zelené jsou oznaceny kédem Zk.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

* zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi

PFipustné funkcni vyuziti:

*  pésicesty

* drobna architektura (pomniky, sochy, kfize)

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

* drobné vodni plochy

Nepftipustné vyuziti:

* pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pro zajisténi vodohospodarskych ¢innosti v Uzemi.
Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro prevaZujici
vodohospodarské vyufZiti.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou oznaceny kédem w.

Hlavni funkéni vyuziti:

* plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodarskou cinnosti nebo ochranou Uzemi pred Zivelnymi
pohromami

PFipustné funkcni vyuziti:

*  kfiZeni s liniovymi stavbami dopravy a inZzenyrskych siti

Nepftipustné vyuZiti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

* neuplatiuji se
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Plochy zemédélské
Plochy zemédélské jsou vymezeny pro zajisténi zemédélské ¢innosti v Uzemi.

Plochy zemédélské jsou oznaceny kédem P.

Hlavni funkéni vyuziti:

* rostlinnd zemédélska vyroba

PFipustné funkcni vyuziti:

* pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské cinnosti v Uzemi
netvoficich souvislé arealy

* zemédélské ucelové cesty

* trasy a zafizeni technické infrastruktury

*  pési cesty, cyklistické stezky

* protierozni opatfeni a opatteni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromoradi)

Nepftipustné vyuZiti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatniu;ji

Plochy zemédélské — sady a zahrady
Plochy zemédélské — sady a zahrady jsou vymezeny pro zajiSténi specializované zemédélské Cinnosti
v Uzemi.

Plochy zemédélské jsou oznaceny kddem Ps.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

* specializovana zemédélska vyroba zamérena na péstovani ovocnych stromd a zemédélskych
plodin

PFipustné funkcni vyuziti:

* pozemky dopliikovych staveb pro zajisténi hlavniho vyuZiti zemédélské Cinnosti

* oploceni pozemk( pro zajisténi ochrany stromu a specializovanych plodin

* zemédélské ucelové cesty

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

* protierozni opatfeni a opatieni pro ekologickou stabilitu krajiny (meze, stromoradi)

Nepftipustné vyuZiti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatnu;ji

Plochy lesni
Plochy lesni jsou vymezeny pro zajisténi funkci lesa a souvisejicich ¢innosti v Uzemi.

Plochy lesni jsou oznaceny kédem L.

Hlavni funkéni vyuZiti:

* péstovani a tézba lesnich drevin

Pfipustné funkcni vyuziti:

* pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodafstvi, monitorovani stavu Zivotniho
prostfedi a myslivecké ¢innosti v uzemi

* stavajici objekty chat

* lesni Ucelové cesty
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*  pésicesty

* trasy a zatizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

* pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

*  stdvajici objekty chat je moZno udrZovat a opravovat bez mozZnosti jejich pldorysného rozsifovani
a nadstavovani jiné podminky prostorového usporadani se neuplatriuji

ZVLASTNi PODMINKY VYUZITi UZEMI

Zv1astni podminky vyuziti zemi definuji plochy, ve kterych je uplatfovdano omezeni vyuZiti Uzemi
vyplyvajici z ochrany navrhovych prvkd rfeseni, ochrany hodnot v izemi a ochrany kvality prostredi.

Uzemni systém ekologické stability
 interaktivni prvky USES
Podminky pro vyuZiti ploch USES jsou obsahem kapitoly E. — Koncepce USES.

Uzemi ochrana z hlediska krajinného razu
Cést plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ve které je omezeno umisténi staveb.

U ploch bydleni se pripousti umisténi staveb:

* oploceni
* sklenikd
* bazént

e zahradniho mobiliare

* nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

Podminky vyuziti zemi z hlediska hlukového zatizeni
* plocha podminecné vyuZitelnd z hlediska hluku

Pro navrhované plochy bydleni a obcdanské vybavenosti pro sport a rekreaci u stdvajicich
dopravnich staveb se zvySenou dopravni zatéZi je stanovena podminéna vyuZitelnost ploch pro
bydleni a sportovni vyuziti.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovdny az na zdkladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitQ hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni redlnosti provedeni pfipadnych navrzenych
protihlukovych opatreni, coZz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.
* prostor pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatfeni

PrekraCovani hygienickych norem vyplyvajici z nadlimitniho hluku ze stavajici dopravni zatéze
silnice 1/43 vyvolava potrebu realizace protihlukovych opatfeni na této komunikaci chranicich
stavajici rezidenc¢ni Uzemi obce. Vymezeni protihlukové ochrany je v iGzemnim planu provedeno
pouze schematicky. Pro ucinnou protihlukovou ochranu je nutno provést hlukovd méreni a na
zakladé nich navrhnout konkrétni efektivni protihlukova opatfeni.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

dle §170 stavebniho zdkona
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
Stavby dopravy - mistni komunikace

pro stavbu mistni obsluzné komunikace funkéni tfidy € a chodnikd v
zastavitelné plose Z3 v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

k.u.: Ceskd

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z3 dle vykresu €. 3

pro stavbu mistni zklidnéné komunikace funkéni tfidy D v zastavitelné plose
Z4 v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

k.u.: Ceskd

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z4 dle vykresu €. 3

pro stavbu mistni zklidnéné komunikace funkéni tfidy D v zastavitelné plose
25 v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

k.u.: Ceskd

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z5 dle vykresu €. 3

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
TECHNICKA INFRASTRUKTURA — KORIDORY

* kanalizacni fady dotcené pozemky dle vykresu 3
* vodovodni rady dotéené pozemky dle vykresu 3
* plynovod fady STL dotcené pozemky dle vykresu 3

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo
dle §101 stavebniho zdkona
Verejné prospésné stavby verejnych prostranstvi
VEREJNE PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE A PROSTRANSTVi MISTNIHO VYZNAMU — PLOCHY

.A3 verejné prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pfistupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,,Pod ostrou — U kaplicky”

predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska

k.0.: Ceskd

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 5, dotéené pozemky p.¢. 129, 130, 131, 137,
138/1, 138/2, 138/3

A4 verejné prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi
pristupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,,Za sokolovnou”

predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska

k.0.: Ceskd
pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 6, dotéené pozemky p.¢. 360/2, 362/3, 363/3
a 364/2.

.A5 verejné prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, zajisténi

pristupu a dopravni obsluhy pro lokalitu ,,Nadavky
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predkupni pravo ve prospéch: obec

Ceska

k.d.: Ceska

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 13, dotéené pozemky p.¢. 646/41, 646/43,
646/81, 646/83, 646/104, 646/106, 649/107, 646/189, 646/190 a 646/240,

VEREJNE PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN — PLOCHY

.B3 vefejné prostranstvi - plochy verejné zelené, v lokalité ,,Pod ostrou”
predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska
k.0.: Ceska

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 5, pozemky p.¢. 136, 137, 138 a 139.

.B4 verejné prostranstvi - plochy verejné zelenég, v lokalité , Hlavni - 5“
predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska
k.d.: Ceska

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 11, pozemky p.¢. 267 a 268

.B5 verejné prostranstvi - plochy verejné zelené, v lokalité ,,Nadavky
predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska
k.0.: Ceska

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 13, pozemek p.¢. 646/41.

.B6 verejné prostranstvi - plochy verejné zelenég, v lokalité ,,Nadavky
predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska
k.d.: Ceska

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 13, pozemek p.¢. 646/4107.

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni
OBCANSKE VYBAVENI(

.C1 obcanské vybaveni verejné — sport a rekreace, v lokalité ,,Za sokolovnou”
predkupni pravo ve prospéch: obec Ceska

k.d.: Ceska

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 6, pozemek p.¢. 348, 351, 354/1, 354/2,
357, 360, 650/84, 655/6, 655/9, 655/10 a 655/11

l. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni planem nejsou tato kompenzaéni opatfeni stanovena.

J. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:
* R1-plocha tzemni rezervy pro obcanskou vybavenost

Plocha Uzemni rezervy je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi v severo zapadni ¢asti obce.
Uzemni rezerva je uréena pro umisténi ploch ob&anské vybavenosti kolstvi, socidlni péce,
rekreace a sportu. Zaroven bude v této ploSe nutno umistit plochy vefejné zelené a plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
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* R2 - plocha uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

Plocha Gzemni rezervy je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Gzemi v zapadni ¢asti obce. Uzemni
rezerva je uréena pro umisténi ploch bydleni v rodinnych domech. Zaroven bude v této plose
nutno umistit plochy verejné zelené, krajinné zelené a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

* R3 - plocha tzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury silnicni

Plocha Uzemni rezervy je vymezena v severni ¢asti katastrdlniho Uzemi mezi plochami dopravni
infrastruktury Zelezniéni a silni¢ni. Uzemni rezerva je uréena pro rekonstrukci silnice 1/43 v
parametrech rychlostni komunikace smérové déleného Ctyfpruhu.

* R4 - plocha uzemni rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plocha Uzemni rezervy je uréena pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v
zastavitelné plose zmény Z4.

Vyuziti zemi pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude znovu provéreno po
realizaci dopravniho napojeni lokality Z4 do nového dopravniho koridoru za restauraci U
Baumann.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Uzemni plan Ceské vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
zpracovanim dohody o parcelaci (graficky vyznaceno ve vykrese 1 - Zakladni ¢lenéni Uzemi):

e zastavitelna plocha Z4 (oznaceni C)
e zastavitelna plocha Z5 - lokalita ,,U Kaplicky” (oznaceni D)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie

Uzemni plan Ceské vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie (graficky vyznaceno ve vykrese 1 - Zakladni ¢lenéni zemi):

D. ,Za kaplickou“ — ¢ast zastavitelné plochy Z5

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:

Vyuziti plochy - Umisténi pozemka ploch bydleni v rodinnych domech, prostranstvi mistniho vyznamu
(verejny dopravni prostor) uréenych pro pristup do fesené lokality a ploch verejné zelené jako
verejného prostranstvi. Zastavba bude napojena na verejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni.
Podminkou je dopravni napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni a zdhumenni cestu pfi
zapadni strané lokality.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:

4 roky od data nabyti ucinnosti zmény Uzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.
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N.

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Poradi zmén v Uzemi je pro zastavitelné plochy Z3 a Z4 a Z5 podminéno takto:

*  Vyutziti Gzemi v zastavitelné plose Z3 je podminéno vybudovanim vetrejného dopravniho prostoru
s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni.

* Lokalita bydleni ve vymezené zastavitelné ploSe 24 je podminéna vybudovanim verejného
dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici lokalitu Z3 na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni.
Zaroven pro lokalitu Z4 je podminkou napojeni lokality na rekonstruované sité v ulici Nové
(pfedevsim napojeni na oddilnou kanalizaci).

* Severni Cast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné ploSe Z5 s nazvem ,U kaplicky” je
podminéna vybudovanim verejného prostoru napojujiciho plochu prestavby P1 na ulici Hlavni.
Zaroven pro lokalitu Z5 je podminkou preloZeni zatrubnéného bezejmenného potoka
prochazejiciho tzemim do vefejného prostoru.

* Jizni ¢ast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z5 s nazvem ,"Nad Kovolitem” je
podminéna vybudovanim verejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojenou na
komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes plochu P3.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiie
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.
Udaje o poctu stran tzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

Pocet stran Uzemniho planu: 28

Pocet vykresu pfipojené grafické casti Uzemniho planu: 7

1  Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2.1 Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
2.2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.3 Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou 1:5000
2.4 Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodnova opatreni 1:5000
2.5 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
3 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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