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Postup pfi pofizovani zmény uzemniho planu

Uzemni plan Ceska byl vydan Zastupitelstvem obce Ceska dne 29. 9. 2014 a nabyl G&innosti 17.
10. 2014. V platném UP Ceska jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z4 "Pod horou" a Z5 "Pod
ostrou", pro které je stanovena podminka rozhodovani v Uzemi pofizeni Uzemni studie.
Zastupitelstvo obce Ceska na svém zaseddani dne 6. 3. 2017 usnesenim ¢&. 19/19/2017 schvalilo
zamér pofizeni Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z4 a Z5, vymezené v platném UP Ceska.

Obec Ceskda pozadala M&U Kufim, Odbor investi¢ni, oddéleni tzemniho planovéni a technické
infrastruktury, jako urad Uzemniho planovani, Zadosti ze dne 30. 3. 2017 o pofizeni uzemni
studie pro lokality Z4 a Z5. Uzemni studii pofizuje ptisluiny Gfad Uzemniho planovéani v
prenesené plsobnosti podle §5 odst. 2 a § 6 odst. 1 pism. b) a podle §25 a §30 stavebniho
zakona. Pofizovatel provéFil moznost vyuziti Uzemni studie Ceska, "Lokality Z4 - Pod horou a Z5
- Pod ostrou", schvalil ji jako podklad pro potizeni zmény UP Ceskd a dne 12. 6. 2018 vlozil data
o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelstvo obce Ceska na svém jednani dne 18. 6. 2018 schvalilo zamér pofizeni Zmény &. 2
UP Ceska zkracenym postupem. Obec Ceskd pozadala potizovatele o zajisténi stanoviska SEA k
navrhovanému obsahu zmény ¢.2 . Krajsky urad JMK, odbor Zivotniho prostredi vydal dne 1. 8.
2018 stanovisko SEA ¢.j. JMK 112402/2018 se zavérem, Ze neuplatiiuje poZadavek na
vyhodnoceni vlivli a navrhovany obsah zmény €. 2 nem(zZe mit vyznamny vliv na stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
Natura 2000. Obsah zmény ¢&. 2 UP Ceska a potizeni zmény zkrdcenym postupem dle §55a zdkona
¢.183/2006 , Sb., v platném znéni bylo schvéleno na jednani Zastupitelstva obce Ceska dne 29.
4. 2019 usnesenim ¢. 4/8/2019 a €.4/9/2019. Uréenym zastupitelem byla schvélena Ing. Jana
Chiniova dne 24. 9.2019 usnesenim ZO €. 4/10/2019.

Potizovatel pfevzal ndvrh zmény €. 2 UP Ceska dne 19.7.2019 a oznamil vefejnou vyhlaskou &.j.
MK/15489/19/01 projednani navrhu zmény &2 UP Ceskd sterminem kondani vefejného
projednani dne 14.10.2019 v budové Sokolovny v Ceské. Pofizovatel k ndvrhu zmény ¢&.2 UP
Ceska pro vefejné projedndni obdrzel stanoviska dotéenych organ(, vyjadieni spravcd siti a
namitky vlastnik( a pfipominky. Vyporadani vSech uplatnénych pfipisli je obsazeno v textové
¢asti odivodnéni zmény ¢&.2 UP Ceska.

V dobé projedndvani zmény ¢.2 UP Ceskd zahajila obec Ceskd kroky sméfujici k Gpravé
vlastnickych pomér( v Gzemi tak, aby bylo dosazeno vytvoreni vefejného prostranstvi u kaplicky,
predpokladaného zménou ¢. 2 UP Ceska. Soucasné obec Ceska uvedenym postupem reagovala
na podminku dohody o parcelaci, kterd je v izemnim planu stanovena pro tuto lokalitu. Protoze
se nepodafilo s vlastniky uzav¥it sménné smlouvy, Zastupitelstva obce Ceskd ¢. 18/8/21 dne
20.9.2021 pfijalo usneseni o vyjmuti celé plochy Z5 z projednavané zmény €. 2 UP Ceskd. Dne
7.3.2022 pofizovatel zaslal obci Ceskd vyporadani pripominek a namitek s ohledem na toto
usneseni.

Po volbach do zastupitelstev obci byla dne 17.10.2022 usnesenim zastupitelstva obce ¢.
1/19/2022 uréenym zastupitelem schvalena Ing. Jana Chiniova a pfijato usneseni ¢. 1/20/2022,
kterym se lokalita Z5 rozdéluje na dvé ¢asti U kapli¢ky a Nad Kovolitem, pfi¢emz zménou €. 2 UP
Ceska nebude fesena lokalita U kapli¢ky. Predmétna lokalita ziistane regulovana podminkami
plGvodniho uzemniho planu, véetné dohody o parcelaci.
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Na zakladé vyhodnoceni vysledku vefejného projednani byl pofizovatelem zpracovan navrh
rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek, véetné vyporadani stanovisek dotéenych
organu, ktery byl doruéen dotéenym organim ptipisem ¢.j. MK/61801/23/0I ze dne 27.9.2023.
K ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a vyporadani pripominek obdrzel pofizovatel souhlasné
stanovisko KrU JMK pod &.j. IMK 130391/2023. Po ukoné&eni procesu pofizovani byl projednany
navrh zmény ¢.2 UP Ceskd predlozen k vydani v ZO Ceska.

Soulad zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a s cili a ukoly tzemniho planovani

Vzhledem k znaénému €asovému odstupu zpracovani zmény 2 Gzemniho pldnu Ceskd mezi
vefejnym projedndnim a navrhem pro vydani zastupitelstvem obce (2019 - 2023), bylo
pfistoupeno, k uvedeni platného UP Ceska do souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a% 6. a
ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, samostatnou zménou 3 Gzemniho planu Ceska. Pofizeni a
obsah zmény €& 3 Gzemniho plénu Ceskd bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ceskd dne
23.5.2022 pod ¢islem usneseni 22/21/2022.

Po vécné strance feSeni to znamend, Ze uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou
dokumentaci bylo ze zmény 2 Gzemniho planu Ceska vypusténo a bylo pfesunuto do zmény 3.

Provedené Upravy vyuZiti Uzemi ve zméné 2 Gzemniho planu Ceskd maji lokdlni charakter a
nedotykaji se vymezenych zmén vyplyvajicich z aktualizaci PUR CR a ZUR JMK.

Soulad zmény Uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

UP Ceska a jeho zména je v souladu s § 18 stavebniho zdkona (cile Gzemniho planovani):

e byly podporeny predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvaieném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel Uzemi;

e byla vyhodnocena vyvazenost verejnych a soukromych zajmu pfi rozvoji Uzemi a stanoveny
zakladni podminky pro usmérnéni uzemniho rozvoje s cilem zajisténi jejich zaclenéni do
urbanistické struktury obce;

e byla konkretizovdna ochrana verejnych zajmu vyplyvajici ze stavebniho zdkona a zvlastnich
pravnich predpis(;

e byly vyhodnoceny podminky ochrany kulturnich a civilizacni hodnoty uzemi;

e byly stanoveny podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi s ohledem na
Uzemni potencial a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

UP Ceska a jeho zména je v souladu s § 19 stavebniho zédkona (Ukoly tzemniho pldnovani):

e byl posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

e byla stanovena urbanistickd koncepce rozvoje s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a to
v souladu s celkovou urbanistickou koncepci obce;

e byly provéreny potfeby zmény v Uzemi a vefejny zdjem na jeho provedeni prfedevsim
z hlediska vlivu na verejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani uzemi a hospodarné
vynakladani prostfedk z vefejnych rozpoctd;

e byly stanoveny poZadavky na vyuzivani Gzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi;

e byly stanoveny podminky pro stavebni vyuZiti ploch;

e byly stanoveny podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a pozadavk{ pro zajisténi
civilni ochrany.
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Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

NavrZend zména je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a provadécich predpist, zejména:

e je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim zakonem a
jeho vyhlaskami;

e je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zdkonem a jeho vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemneé planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(;

e vychazi z obecnych pozadavkd na vyuZivani tzemi konkretizovanymi regulativy UP a tim
vytvari predpoklady pro dodrzeni urbanistické koncepce obce.

Navrzena zména neméni urbanistickou koncepci rozvoje obce stanovenou Uzemnim pladnem.
Zménou dochazi pouze k upfesnéni vymezeni dil¢ich ploch srozdilnym vyuZitim Gzemi pfi
respektovani pozadavkl na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Vyhodnoceni souladu zmény s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména byla z hlediska vécného feSeni zpracovdna s ohledem na poZadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist, ptficemzZ nebyly shledany rozpory navrhované zmény s poZzadavky
nize uvedenych zvlastnich pravnich predpist:

Ochrana hlavnich tras inZenyrskych siti

Ochranna pasma vodovodi (dle zakona €. 274/2001 Sb. v pozdéj$im znéni)

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi

Ochranné pasmo pfivadéce Il. bfezovského vodovodu 6,0 m od okraje potrubi

Podminky OP privadéce Il. bfezovského vodovodu:

Vodovodni fad nesmi byt oplocen a musi byt k nému trvale zajistén volny pfijezd. V pripadé

udéleni pisemného souhlasu BVK, a.s. a majitele vodovodu s oplocenim fadu musi byt spinény

nasledujici podminky:

e Plot musi byt v prostoru ochranného pasma vodovodniho fadu lehké konstrukce, bez
kamenné ¢i jiné podezdivky. Musi byt snadno rozebiratelny jen za pouziti bézného ruéniho
naradi a odstranitelny dvéma osobami bez pouziti mechanizace nebo zvedaciho zafizeni a
bez nutnosti jeho poskozeni pti demontazi.

e Sloupky plotu resp. jejich zaklady musi byt umistény mimo ochranné pasmo vodovodu.

e K oplocené casti vodovodu musi byt (dle zvazeni mistnich podminek, délky, profilu
zaploceného Useku a provozni dulezitosti potrubi) zajistén vjezd vstupni branou pro pfijezd
mechanizace pro provadéni pfipadnych oprav potrubi.

e Na oplocené casti vodovodniho fadu se nesmi nachazet 7zadné armatury (hydranty,
Soupatka, armaturni Sachty a podobné) slouZici pro provoz vodovodniho fadu nebo pozarni
zabezpeceni.

Ochranna pasma kanalizace (dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v pozdéjsim znéni)
e Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi

Ochranné pasmo vedeni VN

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31. 12. 1994
vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od
krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23m. Ochranné



Zména 2 Uzemni plan Ceska 10/2023
Odavodnéni Atelier ERA

pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 7m od krajniho vodice, tj.
celkova Sitka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 17m.

e Ochranné pasmo pro vodic¢e se zdakladni izolaci vedeni VN (zavésné kabely) je u siti
vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch
vedeni ve vzdalenosti 2m od krajniho vodice. V souladu s PNE 33 3301 zvySuje EON
minimalni vzddlenost na 3m od krajniho vodice, tj. celkovou sitku ochranného pasma zvysuje
u téchto vedeni na cca 7m.

e Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vcetné ¢ini 1m
po obou stranach krajniho kabelu.

Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Plochy feSené zménou jsou dopravné obsluhovany z mistnich obsluznych komunikaci vedenych
v ndvrhovych plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v navrhovanych stavebnich plochach a to v souladu
platnou legislativou a odpovidajici budoucimu zatiZzeni jednotlivych ploch. V navrhovanych
ulicich bude umoznéno pouze ¢asové omezené parkovani.

Zakon €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
V plochach fe$enych zménou nejsou evidovany pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sb.

Zakon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi)

V plochach fesenych zménou nebyly identifikovany zddné ,,vyjmenované stacionarni zdroje” viz
Ptiloha ¢. 2 k zdkonu €. 201/2012 Sb.. V navrhovych plochach nebude zménou umistovany zadné
nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla byt ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Zakon €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu

V plochach fesenych zménou dochazi pouze k upiesnéni vymezeni dil¢ich ploch s rozdilnym
vyuzitim Uzemi, pro které byl jiz v zemnim planu orgdnem ochrany ZPF udélen souhlas s jejich
odnétim. Navrhované feseni oproti plivodnimu navrhu vymezuje pouze drobné zmény, které
byly vyhodnoceny.

Zakon €.289/1995 Sb., o lesich (lesni zékon)
V plochach rfesenych zménou se nenachazeji lesy (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky
plnici funkci lesa.

Zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

V plochdch feSenych zménou se nenachazi Zadna nemovita kulturni pamatka.

Pro celé katastralni tzemi obce Ceskd plati §22 a §23 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti, tykajici se pfipadného zachranného
archeologického vyzkumu a pfipadného archeologického nélezu.

Zakon €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané

Zdroje pozarni vody (v souladu s uréenymi normami a splfiuji jejich kritéria - CSN 73 0873
Zasobovani pozarni vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody).

V plochach feSenych zménou se nepredpokladd, Ze budou provozovany cinnosti s vysokym
pozarnim nebezpedim. Vodovodni soustava zasobeni obce vyhovuje pozadavkim poZarnich
norem (velikost vodojemd, tlakové poméry, dimenze, rozmisténi hydrantd). Kapacita zdroje a
dimenze fadd vyhovi i pro rozvoj obce dle navrhu UP. Vodovod je vyuZivén jako zdroj vody pro
haseni pozard. Uzemni pldn navrhuje rozsifit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v
souladu s pozarnimi normami.
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Zakon &. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( a 139/2002 Sh. o pozemkovych tGpravach a pozemkovych Gradech
V plochach fesenych zménou nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)
V Uzemi zmény se nenachdazeji loZiska vyhrazenych nerostl - "vyhradni loZiska", ktera tvofi
nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sh., o geologickych pracich

V feSeném Uzemi nejsou predpoklady pro provadéni prizkumu loZisek nerostl; nejsou také
zjistény aktivity, které by smérovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli ucelem.
Plochy dotcené vyse uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném Gzemi registrovany.

Zakon €.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

Ochranou verejného zdravi se v pfipadé feSeného uzemi mini ,,ochrana pred hlukem” zejména
vymezeni ploch, ve kterych lze predpokladat umisténi staveb, které vyzaduji chranéné venkovni
prostory.

Zménou dochazi k Upravé vymezeni navrhovych plochy Br. Podle regulativ( v téchto plochach
bude umisténa funkce bydleni, a proto zde bude vymezovan chranény vnéjsi prostor dle platné
legislativy. Plochy zmény jsou lokalizovany v Uzemi, které nepfriléhd k zatizenym dopravnim
trasam. Ztéchto dlvodl neni predpokladano jejich ovlivnéni zvySenou hladinou hluku
z automobilové dopravy.

Plocha zmény Z5 lokalita ,,Nad Kovolitem” pfiléha k stabilizované plose vyroby a skladovani
(areal firmy Kovolit). Stabilizace arealu byla v Uzemnim planu v kapitole F podminéné pfipustna.
Cinnosti probihajici na stabilizované plose firmy KOVOLIT ve stfedu obce jsou pfipustné pouze za
podminky, Ze budou odpovidat stdvajicim hygienickym predpisim (celkovd hlukovd zdtéz z
plochy pro vyrobu neprekroli na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd). Nepripustné je
veskerych ¢innosti s moZnym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi.

Zajmy armady

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zdjmové Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP — ochranné
pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlzZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdazana.

Do spravniho Uzemi obce Ceskd zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: - Koridor RR
smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu). V ptipadé kolize m(iZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim tzemi obce Ceskd Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;

e vystavba vedeni VN a VVN;

e vystavba vétrnych elektraren;

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....);

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);

e vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Uzemi (nap¥. rozhledny).
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Komplexni zdtivodnéni zmény izemniho planu

Struktura této kapitoly odlGvodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formalné odpovida
¢lenéni vyrokové &asti Zmény €. 2 - Uzemni plan Ceska.

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Gzemi Ceské byla vymezena Gzemnim pldnem k 01. 02. 2013.

Zménou €. 2 je aktualizovano zastavéného tzemi k 02. 08. 2022 a to dle § 58 stavebniho zdkona
dle a aktudlniho operatu katastralni mapy k tomuto datu. Hranice je zakreslena v grafické casti
zmény Uzemniho planu.

Zastavéné uzemi aktualizované k 02. 08. 2022.
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Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navriena zména neméni urbanistickou koncepci rozvoje obce stanovenou dzemnim planem.
Zménou dochdazi pouze k uprfesnéni vymezeni dil¢ich ploch srozdilnym vyuZitim Gzemi pfi
respektovani pozadavkd na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Urbanisticka koncepce

Zasady navrzené koncepce v plochach zmén

Plocha Z3 (lokalita ,,Za restauraci U Baumanna®)

—

Koncepce plochy Z3

V zastavitelné ploSe Z3 (za restauraci U Baumannd) je, pro vjezd do Uzemi a obsluhu pftilehlych
pozemk(, navrZen prostor budouci ulice v Sifce 8,5 m. Prostor ulice je ¢astecné vymezen na
pozemcich obce (dnes vyuZivanych jako obecni cesta) a ¢astecné na soukromych pozemcich (370
m?). Zabor soukromych pozemk( je minimalizovan a umoZfiuje zachovat ¢ast vzrostlé zelené na
soukromych pozemcich, které jsou zménou pfifazeny do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych a bydleni v rodinnych domech.

Ulice je vedena do predprostoru materské Skolky a dale pokracuje (v Sifce potiebné pro
obousmeérnou obsluhu zastavby rodinnych dom) zapadnim smérem.

V predprostoru materské skolky je navrZeno parkové upravené verejné prostranstvi a parkovisté
pro provoz mateiské $kolky. Cast pozemkd ve vlastnictvi obce, v souladu s Uzemnim planem, je
navrzena pro obcanskou vybavenost socidlniho charakteru, kterd bude vyuZita pro ozZiveni
spolkového Zivota v obci.
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Zdivodnéni ndavrhu zmény:

V uzemnim pldnu byl vjezd do tuzemi resen dle drivéjsich dohod s viastniky tykajicich se mozZnosti
smén pozemk. Cilem bylo vybudovat novy uli¢ni prostor pro vjezd do tuzemi pri odddleni vedeni
nové komunikace od restaurace u Baumannu a zlepSeni rozhledovych poméru pri vyjezdu na ulici
Hlavni. Ukdzalo se, Ze plivodni dohody bude problematické naplnit. Proto byly provéreny varianty
feseni, které byly s vlastniky pozemk( konzultovdny.

Varianta A predstavuje feseni dle uzemniho pldnu, kdy je koridor ulice presunut severnim
smérem v sifce 8,5 m aZ k dnesnim oplocenym pozemkim. Dnesni cesta a pfilehlé pozemky jsou
priclenény k restauraci U Baumann(. Zdroven jsou rozsifeny pozemky restaurace zdpadnim
smérem na ukor viastnictvi obce (dle pivodni dohody). Ulice je vedena po soukromych pozemcich
aZ do predprostoru Skolky, kde se stdci do minimdlniho koridoru o Sifce nezbytné pro
obousmérnou obsluhu zdstavby rodinnych domi. V predprostoru MS je navrZeno parkové
upravené vefejné prostranstvi s parkovdnim pro provoz skolky. Cdst pozemkd ve viastnictvi obce
je navrZena pro obcanskou vybavenost socidlniho charakteru, kterd bude slouZit pro oZiveni

Lokalita ,,Za restauraci U Baumanni “- Varianta A

Varianta B je modifikaci varianty A, kdy je koridor ulice pfesunut severnim smérem v Sifce 8,5m,
ale od dnesniho oplocenym pozemkiim je vzddlen asi 4 m. Dnesni cesta a pfilehlé pozemky jsou
priclenény k restauraci U Baumanni. Pozemky zdpadné za restauraci zistdvaji ve vlastnictvi
obce. Ulice je vedena po soukromych pozemcich aZ do predprostoru skolky, kde se stdci do
minimdlniho koridoru nezbytného pro obousmérnou obsluhu zdstavby rodinnych domd. V
pfedprostoru MS je navrZeno parkové upravené verejné prostranstvi s parkovdnim pro provoz
$kolky. Cdst pozemkd ve vlastnictvi obce je navrZena pro ob&anskou vybavenost socidlniho
charakteru stejné jako ve varianté A.

11
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Lokalita ,,Za restauraci U Baumann(

Varianta B

Pri jedndni s vlastniky nad variantami A a B se ukdzalo, Ze plivodni predpoklady o sméné pozemkii
jsou neredliné a viastnici preferuji odkup svych pozemki a to v minimdinim rozsahu. Zdroven na
severnim soukromém pozemku je situovdna vzrostld zelen, s jiZz odstranénim vlastnik v Zddném
pfipadé nesouhlasil.

Proto byla navrZena kompromisni varianta, kterd byla promitnuta do zmény uzemniho pldnu.

V ramci navrhovaného reseni byla zvaZovdna moznost vypusténi ndvrhové plochy pro ob¢anskou
vybavenost za materskou Skolou a dotéené pozemky vyuZit pro rozsifeni parkové upravené zelené
vefejného prostranstvi. Obec v soucasné dobé zamysli realizovat nadstavbu jednopodlaZni skolky
a objekt staré Skolky pri ulici Novd hodld rekonstruovat na objekt centra volnocasovych aktivit.
Po diskuzi s obci byla tato moZnost opusténa s tim, Ze z dlouhodobého hlediska je vyhodné v této
Cdsti obce ponechat ndvrhovou plochu pro obcanskou vybavenost a drZet koncepci zaloZenou

tuzemnim pldnem.
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Plocha Z4

Zastavitelnd plocha Z4
Koncepce plochy 24
V rdmci navrhu zmény jsou respektovany omezeni vyplyvajici z vedeni koridorl inZenyrskych siti
VN a Bfezovského vodovodu. Plochy zasazené OP téchto siti jsou vymezeny jako nezastavitelné
plochy zemédélské — sady a zahrady, kde je nutno respektovat podminky ochrannych pasem,
predevsim z hlediska pfipadného oploceni.

Navrhové plochy pro bydleni vrodinnych domech jsou vymezeny zdpadné od téchto
nezastavitelnych ploch. Stfredem ploch pro bydleni v rodinnych domech je veden novy prostor
ulice o minimalni Sifce 8 m, ktery bude upraven v parametrech obytné zény. Na severu je tato
ulice napojena na komunikacni sit obce do ulice vedouci k restauraci U Baumannu. Napojeni
plochy do stavajici ulice Nové neni zménou navrzeno, ale je zde vymezena plocha Gzemni rezervy
pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kterd vyhledové umoznuje realizaci
tohoto dopravniho propojeni. Zastavéni formou volné stojicich rodinnych dom( a dvojdoml je
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navrzeno po obou stranach navrzené ulice. V zapadni ¢asti vymezenych ploch rodinnych doml
je vyuzitelnost ploch omezena z hlediska vlivu na krajinny raz, kdy pfi styku s volnou krajinou je

vymezen pas v Sifce 15 m pro realizaci zahrad a soukromé zelené bez moznosti vystavby hlavni
stavby bydleni na téchto pozemcich.

Zdiivodnéni navrhu zmény:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla uzemnim pldnem podminéna napojenim na
komunikaci pres plochu Z3 do ulici Hlavni u restaurace U Baumannd. NavrZené feseni rozdélovalo
dopravni zaté?Z ze zastavitelné plochy Z4 do koridoru ulice U Baumann(i a do stdvajiciho koridoru
ulice Novd, jejiz dopravni vyznam je poniZen realizaci obytné zdny. Tim byly vytvoreny
predpoklady k zabrdnéni prevedeni veskeré dopravni obsluhy do ulice Nové.

Pozadavek vlastnika, ktery v jizni ¢dsti uzemi ziskal do svého vlastnictvi pozemky s moznosti
vystavby nékolika RD, o napojeni této vystavby do ulice Nové jako etapy vysledného reseni, se
ukdzal jako znacné problematicky ze dvou divodi.

1. Pozemky vlastnika Zddajici etapové napojeni neumoZnuji vybudovat dopravné odpovidajici
kfiZeni mistnich komunikaci.

predpokladané
napojeni
L\ \/«,/ y

SRS 510

Ndvrh dopravniho napojeni dle UP s vyznacenim aktudlnich vlastnickych vztahi
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problematické '
napojeni

525750

Problematické dopravni napojeni v pripadé vyuZiti pozemk( Zadatele o napojeni etapy
vystavby

2. Obec nemd Zdadné zdruky, Ze v pripadé umoZnéni napojeni ¢dsti zdstavby do ulice Nové dojde
v ndslednych krocich k vybudovdni napojeni pres zastavitelnou plochu Z3.
Pri navazujici vystavbé v severni ¢dsti plochy budou logicky dalsi investofi poZadovat také
napojeni do ulice Nové, kde bude napojeni jiZz realizovdno. Tim by dosSlo k prevedeni
veskerého dopravniho napojeni do ulice Nové, coZ je pro obec neprijatelné.

Z téchto divodi je zménou poZadovdno dopravni napojeni lokality Z4 jako celku na ulici za
restauraci U Baumannd. Obec jednd se soukromymi vilastniky dotéenych pozemkd, usiluje o
majetkové vyrovndni a vytvofeni podminek pro realizaci komunikace mezi restauraci U
Baumannu a zahumenni cestou v zastavitelné plose Z3. MozZnost budouciho dopravniho napojeni
lokality Z4 do ulice Nové je ve zméné resena jako uzemni rezerva pro plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu k umisténi obsluzné komunikace. Uzemni rezerva je vyznacena v
ndvaznosti na ulici Novou a respektuje zamyslenou osu kfiZovatky. VyuZiti plochy dzemni rezervy
pro vedeni tras verejné technické infrastruktury je zménou umoZnéno.

Tim je jasné deklarovdna viile obce smérovat dopravni napojeni lokality Z4 do nového dopravniho
koridoru za restauraci U Baumannd. Za timto tucelem obec soucasné dopravni koridor v lokalité
Z4 ucinila verejné prospésnou infrastrukturou s moznosti vyvlastnéni. Propojeni do ulice Novd
bude znovu zvaZovdno aZ po vybudovdni tohoto dopravniho napojeni.

V feseném uzemi je nutno respektovat ochrannd pdsma (OP) vzdusného vedeni VN 22 kV a
Brezovského vodovodu. Tyto dva koridory vytvdreji podél zahumenni cesty prostor, ktery
oddéluje zastavitelnou plochu Z4 od zdstavby obce. Dle ochrannych limiti je toto uzemi
nezastavitelné a jejich oploceni je dle informaci od dotcenych sprdvct technické infrastruktury
problematické.
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Byly zvaZovdny moZnosti funkéniho zafazeni dotcenych ploch OP. V uvahu pripadd zafazeni ploch
do verejné zelené, tak jak bylo navrZeno v UP, nebo ponechdni v soukromém vlastnictvi a
zarazeni do nezastavitelnych ploch sadi a zahrad pfri respektovdani podminek OP. Obec tyto
pozemky nebude vykupovat, a proto byly zménou dotcené pozemky zarazeny jako plochy sadi a
zahrad. Dle vyjddreni BVK a.s. je nutno respektovat tyto podminky OP privadéce Il. bfezovského
vodovodu:

Vodovodni fad nesmi byt oplocen a musi byt k nému trvale zajistén volny pfijezd. V pripadé
udéleni pisemného souhlasu BVK a.s. a majitele vodovodu s oplocenim fadu musi byt splnény
ndsledujici podminky:

e Plot musi byt v prostoru ochranného pdsma vodovodniho fadu lehké konstrukce, bez
kamenné ¢i jiné podezdivky. Musi byt snadno rozebiratelny jen za pouZiti béZného rucniho
ndradi a odstranitelny dvéma osobami bez pouZiti mechanizace nebo zvedaciho zarizeni a
bez nutnosti jeho poskozeni pfi demontadZi.

e Sloupky plotu resp. jejich zdaklady musi byt umistény mimo ochranné pdsmo vodovodu.

e K oplocené cdsti vodovodu musi byt (dle zvdZeni mistnich podminek, délky, profilu
zaploceného useku a provozni dileZitosti potrubi) zajistén vjezd vstupni branou pro prijezd
mechanizace pro provddéni pfipadnych oprav potrubi.

e Naoplocené cdstivodovodniho fadu se nesmi nachdzet Zaddné armatury (hydranty, soupdtka,
armaturni Sachty a podobné) slouZici pro provoz vodovodniho fadu nebo poZdrni
zabezpeceni.
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S Skola | g
I

Obecni Ur:

i

i
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@ ® ® @ hranice ploch zmén

Ov obcanské vybaveni komunikace

Vp  viroba a skladovani occocooonacce pédf prichod Gzemim

Zastavitelné plochy Z3 a Z4 -zdsady navrZené koncepce zménou
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Plocha Z5

Plocha 25 (lokalita ,,U kaplicky“)

Na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Ceskd & usn. 18/8/21 ze dne 20.9.2021 byla zména
uzemniho planu v této lokalité vypusténa. Ndsledné byl rozsah lokality upraven ¢. usn. 1/20/2022

dne 17.10.2022.

Zdiivodnéni navrhu zmény:

Zastupitelstvo obce Ceskd na svém 18. vefejném zasedani dne 20.9.2021 usnesenim ¢&. 18/8/21

vyjmulo lokalitu Z5 z projednavané zmény €. 2 UP Ceska.

Vypis ze zasedani:

- Schvileni vyjmuti lokality Z5 ze zmény & 2 UP obce Ceska

70 Ceskd dne 15.3.2021 usnesenim & 15/19/2021 schvililo sménnou smlouvu na pozemky v
lokalité Z 5.1.

Dile bylo usnesenim €. 15/20/2021 schvileno, Zze pokud nedojde na zikladé této smlouvy o
pievodu pozemkil ve prospéch obce k zahdjeni fizeni o vkladu vlastnického priva do katastru
nemovitosti, povéfuje Z0O Ceska starostku obee jako uréeného zastupitele, dle stavebniho
zikona, aby lokalita Z 5.1. byla vyjmuta z navrhu zmény & 2 UP.

Vzhledem k tomu, Ze nedo$lo k dohodé mezi obei a vlastniky pozemki v lokalite Z 5.1,
projednala obec s pofizovatelem a projektantem dne 14.9. 2021 moZnosti ipravy ndvrhu
zmény UP po vefejném projedniani a moZnosti vydani projednané zmény. Jako nejvhodné)si
feseni bylo doporuceno, aby se ze zmény & 2 UP obce Ceskd vyjmula cela lokalita Z.5.

- U kaplicky a Nad Kovolitem. K uvedenému dochézi s ohledem na potfebu zachovani
funkénich vazeb regulace a vzhledem k podmince tzemniho planu v podobé dohody o
parcelaci pro pfedmétné zemi. Obci se prozatim nepodafilo uvést parcelact tzemi do souladu
s navrzenymi zménami funkéniho vyuziti dle tzemni studie.

Lokalita Nad Kovolitem se bude schvalovat dal3i zménou UP, kterd se bude projednévat ve
zkriceném postupu pofizeni dle § 55a a nasl. stavebniho zdkona.

Nikdo nevznesl pfipominku, a proto bylo pfistoupeno k hlasovani.

Navrh usneseni ¢ 18/8/2021:
Zastupitelstvo obee Ceska po projednini, v souladu s ustanovenim zdakona & 128/2000 Sb.,

o0 obcich, ve znéni pozdéjSich predpisi, souhlasi, aby lokalita Z 5 byla vyjmuta ze zmény & 2
UP Ceski celd a povéfuje starostku obce jako uréeného zastupitele, dle stavebniho zdkona,
k jedndnim v tomto smysiu.

Vysledek hlasovani: pro - 5 prot - 0 zdrzeli se -0
Usneseni ¢.18/8/2021 bylo schvileno.
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Nivrh usneseni &.1/20/2022:

Zastupitelstvo obce Ceskd povéfuje uréeného zastupitele, aby poFizovateli vyjdadfil viili

zastupitelstva na upravé zmény ¢ 2 UP Ceski tak, %e lokalita Z5 bude v souladu s

usnesenim zastupitelstva ¢. 18/8/21 ze dne 20.9.2021 rozdélena na dvé ¢isti, a to U kaplicky
a Nad Kovolitem. Lokalita U kaplicky bude vyjmuta z poFizované zmény ¢. 2 UP Ceski (1 tj.

bude ponechdna dle stavajiciho platného UP Ceski). Lokalita Z5 Nad Kovolitem bude

Fefena dle navrhu zmény &2 UP Ceski predstaveného na vefejném projedndni s tim, Ze

bude zajisténo dopravni propojeni do lokality U kaplicky. "

Vysledek hlasovini: pro —7 proti - 0 zdrzeli se — 0
Usneseni £.1/20/2022 bylo schvileno.
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Plocha 25 (lokalita ,,Nad Kovolitem*“)

Zménou je navrzeno vyuziti pozemkl p. ¢. 155/1, 160/1, 161, 162, 163/1 a 163/2 (ve vlastnictvi
firmy Brycon) pro vystavbu rodinnych domid a to pfi zachovani rodinného domu (véetné
pfilehlych pozemki() na ulici Hlavni ¢islo popisné 17 pro stavajici funkéni vyuziti (plochy smisené
obytné).

Pro napojeni navrhovanych ploch pro bydleni je navrzena ulice o minimalni Sifce 8 m vedena po
pozemcich firmy Brycon a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného rodinného domu
Cislo popisné 17 vedend po pozemcich p. ¢. 158 a 159. Zbyvajici ¢ast téchto pozemkd je zménou
ponechdana ve stavajicim funkénim vyuziti jako plochy smisené obytné.

Do severni Casti zastavitelné plochy 75 (lokalita ,U kaplicky“), kterd neni zménou ménéna, je
ponechano verejné dopravni propojeni umoznujici napojeni této lokality na ulici Hlavni. Tim je
nahrazeno plvodni dopravni napojeni do plochy Z5 pres plochu prestavby P1 u arealu ,firmy
Driml“, které je zménou zruseno.

Na zépadni strané této ulice je navrien pési prichod na zahumenni komunikaci. Po obou
stranach této ulice je navriena zastavba formou volné stojicich rodinnych domU nebo dvojdomd.

Koncepce plochy Z5 - lokalita ,,Nad Kovolitem*
Zdivodnéni navrhu zmény:

Viastnikem pozemkdu je firma Brycon spol. s r. 0., kterd ziskala pozemky aZ k ulici Hlavni. Jedinou
mozZnosti dopravniho a technického napojeni je vybudovadni pristupového verejného ulicniho
prostoru zapojeného do ulice Hlavni. Byla zvaZovdna moZnost dopravniho propojeni lokality do
zdhumenni komunikace. S ohledem na viastnické vztahy v uzemi a jeho skutecné vyulZiti je toto
propojeni znacné problematické. Ze zdpadu na navrhovanou plochu navazuji manipulaéni plochy
firmy Kovolit, kterd zde md druhy vjezd do aredlu a plochy vyuZivd pro svij provoz. Bez
radikdIniho zdsahu do téchto ploch neni zde mozZno vytvorit poZadovany verejny prostor pro
umisténi propojujici vefejné komunikace. Propojeni pro pési provoz je mozné. Napojeni do
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zdhumenni komunikace pro automobilovou dopravu neni navrZeno, ale pési propojeni je
pozadovdno.

Do severni cdsti zastavitelné plochy Z5 (lokalita ,,U kaplicky“), kterd neni zménou ménéna, je
ponechdno verejné dopravni propojeni umoZzhiujici napojeni této lokality na ulici Hlavni pivodnim
jiznim smérem. Zménou je nahrazeno plvodni dopravni napojeni na ulici Hlavni pres plochu
pfestavby P1 u aredlu ,firmy Driml”, které je zménou zruseno, a to novym dopravnim napojenim
pres lokalitu ,,Nad kovolitem*.

Napojeni lokality "Nad kovolitem" vyZaduje vybudovdni kriZovatky na ulici Hlavni. Tato
krizovatka by byla asi 45 m od pivodniho napojeni u aredlu firmy Driml. Uvedend vzddlenost
kriZovatek je dle technickych norem (rozhledové trojuhelniky a vzddlenost kriZovatek)
nedostatecnd a neni dobre mozné navrhovat realizaci obou napojeni. Z téchto diivodi je zruseno
dopravni napojeni pres aredl firmy Driml. Vymezeni verejného prostoru je zachovdno pro uloZeni
nezbytné technické infrastruktury z lokality "Za kaplickou".

Lokalita z jihu tésné navazuje na aredl firmy Kovolit. Umisténi Kovolitu v zastavéném uzemi obce
je v uzemnim pldnu podminéno neprekracovdanim hygienickych limiti pres hranice aredlu firmy.

V rdmci provéreni moznosti zastavéni byla sledovdna i varianta predpoklddajici, Ze firma Brycon
ziskd rodinny domek &islo popisné 17 véetné pfilehlych pozemka (p.¢. 164, 166, 165/1 a 163/2).
Princip feseni celé lokality byl stejny, ale napojeni na ulici Hlavni bylo vedeno stfedem lokality,
coZ by umoznilo efektivnéjsi vyuziti uzemi. Firmé Brycon se tyto pozemky nepodafilo ziskat a na
jeji 2ddost bylo do zmény UP zapracovdno Feseni s ponechdnim rodinného domu ¢&islo popisné 17
pfi ulici Hlavni.

objekty - stav

stabilizované plochy r Juzamni rezetva plochy ulic
© m—

navrhované plochy obytné zény a chodniky I:l objekty - navrh /mozné zastavéni/

0PN

Br bydleni v RD Zv plochy vefejné zelené

Bb bydleni v BD L plochykrajinné zelené & lesu OP Btezovskeho vodovodu
So smigené obytné Ps plochy sad a zahrad
Oov ab&anské vybaveni T komunikace @8 @@ hranice ploch 2mén

Vp vyroba a skladovani sosscassaocca i prichod Uzemim

Zastavitelnd plocha Z5 (lokalita ,,Nad Kovolitem*) -zdsady navrZené koncepce zménou
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6.C.1 Urbanisticka kompozice

10/2023
Atelier ERA

Z hlediska obrazu obce Ceska, je velmi obtizné identifikovat fyzické prvky, které se podili na
urbanistické kompozici obce. Obec se historicky utvarela podél silnice spojujici Brno a Kufim bez
vyrazné stavebni a prostorové dominanty. Krajinny raz obce je uréen predevsim terénni
konfiguraci s pfirodnimi dominantami kopc(l Siberna, Ostrd hora a masivem lesti P¥irodniho
parku Baba tvofici zapadni pohledovou hranu obce.

6.C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Navriend zména ve trfech plochach provéfila upravu funkéniho vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. Pfedmétem zmény tedy neni vymezeni dalSich zastavitelnych ploch ve
smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Identifikace jednotlivych ploch a koridoru je graficky
vyjadrena ve vykrese 2.1 této zmény.

Zménou jsou vymezeny a funkéné zafazeny plochy v freSeném Uzemi takto:

Plocha zmény Z3

identifikace popis zmény
23.1 plocha So - stav
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh
23.2 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy So — stav
23.3 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy Os — navrh
23.4 plocha Os - navrh
z plochy So — stav
23.5 plochy Zv - navrh
z plochy Os — navrh
23.6 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy Zv — navrh
23.7 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
23.8 plocha Br - stav

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh

Z3.8

Z3.3

Z3.6
Z3.7

Z3.4

Identifikace zmén v ploSe Z3
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Plocha zmény 24

identifikace popis zmény
24.1 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - navrh
z plochy Zv — ndvrh a z plochy Br — ndvrh
4.2 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - stav
z plochy Zv — ndvrh
24.3 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
24.4 plocha Br — navrh
z plochy z plochy Zv — ndvrh
24.5 Uzemni rezerva pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh
24.6 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Zv — ndvrh
24.7 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br —navrh
24.8 plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh

/deﬁtifikacé zmén v_.plos”e 24
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Plocha zmény Z5

identifikace popis zmény

Z5.1 vypusténo

Z5.2 vypusténo

Z5.3 vypusténo

5.4 vypusténo

Z5.5 vypusténo

Z5.6 vypusténo

Z5.7 vypusténo

Z5.8 vypusténo

Z5.9 vypusténo

Z5.10 vypusténo

Z5.11 vypusténo

25.12 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br — navrh

Z25.13 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy So — stav

25.14 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh

25.15 plocha So — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — ndvrh

Z5.

7
\ L Y
Identifikace zmén v plose Z5
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6.C.3 Vymezeni ploch prestavby

Zménou je v ploSe zmény Z5 nové vymezena plocha prestavby P3, kde jsou vymezeny
stabilizované plochy So a navrhova plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
zajistujici pfistup do Gzemi a obsluhu navazujicich navrhovych ploch bydleni v rodinnych
domech.

6.C.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelen& obce Ceskd je zménou upravena.

Zménou jsou v ploSe zmény Z4 zruseny navrhové plochy verejné zelené Zv a misto nich jsou
vymezeny stavové a ndvrhové plochy Ps zemédélské - sady a zahrady; na téchto vymezenych
plochach je nutno respektovat podminky vyplyvajici z omezeni OP bfezovského vodovodu a
vzdusného vedeni VN.

6.D Koncepce verejné infrastruktury

6.D.1 Obéanské vybaveni - vefrejné

Zménou se koncepce veiejného obéanského vybaveni obce Ceskd neméni.

6.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury - zdsady usporadani dopravy

Koncepce dopravni infrastruktury definovand dzemnim planem je zménou respektovana a neni
zménou ménéna.

Zelezniéni doprava
Koncepce Zelezni¢ni dopravy definovana uzemnim pldnem je zménou respektovana a neni
ménéna.

Hromadna doprava
Koncepce hromadné dopravy definovana dzemnim pldnem je zménou respektovana a neni
ménéna.

Automobilova doprava

Zasady reSeni obsluhy izemi zmény automobilovou dopravou

V ulici Hlavni je vedena krajska silnice 111/6401. Na tuto silnici jsou navriena nova napojeni
mistnich komunikaci a to u restaurace U Baumann( a u Kovolitu. VSechna tato napojeni musi
splfiovat rozhledové poZadavky pro napojeni mistnich komunikaci. Realizace novych pfipojeni z
hlediska zajisténi rozhledovych trojihelnikd bude znamenat ¢aste¢né omezeni podélnych stani
kolem ulice Hlavni.

Navrhované dopravni feSeni vychazi z ndvrhu Uzemniho planu a reaguje na nové skutecnosti,
tykajici se moznosti dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z5. Pivodni napojeni této plochy
pres zastavitelnou plochu P1 je nahrazeno novym napojenim v lokalité ,Nad Kovolitem*.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z3

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z3 je zajisténo novou obousmérnou mistni obsluznou
komunikaci s chodnikem napojenou na ulici Hlavni severné od restaurace U Baumannd.
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Vv

Pro tuto komunikaci je vymezen prostor ulice o Sifce 8,5 m. Vymezeny prostor ulice:

e zpfistupniuje verejné prostranstvi pfed materskou Skolkou za restauraci U Baumannu;

e vytvari podminky pro vymezeni stavebnich pozemkd asi pro 3 RD pfi této ulici;

e umoznuje dopravné napojit zastavitelnou plochu Z4;

e pokracuje ucelovou cestou smérem k PP Baba, kde obsluhuje stavajici plochy individualni
rekreace (v této trase je téZ vedena znacena turisticka cesta).

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z4

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z4 je zménou navrzeno ze severu z komunikace vedouci
k restauraci U Baumann( v plose Z3. Dopravni obsluha plochy je feSena novou ulici o minimalni
Sitfce 8 m, ktera je navrzena jako obytna zéna. K zajiSténi mozZnosti realizace predmétného
dopravniho napojeni je v doposud nezrealizovanych ¢astech vymezeno jako verejné prospésna
stavba s moZnosti vyvlastnéni.

Vzhledem ke skute¢nostem (popsanym v kapitole 6. C - Urbanisticka koncepce) neni napojeni
plochy 74 do stavajici ulice Nové zménou naddle navrzeno, ale je nové misto néj toliko vymezena
plocha Uzemni rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kterd vyhledové
umoznuje realizaci tohoto dopravniho propojeni. Propojeni do ulice Nova bude znovu zvazovano
az po vybudovani dopravniho napojeni do ulice za restauraci U Baumann(. P&si propojeni do
ulice Nové je zménou pozadovano.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z5 (lokalita ,Nad Kovolitem*)
Pro napojeni lokality je navrzena ulice o minimalni Sifce 8 m vedend po pozemcich firmy Brycon
a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného rodinného domu ¢islo popisné 17. Ulice je

Vv

navrzena jako obytna zéna. Pro pési propojeni této ulice se zahumenni komunikaci je zménou
pozadovan pési prachod.

Do severni Casti zastavitelné plochy (lokalita ,U kaplicky”), kterd neni zménou ménéna, je
ponechdno verejné dopravni propojeni umoznujici napojeni této lokality na ulici Hlavni. Tim je
nahrazeno pavodni dopravni napojeni silni¢ni dopravy do lokality pfes plochu prestavby P1 u
aredlu ,firmy Driml“, které je zménou zruseno. V ploSe prestavby P1 z(istava zachovana plocha
verejnych prostranstvi, kterd bude provéfena Uzemni studii, zejména pro pési prostupnost
uzemim a napojeni lokality.

Doprava v klidu (parkovani)

Regeni dopravy v klidu bude Fedeno v souladu s tzemnim pldnem a to dle normovych pozadavki
na pozemcich jednotlivych rodinnych domu. V rdmci navrhu obytnych zén, v plose Z4 a Z5, bude
nasledné navrzeno kratkodobé odstavovani vozidel a parkovani navstévnika.

V predprostoru Skolky, v ndvaznosti na navrhované parkové upravené verejné prostranstvi v
plose Z3, budou doplnéna parkovaci mista pro obsluhu matetské Skolky.

Pési a cyklisticka doprava

Koncepce pési a cyklistické dopravy definovana tzemnim planem je zménou respektovana.
Zménou je v ploSe Z4 navrzeno pési propojeni lokality bydleni do ulice Nova.

Zménou je v ploSe Z5 - lokalita ,,Nad Kovolitem*, vymezeno pési propojeni navrhované obytné
skupiny do prostoru zahumenni ucelové komunikace vedouci po zapadni hrané zastavéného

uzemi obce.
Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovanou zménou je upraveno vymezeni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu pro zajisténi dopravni obsluhy v plose Z3 za restauraci u Baumann.
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Zménou je zrudena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v ploe 74, ktera v UP
umozniovala napojeni plochy Z4 do ulice Nové.

Zménou jsou nové vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zajisténi
zakladni obsluhy navrzeného vyuZiti Gzemi v ploSe Z5 a to v lokalité ,Nad Kovolitem®.

Identifikace jednotlivych ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je dle vykresu 2.1 a
2.2 této zmény.

Verejna prostranstvi

Dle § 7 vyhlaska 501/2006 Sb. - o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemim ve znéni vyhlasky
269/2009 Sbh., jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi jako plochy vefejné zelené
v plochach Z3 a Z5.

V plose Z3 (lokalité ,Za restauraci U Baumann(”“) je v Uzemnim planu vymezené verejné
prostranstvi respektovano a zménou dochazi pouze k drobné Upravé jeho vymezeni. Verejné
prostranstvi tvori klidovy ndstupni prostor pred Skolkou a zadroven vytvafi podminky pro
volnocasové aktivity obyvatel prilehlého rezidenéniho uzemi.

V plose Z4 je zménou zruseno vymezené verejné prostranstvi dle tzemniho planu z dlivodu
nesouhlasu vlastnikl pozemk( a problematického vyuziti vyvolaného omezenimi vyplyvajicich
z ochrannych limitd OP VN a Brezovského vodovodu.

6.D.3 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana dzemnim planem je zménou respektovdna a neni
ménéna.

Zasobovani vodou
Koncepce zasobovani vodou dle izemniho planu se zménou neméni.

Odkanalizovani
Koncepce odkanalizovani dle tzemniho planu se zménou neméni.

Zasobeni elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii dle tzemniho planu se zménou neméni.

Lokalita Z3 bude napajena z blokové trafostanice Ceska - Za restauraci U Baumann(. Budou
prodlouzeny stavajici sité NN a vybudovany pfipojky pro jednotlivé RD.

Lokality Z4, Z5 a P3 budou zasobovany elektrickou energii ze stavajici TS Ceska - Pod horou po
vybudovani kabelovych vyvodd NN z TS a kabelové sité NN v lokalitach.

Zasobeni plynem (teplem)

Koncepce zasobovani plynem (teplem) dle izemniho planu se zménou neméni.

Zménou jsou vytvoreny podminky pro uloZeni STL plynovodd v nové navrhovanych uli¢nich
profilech véetné napojnych bodud na stavajici sit STL.

Radiokomunikace

Uzemim obce prochazi dalkovy opticky kabel CD Telematika v plochach Zelezniéni dopravy a
dalkovy kabe E. ON v soubéhu s vedenim VVN 110 kV (vSe mimo lokality zmény).
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Nad Uzemim obce prochazeji paprsky radioreléovych spojd ve spravé Ceskych radiokomunikaci
a.s. a paprsky spoji mobilnich operatord.

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zdjmové Gzemi Ministerstva obrany - OP RLP — ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
€.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu). Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mlzZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdazana.

Do spravniho Gzemi obce Ceskd zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: - Koridor RR
smérll - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m nad terénem
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu). V pfipadé kolize m(iZze byt vystavba omezena.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny stanovena tzemnim planem se zménou neméni.

6.E.1 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Zménou nejsou vymezovany plochy zmén v krajiné.

6.E.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Redeni zemniho systému ekologické stability stanovené Gzemnim planem se zménou neméni.
Skladebné &4sti USES nejsou na Gzemi obce Ceskd vymezeny, protoZe probihaji na katastralnich
tzemich okolnich obci, kde jsou vymezeny v Gzemnich pldnech a to v souladu se ZUR JMK,

6.E.3 Prostupnost uzemi

Zménou se feSeni prostupnosti krajiny dle Uzemniho planu neméni.

6.E.4 Protierozni opatreni

Zménou nejsou navriena zadna protierozni opatteni.

6.E.5 Ochrana pred povodnémi

Plochy zmény nejsou dotéeny zadnym zédplavovym Gzemim.

6.E.6 Rekreace

Plochy zmény se nedotykaji Gzemnim planem vymezenych ploch pro rekreaci a neméni koncepci
rekreacniho vyuZiti krajiny stanovenou izemnim planem.

27



Zména 2 Uzemni plan Ceska 10/2023
Odavodnéni Atelier ERA

6.E.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

6.F

6.G

6.H

6.1

6.J

Plochy zmény se nedotykaji Zadné plochy pro dobyvani nerostl a nezasahuji do Zadné chranéné
plochy uréené pro tento ucel.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyufziti jsou stanoveny v UP Ceskd v kapitole
F. Podminky vyuZiti ploch navrhované zménou dikci této kapitoly respektuji a neméni.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou jsou vymezeny verejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény pro

stavby dopravy, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit dle § 170 SZ takto:

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni obsluzné komunikace
funkéni tiidy C a chodnik( v plose zmény Z3;

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni zklidnéné komunikace
funkéni tridy D v ploSe zmény Z4;

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni zklidnéné komunikace
funkéni tfidy D v ploSe zmény Z5 (severné aredlu firmy Kovolit);

Zménou jsou vymezeny verejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény pro
trasy technické infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit dle § 170
SZ pro stavby technické infrastruktury v téchto trasach umisténé.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Zménou jsou ruseny viechny verejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény
pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a plochy vefejné zelené s moznosti
uplatnéni predkupniho prdva dle § 101 SZ.

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou zménou stanovena.

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Zménou je vymezena plocha Uzemni rezervy:

R4 plocha uzemni rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Plocha Uzemni rezervy je urcena pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
v zastavitelné plose zmény Z4.
Vyuziti dzemi pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude znovu
provéreno po realizaci dopravniho napojeni lokality Z4 do nového dopravniho koridoru za
restauraci U Baumannf.
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Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Rozhodovani o zménach v izemi v zastavitelné plose Z4 (s oznacenim C) a v zastavitelné plose
25 (s oznacenim D) je zlistdva nadale podminéno dohodou o parcelaci (graficky vyznaceno ve
vykrese 1 — Zakladni ¢lenéni uzemi).

Cilem tohoto opatreni je vymezit a dohodnout s vlastniky budouci parcelaci Uzemi tak, aby byly
pozemky nezbytné pro zajiSténi dopravni obsluhy budouci zastavby a uloZeni technické
infrastruktury vymezeny v nezbytném rozsahu. Pfedpoklada se vlastnictvi téchto pozemk obci.
Zaroven vymezeni pozemk( musi respektovat podminky jednotlivych provozovatell technické
infrastruktury.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou je zrusena podminka zpracovani Uzemni studie pro Uzemnim planem stanovené lokality
A ,Pod horou” (zastavitelna plocha Z4) a B ,,Pod ostrou” (zastavitelna plocha Z5).
Uzemni studie byla zpracovana v roce 2018 a byla podkladem pro zménu 2 Gzemniho planu.

Zménou je noveé stanovena, resp. zachovana, podminka zpracovani tzemni studie pro lokalitu
oznacenou D ,U kaplicky” (graficky vyznaceno ve vykrese 1 — Zakladni ¢lenéni Gzemi). Jedna se
o redukovany rozsah ptvodni lokality Z5, u niZ byla poZzadovana Gzemni studie, a to na ¢ast, v niz
se nepodafilo zrealizovat dohodou o parcelaci, resp. potfebnymi zménami stav, ktery
predpokladala plvodni izemni studie z roku 2018, ktera fesila tuto lokalitu a byla podkladem
pro pofizovani této zmény uzemniho planu. Z pohledu obce je koncepéné spravné pro lokalitu
oznacenou D ,,U kapli¢ky“ ziskat novy izemné planovaci podklad, ktery bude reflektovat posuny
potieb obce v Case, jejiho udrzitelného rozvoje v ndvaznosti na ménici se prostredi, ale také
ménici se nazory vlastnikl nemovitosti v predmétné lokalité. Nova Uzemni studie bude
porizovana jako podklad pro zménu Gzemniho planu a Ize tedy predpokladat, Ze napomuize jak
k vymezeni vefejnych prostranstvi, tak k dohodé o parcelaci, dojde-li pfi jeji pripravé projektant
k navrzeni zmén stavajiciho usporadani ploch v dzemnim planu. Obec ma soucasné za to, Ze
uzemni plan po zméné 2 bude jako koncepce Uzemniho rozvoje obce naddle obsahovat takové
rozloZzeni vefejnych prostranstvi, dopravniho napojeni lokality a ostatnich podminek rozvoje
dotéeného Gzemi, které umoziuji realizaci vystavby, byt pfipousti, Ze se jednotlivcdm muze jevit
alternativni rozloZeni ploch a koridord napf. dle obsahu Uzemni studie zroku 2018 jako
vhodnéjsi.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Zménou neni pozadovano.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Podminka dopravniho napojeni plochy Z4 do ulice za restauraci U Baumannd stanovend v UP je
zménou potvrzena. Byla provéfena moznost dopravniho napojeni jizni ¢asti plochy Z4 do ulice
Nové jako etapy vysledného reseni. Zménou nebyla tato mozZznost navrzena (viz. Kapitola 6. C
Urbanisticka koncepce).

Zménou je upravena etapizace v zastavitelné plose Z5 takto:

,Severni Cdst lokality bydleni ve vymezené zastavitelné ploSe Z5 s ndzvem ,U kaplicky” je
podminéna vybudovdnim verejného prostoru napojujiciho plochu prfestavby P1 na ulici Hlavni.
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Zdrovefi pro lokalitu Z5 je podminkou preloZeni zatrubnéného bezejmenného potoka
prochdzejiciho uzemim do verejného prostoru.

Jizni &dst lokality bydleni ve vymezené zastavitelné ploSe Z5 s ndzvem ,,Nad Kovolitem” je
podminéna vybudovdnim verfejného dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojenou na
komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni“ pres plochu P3.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mtze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Zménou neni pozadovano.
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Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény izemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény ¢&. 2 UP Ceska, ktera je pofizovana ve smyslu
ustanoveni § 55, odst. 3 stavebniho zakona ve zkrdceném rezimu, s timto obsahem:

Lokalita Z3
PoZadavky formulované v obsahu Splnéni pozadavku
Bude upraveno vymezeni a rozsah | Zménou bylo upraveno vymezeni a rozsah

pristupového uli¢niho profilu tak, aby byly
respektovany pozadavky vlastnik( dotéenych
pozemk a zaroven byly vytvoreny podminky
pro realizaci nové mistni komunikace véetné
soubézné vedeného chodniku.

Lokalita Z4
Pozadavky formulované v obsahu

pristupového uliéniho profilu v ulici za
restauraci U Baumann(. Pfi vymezeni byly
respektovany pozadavky vlastnik( dotéenych
pozemkld a byly vytvoreny podminky pro
realizaci nové mistni komunikace vcetné
soubézné vedeného chodniku.

Splnéni pozadavku

Bude upraveno dopravni napojeni lokality.
Napojeni do ulice Nové bude v nezbytném
rozsahu zarazeno jako Uzemni rezerva pro
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu k umisténi obsluzné komunikace.
ProtoZe je Zadouci zachovani rastru ulic, bude
Uzemni rezerva pro dopravu vyznacena v
navaznosti na ulici Novou a trasy nezbytné
technické infrastruktury. Tim bude jasné
deklarovana vlle obce smérovat dopravni
napojeni lokality Z4 do nového dopravniho

koridoru za restauraci U Baumannd.
Propojeni do ulice Nova bude znovu
zvazovano az po vybudovani tohoto

dopravniho napojeni. Vyuziti Gzemi pro
koridor verejné technické infrastruktury
bude zachovéno.

Lokalita Z5
Pozadavky formulované v obsahu

Zménou bylo upraveno dopravni napojeni
lokality do dopravniho koridoru za restauraci
U Baumann(. Napojeni lokality do ulice Nové
bylo zafazeno jako uUzemni rezerva pro
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu k umisténi obsluzné komunikace.
Propojeni do ulice Nova bude provéreno az
po vybudovani dopravniho napojeni lokality
do dopravniho koridoru za restauraci U
Baumannl. V plose uzemni rezervy je
umoznéno vedeni vefejné technické
infrastruktury pro napojeni lokality. Zménou
byly plochy vefejné zelené ovlivnéné
ochrannymi pasmy vodovodu a VN zafazeny
do zemédélskych ploch sadll a zahrad a to pfi
respektovani omezeni vyplyvajicich z téchto
ochrannych pasem.

Splnéni pozadavku

Bude feSeno nové dopravni a technické
napojeni a to vytvorenim dvou uli¢nich
prostort pro lokalitu Z5.1 a Z5.2 napojenych
na ulici Hlavni. Zména dle US prové¥i zménu
funkéniho vyuziti ¢asti ploch pro bydleni na
plochy sadll a zahrad. V souvislosti se
zménou Z5.1 bude FteSeno verfejné
prostranstvi u kaplicky, bude zrusena plocha
prestavby P1 a navrhova plocha So (areal
firmy Driml) bude zafazena do
stabilizovanych ploch.
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Na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce
Ceska byla zména uzemniho planu v plose
Z5.1 (lokalita ,U kaplicky”) vypusténa.

Zménou byl vymezen novy uli¢ni prostor pro
zajisténi obsluhy lokality "Nad Kovolitem" a
napojeni na ulici Hlavni pfes vymezenou
plochu pfestavby P3. Byly navrzeny dopravni
a technické parametry napojeni budouci
zastavby v této lokalité.

Zménou bylo zruseno puvodni dopravni
napojeni pres plochu prestavby P1.
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Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 1. 8. 2018 stanovisko
¢.j. IMK 112402/2018, ve kterém sdélil, Ze neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény
na Zivotni prostredi.

Zohlednéni stanoviska podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vyddno, protoZze vyhodnoceni navrhu koncepce podle § 10g zdkona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi nebylo v zadani pozadovano.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Plochy zmén leZi uvnitf a na okraji zastavéného Uzemi obce a predstavuji Upravu dopravniho
napojeni a funkéniho vyuziti ploch. Zmény v Zadném pfipadé nevyvolavaji potfebu vymezit
zaleZitosti nadmistniho vyznamu nefe$ené v ZUR JMK.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni zménou Uzemniho plénu na

zemédélsky padni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

e 7adkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpis(;

e Vyhlaska ¢. 271/2019 o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu

e Vyhladky MZP ¢&. 48/2011 Sb., o stanoveni t¥id ochrany.

Jako podklad pro zpracovéani zemédélské pfilohy byla pouZita Zména 2 UP Ceskd, zpracovani ve

smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu a souvisejicich predpisu.

Dle § 58 tohoto zakona byla vymezena i hranice zastavéného Uzemi, a to zpUsobem, jakym ji

interpretuje vyklad poskytovany MMR a jeho organizaéni slozkou UUR.

Pfedmétem zmény Uzemniho pldnu je pouze upresnéni vymezeni dil¢ich ploch s rozdilnym
vyuZzitim Uzemi v zastavitelnych plochach 73, Z4 a Z5 pfi respektovani pozadavkd na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. Zména neméni urbanistickou koncepci
rozvoje obce stanovenou Uzemnim planem. Pro plochy zmény byl vydan souhlas s vynétim ze
ZPF.

Zduvodnéni zmén v plochach 23, Z4 a 25

V zastavitelné plose Z3 (za restauraci U Baumann) je, pro vjezd do Uzemi a obsluhu pfilehlych
pozemkd, navrZzen prostor budouci ulice v Sifce 8,5 m. Prostor ulice je ¢astecné vymezen na
pozemcich obce (dnes vyuZivanych jako obecni cesta) a ¢astecné na soukromych pozemcich (370
m?2). Z&bor soukromych pozemkd je minimalizovdn a umoZriuje zachovat ¢ast vzrostlé zelené na
soukromych pozemcich, které jsou zménou ptifazeny do stabilizovanych ploch smisenych
obytnych a bydleni v rodinnych domech. Ulice je vedena do predprostoru materské Skolky a dale
pokracuje (v Sifce potrebné pro obousmérnou obsluhu zastavby rodinnych domi) zapadnim
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smérem. V predprostoru materské Skolky je navrzeno parkové upravené verejné prostranstvi a
parkovi$té pro provoz kolky. Cast pozemkd ve vlastnictvi obce, v souladu s Gzemnim planem, je
navrZena pro obcanskou vybavenost socidlniho charakteru, ktera bude vyuZita pro oZiveni
spolkového Zivota v obci.

V ramci zmény v zastavitelné plose Z4 jsou respektovany omezeni vyplyvajici z vedeni koridor(
inzenyrskych siti VN a Bfezovského vodovodu. Plochy zasazené OP téchto siti jsou vymezeny jako
nezastavitelné plochy zemédélské — sady a zahrady, kde je nutno respektovat podminky
ochrannych pdsem, predevsim z hlediska pfipadného oploceni.

Navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny zdpadné od téchto
nezastavitelnych ploch. Stfredem ploch pro bydleni v rodinnych domech je veden novy prostor
ulice o minimalni Sifce 8 m, ktery bude upraven v parametrech obytné zény. Na severu je tato
ulice napojena na komunikacni sit obce do ulice vedouci k restauraci U Baumannu. Napojeni
plochy do stavajici ulice Nové neni zménou navrZeno, ale je zde vymezena plocha tzemni rezervy
pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kterad vyhledové umoziuje realizaci
tohoto dopravniho propojeni. Zastavéni formou volné stojicich rodinnych dom( a dvojdomu je
navrzeno po obou stranach navrzené ulice. V zapadni ¢asti vymezenych ploch rodinnych dom
je vyuzitelnost ploch omezena z hlediska vlivu na krajinny rdz, kdy pfi styku s volnou krajinou je
vymezen pas v Sitce 15 m pro realizaci zahrad a soukromé zelené bez moznosti vystavby hlavni
stavby bydleni na téchto pozemcich.

Zastavitelna plocha Z5 (lokalita ,,U kaplicky“)
Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ¢. usn. 1/20/2022 ze dne 17.10.2022 neni zménou ¢.
2 dana lokalita fesena.

Zastavitelna plocha Z5 (lokalita ,,Nad Kovolitem®)

Zménou je navrzeno vyuziti pozemkd p. ¢. 155/1, 160/1, 161, 162, 163/1 a 163/2 (ve vlastnictvi
firmy Brycon) pro vystavbu rodinnych dom( a to pfi zachovani rodinného domu (véetné
prilehlych pozemkd) na ulici Hlavni Cislo popisné 17 pro stavajici funkéni vyuZziti (plochy smisené
obytné).

Pro napojeni navrhovanych ploch pro bydleni je navrZena ulice o minimalni Sifce 8 m vedena po
pozemcich firmy Brycon a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného rodinného domu
Cislo popisné 17 vedend po pozemcich p. ¢. 158 a 159. Zbyvajici ¢ast téchto pozemkl je zménou
ponechdana ve stavajicim funkénim vyuziti jako plochy smisené obytné.

Na zapadni strané této ulice je navrien pési prichod na zdhumenni komunikaci. Po obou
stranach této ulice je navrzena zastavba formou volné stojicich rodinnych domi nebo dvojdomd.

PredloZzené zmény byly z hlediska zaboru ZPF porovnany s plivodnim fesenim Uzemniho planu a
to formou tabulek, z kterych vyplyva:
1. Rozsah zastavitelnych ploch je zménou nepatrné ménén.
2. Navrzené reSeni predpoklada mensi zabor ZPF.
e Plvodni feseni predpokladalo zabor 3,43 ha zemédélskych ploch (z toho 3,25 ha I. tfidy
ochrany a 0,19 ha lll. tfidy).
e Navrhované reSeni zménou predstavuje zabor 3,01 ha zemédélskych ploch (z toho 2,82
ha I. tfidy ochrany a 0,19 ha lIl. tfidy).
e Navrhované reseni snizuje zabor kvalitni zemédélské pldy (l. tfidy ochrany) o 0,43 ha.
To je zpUsobeno ponechanim casti ploch jako zemédélské plochy — sady a zahrady.
e NavrZené feseni je z hlediska ochrany ZPF vyhodnéjsi nez pGvodni feseni UP.
V feSeném Uzemi zménou se nenalézaji zadné pozemky, které by byly urceny k plnéni funkce
lesa.
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Zabor ZPF dle UP Ceska - plochy 23, Z4 a Z5 (+P1) - pGvodni Feseni
Cislo ZpUsob vyuziti Plocha Celkovy | Kultura Zabor ZPF podle tridy ochrany (ha) Investice zastavéné
lokality plochy lokality | zabor l. Il. [l. V. do pudy uzemi obce
(ha) ZPF (ha) (ha) (ha)

Z3 plochy bydleni 0,35 0,35 zahrada 0,35 0,35
plocha obcanské 0,11 0,11 orna 0,11 0,11
vybavenosti
verejna zelen 0,09 0,09 orna 0,09 0,09
plochy komunikaci 0,31 0,25 orna, 0,25 0,25
a prostranstvi zahrada
mistniho vyznamu

Z4 plochy bydleni 1,22 1,22 orna 1,22 0,00
verejna zelen 0,34 0,34 orna 0,34 0,00
plochy komunikaci 0,31 0,30 orna 0,30 0,00
a prostranstvi
mistniho vyznamu

Z5 plochy bydleni 0,56 0,56 zahrada 0,37 0,19 0,00

,Nad plochy komunikaci 0,13 0,12 zahrada 0,12 0,09
Kovolitem” | a prostranstvi
mistniho vyznamu
plochy smiSené 0,19 0,10 zahrada 0,10 0,10
obytné
Celkem 3,61 3,44 3,25 0,19 0,99
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Odudvodnéni Atelier ERA
Zabor ZPF dle Zmény 2 UP Ceska - plochy Z3, 24 a Z5 (lokalita - ,,Nad Kovolitem) + P3
Cislo ZpUsob vyuziti plochy | Plocha | Celkovy | Kultura Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné
lokality lokality | zabor l. Il. [l V. pudy (ha) uzemi obce
(ha) ZPF (ha) (ha)
23 plochy bydleni 0,36 0,36 zahrada 0,36 0,36
plocha obcanské 0,09 0,09 orna 0,09 0,09
vybavenosti
verejnd zelen 0,11 0,11 ornd 0,11 0,11
plochy komunikaci a 0,22 0,13 orna, 0,13 0,13
prostranstvi mistniho zahrada
vyznamu
24 plochy bydleni 1,31 1,31 orna, 1,31 0,00
zahrada
sady a zahrady 0,28 0,00 orna, 0,00 0,00
zahrada
plochy komunikaci a 0,26 0,21 orna 0,21 0,00
prostranstvi mistniho
vyznamu
Z5 +P3 plochy bydleni 0,48 0,48 zahrada 0,31 0,17 0,00
»~Nad plochy komunikaci a 0,26 0,22 zahrada 0,20 0,02 0,12
Kovolitem” | prostranstvi mistniho
vyznamu
plochy smiSené 0,19 0,10 zahrada 0,10 0,10
obytné
Celkem 3,56 3,01 2,82 0,19 0,91
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L“_*__*_i‘l hranice zastavéného Uzemi

¥ dle zakona 183/2006 Sb. k 2.8.2022
hranice zmén vyuZti (zemi
dle zmény 2 UP Ceska

i .Z3 1 (pravavymezeni zastavitelné plochy

E 1 Zménou vymezena plocha pfestavby

R4 zménou vymezeny koridor
¥ zemni rezervy

Charakteristiky zeméd&lského pldnfho fondu

-------- hranice BPEJ
L {fida ochrany ZPF
pozemky zemedlské pldy s |, tfidou ochrany
pozemky zemedgiské pudy s II. tidou ochrany
pozemky zemedglské pudy s [11. tfidou ochrany

Navrh vyuZiti pozemki v plochéch zmén

2222 néavihové plochy bydeeniv RD
névrhové plochy smiSené obytné

navrhové plochy vefejné vybavenosti
navrhové plochy komunikaci a prostranstvi misiniho vyznamu
névrhavé plochy vefejné zelené

(TTITITITIITTT
RS plochy sadd a zahrad
—

plochy s rozd!ingm ndvrzenym Fe3enim oproti UP Ceska
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Zména 2 Uzemni plan Ceska 10/2023
Odavodnéni Atelier ERA

13.1 Stanoviska dotéenych organu a krajského uradu uplatnéna u porizovatele v ramci
verejného projednani

1. Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1
¢.j. MK/19522/19/0I
Vydava souhlasené stanovisko.

2. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
¢.j. MK/19518/19/0I
Vyddava souhlasené stanovisko.

3. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor tuzemniho planovani a stavebniho Fadu,
Zerotinovo nam. 3, Brno

¢.j. MK/19517/19/0I

Vydava souhlasné koordinované stanovisko

A. Odboru zivotniho prostredi:
1. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF): uplatriuje souhlasné stanovisko

2. Zhlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:
nema pripominky.

3. Zhlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi: nema k
navrhu z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon): Dotéenym vécné a mistné pfislusnym
vodopravnim ufadem k uplatiiovani stanovisek k Uzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2
vodniho zdkona vodopravni Urad prvniinstance, tj. obecni Gfad obce s rozsifenou plisobnosti
v misté poZzadované c¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky urad Kutim,
odbor stavebni a Zivotniho prostredi.

5. Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist: OZP neni dotéenym organem statni spravy lesd.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakona (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpisl: nema pripominky.

0ZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalich fazich projednavani

pfedmétné uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feseni provedené od verejného

projedndni v textové ¢asti ,Navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Ceska“ zietelné vyznaceny.

B. Odboru dopravy

Souhlasi bez pozadavka.

C. Odboru kultury a pamatkové péce.

Nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a

pamatkové péce

Vyhodnoceni: PoZadavku se vyhovuje

Vyporadani pozadavku:

Zmény v textu jsou vyznaceny.
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13.2 Stanovisko krajského Gfadu k navrhu zmény &. 2 Gzemniho planu Ceska

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo
nam. 3, Brno

¢.j. IMK 130391/2023

Méstsky urfad Kufim, odbor investi¢ni, pozadal ve smyslu § 55b odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), o vydani
stanoviska krajského Ufadu k ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho planu (UP) Ceska. Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu (KrU),

sdéluje

po obdrZeni stanovisek, pfipominek a vysledk( konzultaci a po posouzeni dle § 55b odst. 4
stavebniho zakona nasledujici

stanovisko

1. Zakladni Gdaje o navrhu zmény &. 2 UP Ceska

Porizovatel: Méstsky urad Kutfim, odbor investi¢ni

Projektant: Ing. arch. Jifi Fixel, Atelier ERA — sdruzeni architektl Fixel a Pech, Jirovcova 550/4,
612 00 Brno, adresa atelieru Hudcova 78, 612 00 Brno

Datum zpracovani: 10/2023

Redené Uzemi: dotéené ¢asti katastralniho Gzemi Ceska

V Zadosti o stanovisko krajského uradu uvedl| pofizovatel zmény nasledujici informace cit.:
Zména C. 2 fesi zmény lokdiniho charakteru "Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou”, které
se nedotykaji vymezenych zmén vyplyvajicich z aktualizaci PUR CR a ZUR JMK. Lokalita Z5 se
na zdkladé usneseni zastupitelstva obce rozdéluje na dvé casti U kaplicky a Nad Kovolitem,
pficemZ lokalita U kaplicky bude z ndvrhu zmény ¢. 2 vyjmuta. Uvedeni tizemniho pldnu do
souladu s nadfazenou dokumentaci bylo ze zmény ¢. 2 vypusténo a bylo pfesunuto do zmény
& 3 UP Ceskd, predpoklddd se jejich soucasné vyddni.

K posouzeni navrhu zmény z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na $ir&i Gzemni vztahy proto KrU pfistoupil s ohledem na uvedené skute¢nosti.

2. Posouzeni navrhu zmény &. 2 UP Ceska z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje

a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (UpIné znéni zdvazné od
01.09.2023, dale jen ,PUR CR“) patii Gzemi obci z ORP Kufim do metropolitni rozvojové
oblasti OB3 — Brno, charakterizované jako Uzemi ovlivhéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta, svelmi silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomickych cinnosti a
dalSich aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim
faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi, tak I. TZK. Pfedpoklada se tedy vyssi tlak na
zmény v Uzemi a jeho dynamictéjsi rozvoj. V UP Ceska je navrieno vyuziti tzemi v souladu
s polohou Uzemi v metropolitni rozvojové oblasti.

Uzemi obce je nové soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni tzemi suchem. Uzemni podminky pro feseni problému sucha budou v
UP Ceska provéreny zménou €. 3. Lze predpoklddat, ze dil¢i zmény lokalniho charakteru
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reSené zménou ¢. 2 vzhledem k omezenému plosnému rozsahu tuto problematiku
neovlivni.

Z PUR CR nevyplyvaji pro fe$enou zménu konkrétni pozadavky. Obec Ceska lezi mimo
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry vymezené v PUR
CR; obecné republikové priority Uzemniho planovéni pro zajisténi udritelného rozvoje
Uzemi jsou zohlednény jiz v platném UP Ceskd. Zména nenavrhuje 7adné skutecnosti,
které by byly v rozporu s prioritami &i zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

B) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016, jsou
v soucasnosti platné ve znéni Aktualizaci ¢. 1 ac.2, které nabyly ucinnosti dne
31.10.2020. Zadméry a pozadavky ZUR JMK v aktualizovaném znéni jsou provéfeny a
zpresnény v UP Ceska jeho zménou €. 3, ktera rovnéz prochazi procesem poftizovani.
Navrh zmény & 2 UP Ceskd byl provéfen z hlediska priorit Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenych v ZUR JMK,
podporuje zejména naplfiovani bodu (9) priorit (tj. vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi
a podporu optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou).

Spravni Gzemi obce Cesk4 je dle ZUR JMK souéasti OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Predmétu fesenych dil¢ich lokalnich zmén se netyka Zzadny z Gkoll pro Uzemni planovani
stanovenych pro tuto rozvojovou oblast.

Zména & 2 UP Ceska (Fedeni lokalit Z4 a Z5) se nedotyka koridorG a ploch pro zédméry
dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR JMK a nemé ani dopad
na jejich budouci vyuziti.

V UP Ceska jsou respektovény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi kraje stanovené
v kapitole E ZUR JMK, fe$end zména nemé na koncepci ochrany a rozvoje téchto hodnot
vliv.

NavrZené dil¢i zmény vzhledem ke svému obsahu a rozsahu neovlivni zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit stanovenych krajinnych celkd, do nichz je spravni Uzemi obce dle
ZUR JMK zaFazeno.

3. Posouzeni navrhu zmény & 2 UP Ceska z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tzemi

s ohledem na Sirsi uzemni vztahy

Obsah zmény ¢. 2 UP Ceskd a jeji pofizeni zkracenym postupem dle §55a stavebniho zdkona
schvalilo Zastupitelstvo obce Ceska na svém jednani konaném dne 29.04.2019 usnesenim &.
4/8/2019 a ¢.4/9/2019. Uvedeni tzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci bylo
dle informaci od pofizovatele a projektanta vypusténo ze zmény €. 2 a pfesunuto do zmény ¢.
3 UP Ceska. Lokalita Z3 byla na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva z daldiho pofizovani
vypusténa.

Pfedmétem posouzeni ndvrhu zmény ¢. 2 krajskym Ufadem jsou tedy dil¢i zmény tykajici se
lokalit Z4 "Pod horou" a Z5 "Pod ostrou". Zménami dochazi pouze k upresnéni vymezeni dil¢ich
ploch s rozdilnym vyuZitim na zakladé Uzemni studie Ceska, , Lokality Z4 — Pod horou a Z5 - Pod
ostrou”, jejiz zpracovani bylo uloZeno v platném UP Ceska. Tyto diléi zmény vzhledem ke své
poloze, charakteru a rozsahu nevyzaduji koordinaci vyuzivani navazujiciho Uzemi s ohledem
Sirsi Uzemni vztahy.

Zavér:
KrU nema z hlediska souladu ndvrhu zmény €. 2 UP Ceskd s PUR CR a se ZUR JMK a z hlediska
zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSi GUzemni vztahy k navrhu zmény
pfipominky.
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4. MéU Kutim, Odbor stavebni a Zivotniho prosttedi, Jungmannova 968/75, Kufim
&.j. MK/17718/19/0I
Nema pfipominky.

5. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany uUzemnich zajma,
Tychonova 1, Praha 6
¢.j. MK/16478/19/0I

5.1. Pozadavek

Celé sprdvni Uzemi obce se nachdazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
&. 183/2006 Sb. 0 Uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzdna.

VysSe uvedené vymezené Uzemi je v grafické i textové Cdsti zapracovdno, pozadujeme vsak
doplnit vycet staveb (podtrzeny text), které je nezbytné projednat s Ministerstvem obrany kvl
mozné kolizi a stanoveni podminek.

Vyhodnoceni: PoZadavku se vyhovuje.

Vypordddni poZadavku:

V odivodnéni ndvrhu UP Ceskd, str. 11 kapitola Obrana stdtu projektant dopini text dle
poZadavku a nové bude znit. ,V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit niZe uvedené
stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu). Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zdkladnovych stanic mobilnich operdtorii. V tomto vymezeném uzemi miZe byt vystavba
vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskoveé omezena nebo zakdzdna.”

5.2. Pozadavek

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany: - Koridor RR sméru -
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.222/1999 Sb.,
o zaji$fovani obrany CR a zdkona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu). V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena. Vyse uvedené
vymezené Uzemi je v textové i grafické casti zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.
Vyhodnoceni: PoZadavku se vyhovuje

Vypordddni poZadavku:

V odiivodnéni ndvrhu UP Ceskd, str. 11 kapitola Obrana stdtu projektant nahradi text dle
poZadavku a nové bude znit: ,,Do sprdvniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva
obrany: - Koridor RR sméru - zdjmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢ 183/2006 Sb. o tuzemnim pldnovdni a stavebnim fddu), které je nutno respektovat
podle zdkona ¢ 222/1999 Sb., o zajistovdni obrany CR a zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30
m nad terénem jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
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zdkona & 183/2006 Shb. o tuzemnim pldnovdni a stavebnim rddu). V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.”

5.3. PoZadavek

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na

celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do

textové casti navrhu Uzemniho planu do Od(ivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Vyhodnoceni: PoZadavku se vyhovuje

Vypordddni poZadavku:

V odivodnéni ndvrhu UP Ceskd, str. 11 kapitola Obrana stdtu projektant upravi text dle

poZadavku a nové bude znit:” Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen

na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vyystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tridy

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zarizeni;

e vystavba vedeni VN a VVN;

e vyystavba vétrnych elektrdren;

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice....);

e vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

e vyystavba vodnich nddrZi (prehrady, rybniky);

e vystavba objektl tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny).” Projektant v grafické ¢dsti
ndvrhu UP Ceskd pod legendou koordinacniho nahradi text “ Celé sprdvni tizemi obce je
situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany” dle poZadavku
MO a nové bude znit: ,Celé sprdvni uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu
radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany” plvodni dle poZadavku MO ve znéni ,Celé
sprdvni Uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni
vyjmenovanych druht staveb.”

6. Ministerstvo prtiimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, Praha 1
¢.j. MK/16298/19/0I
Vydava souhlasné stanovisko.
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Rozhodnuti o namitkach

1. Namitka

Realitni spoleénost 7 s.r.o., Taborska 208/136, Brno, v zastoupeni Mgr. Cigankova Dana, Basty
2, Brno,

¢€.j. MK/19523/19/0I

Namitka proti dopravnimu napojeni tfetiho rodinného domu na pozemku p.¢. 120/3 pres
pozemek bytového domu.

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Ndmitka se tykd zastavitelné plochy Z5, kterd byla na zdkladé usneseni Zastupitelstva obce Ceskd
¢ 18/8/21 ze dne 20.9.2021 vyjmuta z projedndvané zmény ¢. 2 UP Ceskd.

2. Namitka

SJM Ing. Majer Tomas a Ing. Majerova Magda, Ceska 364, Ceska

¢.j. MK/19528/19/0I

Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré dopravni
zatéze pro pripojeni lokality Z4 koridorem za restauraci U Baumann( pres lokalitu Z3.
Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumanni je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudini automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvaZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiZ dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zonu cilené omezen. Soucasny dobry stav verejného
prostranstvi s mistni komunikaci pfed nemovitostmi namitajicich dovoluje obci predpokiddat, Ze
dopravu z lokality Z4 timto prostorem prevede po dobudovdni kiiZeni s ulici Hlavni za restauraci
U Baumann( bez obtiZi a potreby tprav provozu.

3. Namitka

SJM Ing. Hubikova Lucie a Ing. Hubik Martin, Ceska 369, Ceska

&.j. MK/19545/19/0I

3.1. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4 koridorem za restauraci U Baumann( pres lokalitu Z3.
Vyhodnoceni: zamitd se

Odivodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zdna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumannli je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvoreny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z predpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
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s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvazi obec vyuZiti uzemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim dprav na obytnou zonu cilené omezen. Soucasny dobry stav verejného
prostranstvi s mistni komunikaci pfed nemovitostmi namitajicich dovoluje obci predpokiddat, Ze
dopravu z lokality Z4 timto prostorem prevede po dobudovdni kiiZzeni s ulici Hlavni za restauraci
U Baumann( bez obtiZi a potreby tprav provozu.

3.2. Zruseni ploch B1 a B2 (verejné zelené) v ramci lokality Z4

Vlyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

V lokalité Z4 se plochy Zv — plochy verejné zelené méni na Ps - plochy zemédélské —sady a zahrady
z divodu respektovdni ochrannych pdsem vedeni koridort inZenyrskych siti VN a Brezovského
vodovodu. Plochy jsou vymezeny jako nezastavitelné, kde je nutno respektovat podminky
ochrannych pdsem, predevsim z hlediska pripadného oploceni.

3.3. Nesouhlas s urbanistickou koncepci v lokalité Z3

Nesouhlas s vystavbou obousmérné komunikace a omezeni verejné zelené v lokalité Z3
Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

V zastavitelné plose Z3 (za restauraci U Baumannu) je, z divodu vjezdu do tuzemi a obsluhy
pfilehlych pozemki, navrZena plocha verejného prostranstvi v Sifce 8,5 m. Sitka verejného
prostranstvi je stanovena dle vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi. Plocha verejného prostranstvi je ¢dstecné vymezena na pozemcich obce a ¢dstecné na
soukromych pozemcich. Zabor soukromych pozemkd je minimalizovdn tak, aby umoZznil zachovat
Cdst vzrostlé zelené na soukromych pozemcich, které jsou zménou pfifazeny do stabilizovanych
ploch smisenych obytnych a bydleni v rodinnych domech.

4. Namitka

SJM Hochman Ladislav Ing a Hochmanova Hana Ing., Stefackova 2369/3, Brno

Koufilova Jan Mgr., Dunajska 189/3, Brno

Loucka Martin, Legionaiska 573, Pardubice

Panttéek Vaclav Mgr., Bohatcova 127/38, Brno

SJM Stachovec Ivo Ing. a Stachovcova Jitka, Terezy Novakové 2054/54a, Brno

SJM Sebela Vlastimil a Sebelova Marie Mgr. Vinohrady 232, Rebe$ovice

¢.j. MK/19546/19/0I

Namitka proti nevhodné zvolené koncepci vystavby v lokalité Z10 a navrh zarazeni pozemki
blizkych k této lokalité do zastavitelné plochy vymezené UP Ceska.

Vyhodnoceni: zamitd se

Odiivodnéni:

Lokalita Z10 neni pfedmétem zmény & 2 UP Ceskd. Ndmitka nesméfuje proti projedndvanému
obsahu ndvrhu zmény UP.

5. Namitka

Brycon spol. s.r.o., Pfikop 843/4, Brno

¢.j. MK/19549/19/0I

Nesoulad rekonstruovaného RD Ceskad €.p. 18 s ndvrhem zmény €.2
Vyhodnoceni: nevyhodnocuje se

Odiivodnéni:

Ndmitka byla Zadatelem vzata zpét ¢.j. MK/2986/20/0! dne 11.2.2020.
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6. Namitka

Brycon spol. s.r.o., Pfikop 843/4, Brno

¢.j. MK/19550/19/0I

Nesoulad rekonstruovaného RD Ceskad €.p. 18 s ndvrhem zmény €.2
Vyhodnoceni: nevyhodnocuje se

Oduvodnéni:

Ndmitka byla Zadatelem vzata zpét ¢.j. MK/2986/20/0! dne 11. 2. 2020.

7. Namitka

Brycon spol. s.r.o., Pfikop 843/4, Brno

¢.j. MK/19559/19/0I

Nesoulad rekonstruovaného RD Ceskad €.p. 18 s ndvrhem zmény €. 2
Vyhodnoceni: nevyhodnocuje se

Odivodneéni:

Ndmitka byla Zadatelem vzata zpét ¢.j. MK/2987/20/0! dne 11. 2. 2020.

8. Namitka

Vermouzek Libor, Hlavni 117/28, Lelekovice

¢.j. MK/19667/19/0I

8. 1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

8.2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4 pouze pres lokalitu Z3.

Vyhodnoceni: zamitd se

Oddivodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumannli je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychazi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudini automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvdZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiZz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zonu cilené omezen.

9. Namitka
Pochopova Marcela, Ceska 28, Ceska
¢.j. MK/19668/19/0I

9. 1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

44



Zména 2 Uzemni plan Ceska 10/2023
Odavodnéni Atelier ERA

Vyhodnoceni: zamita se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkil a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimZ obsahem musi byt
souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

9.2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4 pouze pres lokalitu Z3.

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiz realizovdna obytnd zdna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumann(i je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
usporaddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domu v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvdzi obec vyuZiti uzemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zonu cilené omezen.

10. Namitka
Kozelkova Hana, Ceska 6, Ceska
¢.j. MK/19673/19/0I

10.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vilastniky
pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

10.2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumann( je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni pfevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
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s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvazi obec vyuZiti uzemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zoénu cilené omezen.

11. Namitka

Ing. Chmela Tomas, Kounicova 677/2, Brno,

Chmela Oldfich, Zatloukalova 208/10, Brno,

Ing. Chmelova Blanka, Zatloukalova 208/10, Brno,

v zastoupeni Frank Bold Advokati, s.r.o., Udolni 33, Brno
¢.j. MK/19678/19/0I

11.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Odiivodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zadmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

11. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumanni je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychazi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudini automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvdZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim dprav na obytnou zonu cilené omezen.

12. Namitka

Driml Libor, Dvorakova 645/6, Brno
¢.j. MK/19681/19/0I

12.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno smlouvou s viastniky
pozemkl a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
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souhlas s timto zadmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

12. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Odivodneéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumann(i je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychdzi
z predpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako verejné prospésné stavby umozZni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvaZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiZ dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zoénu cilené omezen.

13. Namitka

Driml Zdenék, Ceska 19, Ceska

¢.j. MK/19680/19/0I

13.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s viastniky
pozemkl a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchii spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

13. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 je rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumannii je nutné rozsifit, je nyni vystavba v lokalité
Z4 podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a vytvoreny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni veskeré dopravni obsluhy do ulice Nové.

14. Namitka
Miéanek Zdenék, Ceska 61, Ceska
¢.j. MK/19683/19/0I

14.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité 24

Vyhodnoceni: nevyhovuje se
Oduvodnéni:
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Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych domi vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona

14. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zona a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumannii je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domu v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvdzi obec vyuZiti uzemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zoénu cilené omezen.

15. Namitka

Metelka Véroslav, Vranov 165, Vranov
¢.j. MK/19684/19/0I

15.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité Z4

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno smlouvou s viastniky
pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmérem, jejimZz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchii spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona

15. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérfovani veskeré
dopravni zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: zamita se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumann( je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni pfevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domt v lokalite Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
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15.1

zvdZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zoénu cilené omezen.

16.Namitka

Blazik Michal, Skacelova 1645/30, Brno
¢.j. MK/19685/19/0I

16.1. Nesouhlas s dohodou o parcelaci v lokalité 24

Vyhodnoceni: zamitd se

Oduvodnéni:

Lokalita Z4 pro navrZenou vystavbu rodinnych dom( vyZaduje ndvrh nové parcelace. Vymezuje
se proto plocha Z4, ve které je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkU a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zdmérem, jejimZ obsahem musi byt
souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim ndkladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci.
Tento postup je v souladu s § 43 odst. 2. stavebniho zdkona.

16. 2. Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré
dopravni zatéZe pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumann(i je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z predpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako verejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvaZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiZ dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zonu cilené omezen.

Vyhodnoceni pfipominek na zakladé vysledkt projednani navrhu zmény

Vyhodnoceni poZadavki spravctl inzenyrskych siti a sousednich obci

1. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, Brno
¢.j. MK/19519/19/0I

1.1. Pfipominka

PoZadujeme dodrZet ochranné pasmo vodovodniho fadu DN 1000, které je vymezeno
vodorovnou vzdalenosti v $ifi 6 m od osy potrubi na obé strany, tj. celkem 12 m.

Vyhodnoceni: pripomince se vyhovuje

Vypordddni poZadavku:

Ndvrh zmény & 2 neméni koncepci technické infrastruktury. UP Ceskd obsahuje trasu

Vv

v grafické casti.
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1.2. Pfipominka

Napojeni na destovou kanalizaci — neni zfejmé, zda bude dodrien Zdkon o vodovodech a
kanalizacich a Méstské standardy pro kanaliza¢ni zafizeni, doporu€ujeme provéfit ve studii
proveditelnosti.

Vyhodnoceni: pripomince se nevyhovuje

Vypordddni poZadavku:

UPD nemiiZe stanovovat podminky feseni technické infrastruktury v podrobnostech, které
pfislusi dalsimu stupni projektové dokumentace.

1.3. Pfipominka

Dle predlozené podrobnosti neni zfejmé, jak bude vytvoren koridor pro vedeni oddilné
kanalizace. Z hlediska odvadéni splaskovych vod neni vycislen pocet pfipojenych obyvatel, z
tohoto dlvodu se nelze vyjadrit. Z hlediska prostorového usporadani pozadujeme navrhované
feSeni upresnit ve studii proveditelnosti.

Vyhodnoceni: pripomince se nevyhovuje

Vypordddni poZadavku:

UPD nemiiZe stanovovat podminky feseni technické infrastruktury v podrobnostech, které
pfislusi dalsimu stupni projektové dokumentace.

2. NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech 1718/8, Praha 4

¢.j. MK/16539/19/0I

Navrh zmény ¢ 2 UP Ceskd nezasahuje do bezpec¢nostniho a ochranného pasma vedeni
NET4GAS, s.r.o.

3. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, Brno
¢.j. MK/19520/19/0I
Nema pfipominky.

Vyhodnoceni pfipominek

1. Pfipominka

Hubaéek Ales, Ceska 352, Ceska

¢.j. MK/19547/19/0I

Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré dopravni
zatéze pro pripojeni lokality Z4 pouze pres lokalitu Z3.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odivodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiZ realizovdna obytnd zéna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumanni je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z predpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako verejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domi v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudini automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvdZi obec vyuZiti uizemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim dprav na obytnou zonu cilené omezen.
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2. Pfipominka

MUDr. Ciernik Jan, Ceska 189, Ceska

¢.j. MK/19672/19/0I

Nesouhlas se zménou koncepce dopravni infrastruktury ve smyslu smérovani veskeré dopravni
zatéze pro pfipojeni lokality Z4

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla rozdélena do koridoru ulice U Baumanni a do
stdvajiciho koridoru ulice Novd. ProtoZe v ulici Novd je jiz realizovdna obytnd zdna a koridor pres
plochu Z3 do ulice Hlavni u restaurace U Baumannii je nutné rozsifit, je nyni vystavba v plose Z4
podminéna rozsifenim verejného prostranstvi v lokalité Z3 a jsou vytvofeny predpoklady k
zabrdnéni prevedeni dopravni obsluhy, mimo pési, do ulice Nové. Dopravni koncepce vychadzi
z pfedpokladu, Ze vymezeni dopravniho propojeni jako vefejné prospésné stavby umozni obci
zrealizovat dopravni propojeni lokality Z4 pres lokalitu Z3 v ndvaznosti na stdvajici prostorové
uspordddni pred nemovitosti namitajici, tj. v dostatecné Sifce pro obousmérny provoz a
s navazujicim chodnikem. V pripadé, Ze po realizaci vystavby rodinnych domd v lokalité Z4
vyvstane potreba rozdéleni individudlni automobilové dopravy z lokality Z4 do vice koridord,
zvazi obec vyuZiti uzemni rezervy a propojeni lokality Z4 do ulice Nové, jejiz dopravni vyznam byl
obci prostrednictvim uprav na obytnou zoénu cilené omezen.

3. Pfipominka

Bc. Dvoraéek Hynek, MBA, Zemédélska 1668/6, Brno

¢.j. MK/19676/19/0I

Upozornéni na nesoulad rekonstruovaného RD Ceskd €.p. 18 s ndvrhem zmény &.2

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Oduvodnéni:

Stavebni ufad MéU Kufim Fizeni o vyddni spolecného povoleni ,,Rekonstrukce rodinného domu
C.p. 18“ zastavil dne 27. 7. 2020. Pripominka se tykad zastavitelné plochy Z5, kterd byla na zdkladé
usneseni Zastupitelstva obce Ceskd ¢ 18/8/21 ze dne 20. 9. 2021 vyjmuta z projedndvané zmény
& 2 UP Ceska.
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