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Obec Ceska
Ceska 26
664 31 Lelekovice

VCeskédne ....oovvvvieeieeieiie,

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Ceska jako piislu$ny spravni organ dle ustanoveni § 6 odstavec 5 pismeno c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen stavebni zakon), v souladu s ustanovenim §171 az 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen spravni fad), a ustanoveni §13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl

vydava
ZMENU 2 - UZEMNIi PLAN CESKA

formou opatreni obecné povahy



Udaje o poétu stran Zmény 2 Uzemniho planu Ceska a poétu vykresii k nému piipojené
grafické ¢asti:

Zmeéna uzemni plan obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast.

Textova ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje: 9 stran
Graficka ¢ast zmény uzemniho obsahuje: 7 vykresu

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny 1 :5 000
2.2 Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.3 Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou 1:5000
24 Hlavni vykres Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani 1:5000
2.5 Hlavni vykres Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1 : 5000
3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Souéasti zmény 2 Uzemniho planu Ceska, vydaného opatfenim obecné povahy je:
ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast.
Graficka ¢ast oduvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
0.1 Koordinaéni vykres 1:5000
0.2 Sirsi vztahy 1:25000
0.3 Predpokladany zabor zemédélského plidniho fondu 1:5000

Souéasti zmény 2 Uzemniho planu Ceska, vydaného opatienim obecné povahy je
priloha:

ROZDILOVY TEXT PO ZMENE 2

Zména 2 Uzemniho plan Ceska vydana timto opatfenim obecné povahy plati pro spravni
uzemi obce Ceska a zahrnuje katastralni Gzemi Ceska.



Pouceni

Proti Zméné 2 Uzemniho planu Ceska, ktera je vydana formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisa).

Ing. Jana Chiniova Milan Pavelka
starostka obce mistostarosta obce

Opatfeni obecné povahy — Zména 2 Uzemniho planu Ceska bylo vydano Zastupitelstvem obce
Ceska

dne ..., usSNESENIM €. oo

Opatfeni obecné povahy — Zména 2 Uzemniho planu Ceska nabylo uéinnosti dne
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Obsah textové ¢asti zmény uzemniho planu
A Vymezeni ZaStaVENERO UZEMI ..............coooiiiiiiiiiie e 3
B Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..............cceeeeeeveveveveennnn. 3
C UrbaniStCKA KONCEPCE ..o e e et a e e e e e s snaneeeaaeeeeas 3
C.1  UrbaniStiCKa KOMPOZICE ............eeeeeeees ettt e ettt e e e e e e s et s e e e e e e sasssereaaaeeessssnns 3
C.2 Vymezeni zastavitelnych ploCh @ KOOI .................uveeeieeeeieeieeieee et esesteea e e e s 4
C.3  VYMezZeni PIOCH PFESTAVDY ..........eeeeeeeeeeee et nee e 5
C.4  Vymezeni Systému SideINi ZEIENE................oeeeeeeeeeeeeiee ettt e e sttt aaaaeeesssians 5
D Koncepce VEFiNG INFraSIIUKLUIY ..............c...uveeeeeee ettt a ettt ta e e e e e s e st eaaaaeeesssaans 5
D.1  ObCanskeé vybaveni VEFEING ..............ooueei ittt 5
D.2 Dopravni infrastruktura, zasady usporadani dOPravy .............cccceceeereeeeesceiiieiiseeesessiieeesaseeesssians 5
D.3  TeCHNICKA INTrASIIUKLUIG ...ttt e e e e e e e e e e aaeeeannnns 6
E Koncepce USPOFAAANT KIQJINY ..........cueeee et 6
E. 1 Vymezeni PIoCh ZMEN V KIAJINE ..............uuueeeeeeeeess sttt 6
E.2 Uzemni systém ekologické Stability (USES) ...........cwoweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeisssenrrnnans 6
E.3  ProStUPNOSE KIGJINY ...ttt ettt ettt ettt e e s e e annea s 6
E.4  Proti€rOZNi OP@IFONI ...t 7
E.5 Ochrana pred POVOUNEGIM...........ccuuei ettt eaeeanea s 7
E.6  REKIBACE ...ttt oottt e e e e e a e e e e e naene 7
E.7  Dobyvani I0ZiSEK NEIOSINYCH SUIOVIN .............uuueeseseeesssst sttt 7
F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanoveni podminek
ProStOrOVERN0 USPOFAUANT ..........coeeeeiiieee e 7
G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
SEAVDAIM VYVIASINIL ........cooeeeeeeeeee ettt ettt et e et a e snneaeeaans 7
H. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
6 1o S 8
/ Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona .................c.ccccueeee... 8
J Vymezeni ploch a Koridortl GZemniCh F@ZEIV ................cooiiueeiieiieee e 8
K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
PPAICEIACH ...ttt sttt ————— 8
L Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
ZPracovanim UZEMNT STUQIE .............ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeeeeeeeeesenenenens 8
M Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
1EQUIACINTAO PIANU ...ttt ettt 9
N Stanoveni poradi zmén v Gzemi (€taPIZACE) ............coeoieeee i 9
(0] Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ................ccccccceee. 9
P Pocet stran zmény tizemniho planu a poctu vykrest pfipojené grafické Cast..............ccooveenni.. 9

Obsah pripojené grafické ¢asti zmény tzemniho planu

1

21
2.2
23
24
2.5
3

Zakladni Clenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou 1:5000
Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani 1:5000
Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
vykres zmény Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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Pfredmétem zmeény je:

e provedeni aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu §58, odstavec (3) stavebniho
zakona;

e zmény funkéniho vyuZiti v zastavitelnych plochéach Z3, Z4 a Z5 vyplyvajici z Uzemni
studie Ceska "Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou" (05/2018) a rozhodnuti
zastupitelstva obce

e uvedeni platného UP Ceska do souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci 6. 1 az 6. a
ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 je feSeno samostatnou zménou 3 Uzemniho
planu Ceska

Na zakladé téchto pozadavki byl upraven a doplnén UP Ceska takto:

Vymezeni zastavéného uzemi

Text: Zménou se upravuje vymezeni zastavéného uzemi k 02. 08. 2022.

Primét zmén do vykresu uzemniho planu:

1 Zakladni Clenéni uzemi

2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

2.2 Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury

2.3 Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou

24 Hlavni vykres - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani
2.5 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje

3 Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Text: Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce Ceska, ochrany a rozvoje jeho hodnot
se zménou nemeni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
beze zmény

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka kompozice

Text: Urbanisticka kompozice obce Ceska se zmé&nou neméni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
beze zmény
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

Text: Zmeénou jsou vymezeny a funk&né zafazeny plochy v feSeném Uzemi takto:

Plocha zmény Z3 - lokalita ,Za restauraci U Baumannu*
identifikace popis zmény

Z3.1

Z3.2

Z3.3

23.4

Z23.5

Z23.6

23.7

Z3.8

plocha So — stav

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh

z plochy So — stav

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh

z plochy Os — navrh

plocha Os - navrh

z plochy So — stav

plochy Zv - navrh

z plochy Os — navrh

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh

z plochy Zv — navrh

plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha Br — stav

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Plocha zmény Z4 - |okalita ,Pod horou*
identifikace popis zmény

Z4.1

24.2

243

Z4.4

Z4.5

Z4.6

24.7

Z4.8

plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - navrh

z plochy Zv — navrh a z plochy Br — navrh

plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - stav

z plochy Zv — navrh

plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha Br — navrh

z plochy z plochy Zv — navrh

uzemni rezerva pro komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Zv — navrh

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br — navrh

plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Plocha zmény Z5 - lokalita "Nad Kovolitem"
identifikace popis zmény

Z25.12

Z5.13

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br — navrh

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy So - stav
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2514 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
Z5.15 plocha So — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Plocha zmény Z5
lokalita "U kaplicky" byla na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce cislo

usneseni 1/230/2022 ze dne 17.10.2022 vypusténa

Primét zmén do vykrest uzemniho planu:
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Text: Zménou je v plose zmény Z5 nové vymezena plocha pfestavby P3, kde je
vymezena stabilizovana plocha So a navrhova plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu pro zajisténi dopravniho napojeni uzemi.

Priimét zmén do vykresu uzemniho planu:
1 Zakladni ¢lenéni uzemi
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené
Text: Koncepce systému sidelni zelené obce Ceska je zmé&nou upravena

Zménou jsou v ploSe zmény Z4 zruseny navrhoveé plochy vefejné zelené Zv
a misto nich jsou vymezeny stavové a navrhové plochy Ps zemédélskeé -
sady a zahrady; na téchto vymezenych plochach je nutno respektovat
podminky vyplyvajici z omezeni OP bfezovského vodovodu a vzdus$ného
vedeni VN;

Primét zmén do vykrest uzemniho planu:
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny

D Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Obéanské vybaveni verejné
Text: Koncepce vefejného ob&anského vybaveni obce Ceska se zmé&nou neméni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény.

D.2 Dopravni infrastruktura, zasady usporadani dopravy

Text: Koncepce dopravy v obci Ceska se zmé&nou méni takto:
e v plose zmény Z3 se koncepce dopravy neméni, je pouze upraveno
vymezeni ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu na zakladé
dohody s vlastniky pozemkd;
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o v ploSe zmény Z4 je zruSeno vymezeni ploch komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu ve sméru do ulice Nové a je nové vymezena Uzemni
rezerva R4 pro toto funkéni vyuZiti;

o v plose zmény Z5 nové je vymezena plocha komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu umoznujici dopravni a technickou obsluhu budouci
zastavby z ulice Hlavni v plochach zmény severné od Kovolitu.

Primét zmén do vykresu uzemniho planu:
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny
2.2 Hlavni vykres - Koncepce dopravni infrastruktury

D.3 Technicka infrastruktura

Text: Koncepce technické infrastruktury obce Ceska se zménou v plochach zmény

Z3 a Z4 neméni.

Koncepce technické infrastruktury se v ploSe zmény Z5 méni takto:

e Zmeénou jsou stanoveny trasy technické infrastruktury pro obsluhu budouci
zastavby v ploSe zmény ulozené v plochach komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu s napojnymi body technické infrastruktury na ulici
Hlavni.

Primét zmén do vykresu uzemniho planu:
2.3 Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou
2.4 Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani
2.5 Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje

E Koncepce usporadani krajiny
E.1 Vymezeni ploch zmén v krajiné
Text: Zménou nejsou vymezovany plochy zmén v krajiné.

Priimét zmén do vykrest uzemniho planu:
Beze zmény.

E.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Text: Zménou se feSeni uzemniho systému ekologické stability dle uzemniho planu
se neméni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény.

E.3 Prostupnost krajiny

Text: Zmeénou se feSeni prostupnosti krajiny dle uzemniho planu neméni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény.
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E.4 Protierozni opatreni
Text: Zmeénou nejsou navrzena zadna protierozni opatfeni.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény

E.5 Ochrana pred povodnémi

Text: Plochy zmény nejsou dotéeny Zadnym zaplavovym uzemim.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény

E.6 Rekreace

Text: Zmeénou se feSeni rekreace dle uzemniho planu se neméni.

Priimét zmén do vykrest uzemniho planu:
Beze zmény

E.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Text: Plochy zmény se nedotykaji zadné plochy pro dobyvani nerostl a nezasahuji
do Zadné chranéné plochy ur¢ené pro tento ucel.

Priimét zmén do vykrest uzemniho planu:
Beze zmény.

F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Text: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se
zménou neméni a plati podminky dle kapitoly F Gzemniho planu Ceska.

Priimét zmén do vykrest uzemniho planu:
Beze zmény.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Text: Zménou jsou vymezeny vefejné prospésné stavby identifikované ve
vykrese 3 této zmény pro stavby dopravy, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit dle § 170 SZ takto:

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni
obsluzné komunikace funkéni tfidy C a chodnikd v ploSe zmény Z3;

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni
zklidnéné komunikace funkéni tfidy D v ploSe zmény Z4;

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni
zklidnéné komunikace funkéni tfidy D v plo§e zmény Z5 (severné arealu
firmy Kovolit);
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Zménou jsou vymezeny veiejné prospésné stavby identifikované ve
vykrese 3 této zmény pro trasy technické infrastruktury, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit dle § 170 SZ pro stavby technické
infrastruktury v téchto trasach umisténé.

Pramét zmén do vykresl uzemniho planu:
3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Text: Zménou jsou ruseny vSechny verejné prospésné stavby identifikované ve
vykrese 3 této zmény pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu a plochy vefejné zelené s moznosti uplatnéni predkupniho
prava dle § 101 SZ.

Primét zmén do vykresu uzemniho planu:
3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

I Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Text: Nestanovuiji se.

J  Vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv

Text: Zménou je vymezena plocha uzemni rezervy R4 pro plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu v plose zmény Z4.
V ploSe Uzemni rezervy je mozno realizovat stavby inZenyrskych siti nezbytné
pro napojeni zastavitelné plochy Z4.
Vyuziti uzemi pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude
znovu provéfeno po realizaci dopravniho napojeni lokality Z4 do nového
dopravniho koridoru za restauraci U Baumannu.

Primét zmén do vykresu uzemniho planu:
1 Hlavni vykres - Zakladni ¢lenéni uzemi
2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny

K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou
o parcelaci

Text: Rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelné ploSe Z4 (s oznacenim C) a
v zastavitelné plose Z5 (s oznacenim D) je podminéno dohodou o parcelaci.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
1 Zakladni ¢lenéni uzemi

L Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Text: Zménou je zruSena podminka zpracovani Uzemni studie pro uzemnim
planem stanovené lokality A ,Pod horou“ (zastavitelna plocha Z4) a B ,Pod
ostrou® (zastavitelna plocha Z5).
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Zménou je nové stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro
lokalitu ozna¢enou D ,U kapli¢ky" (zastavitelna plocha Z5).

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
1 Zakladni ¢lenéni Uzemi

M Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Text: Zménou neni pozadovano.

Primét zmén do vykrest Uzemniho planu:
Beze zmény

N Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Text: Zménou je upravena etapizace v zastavitelné plose Z5.

To znamena Upravu posledni odrazky textu v kapitole N - Stanoveni poradi
zmén v Uzemi (etapizace):

Severni ¢ast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z5 s nazvem ,,U
kaplicky” je podminéna vybudovanim vefejného prostoru napojujiciho plochu
prestavby P1 na ulici Hlavni. Zaroveri pro lokalitu Z5 je podminkou pfeloZzeni
zatrubnéného bezejmenného potoka prochazejiciho tzemim do vefejného
prostoru.

Jizni ¢ast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z5 s nazvem ,"Nad
Kovolitem*® je podminéna vybudovanim vefejného dopravniho prostoru s
mistni komunikaci napojenou na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pres plochu
P3.

O Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Text: Zménou neni pozadovano.

P Pocet stran zmény Uzemniho planu a poctu vykresu pripojené grafické ¢ast

Textova Cast 9 listu
Pfipojena graficka cast 7 vykresu



