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A Postup pofizeni a zpracovani zmény €. 4 uzemniho planu

Uzemni plan Ceska byl vydan Zastupitelstvem obce Ceskd dne 29.9.2014 a nabyl G&innosti
17.10.2014.

Obec Ceska pozadala MéU Kufim, Odbor investi¢ni, oddéleni Gzemniho planovani a technické
infrastruktury, jako Grad Gzemniho planovani, potizeni Zmény 4 UP Ceska. Obec Ceska pozadala
pofizovatele o zajisténi stanoviska SEA k navrhovanému obsahu zmény 4.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,KrU OZP“) konstatoval
ve svém stanovisku €.j. IMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne 10.04.2024,
e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostiedi
ve zkrdceném postupu pofizovani. V témze stanovisku KrU OZP téZ konstatoval, e obsah zmény
UP nem0ze mit vyznamny vliv na zddnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy
Natura 2000.

Obsah zmény €. 4 UP Ceska a pofizeni zmény zkrdcenym postupem dle §55a zakona ¢.183/2006
Sh., v platném znéni, ve spojeni se zakonem ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon bylo schvaleno na jednani Zastupitelstva obce Ceskd dne 03.06.2024 usnesenim <.
8/18/2024. Uréenym zastupitelem byla schvalena Ing. Jana Chiniova a to usnesenim ¢. 8/19/2024.

Dale doplni pofizovatel.
B Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi

Zména ¢&. 4 Gzemniho planu Ceska (déle jen ,Zména UP“) nekoliduje s Gzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci z diivodu, 7e Zména UP provadi konverzi celého izemniho planu
Ceska do jednotného standardu v souladu s vyhlagkou & 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Jedna se o technickou
zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsobU vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho planu.

Zména UP je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. PFedmétem vécné
zmény UP jsou pouze Upravy vyuZiti Uzemi, které se nachdazeji uvnitf zastavéného Uzemi obce
nebo upravuji vyuziti Uzemi dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

Zménou UP nejsou dotéeny 74dné nadmistni zdméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury,
ochrany pftirody a krajiny véetné uzemniho systému ekologické stability.

C Vyhodnoceni ndvrhu zmény tzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem, Politikou
uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména UP provadi konverzi celého uzemniho planu Ceska do jednotného standardu. Jedna se o
technickou zménu, kdy se neméni vécnd podstata zplsobU vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho
planu.

Technicka zména Fesi konverzi Uzemniho planu v souladu se zdkonem €. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisd a Vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Provedeni konverze
uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zdkona, protoze obsah zmény byl schvalen
po 01.01.2023. V ramci provedené konverze Uzemniho planu nedochazi k Gpravam rozsahu ploch
zmén, které nebyly predmétem obsahu zmény. Predmétem vécné zmény UP jsou pouze Upravy
vyuziti Uzemi, které se nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi obce nebo upravuji vyuziti Gzemi drive
vymezenych zastavitelnych ploch.
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Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizaci (dale jen ,,PUR CR“) ‘

Zména UP neni v rozporu s PUR CR, ve znéni aktualizaci (Aktualizace ¢.1 PUR CR schvalené
usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢.2 PUR CR schvalené usnesenim vlady
ze dne 2. zaFi 2019 €. 629, Aktualizace ¢.3 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019
¢. 630, Aktualizace €5 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,
Aktualizace ¢.4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 ¢&. 618, Aktualizace
¢.6 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542, Aktualizace €.7 PUR CR
schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 €. 89).

PUR CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Ceskd leZi v Metropolitni rozvojové oblasti OB3 —
Brno. Spravni Uzemi obce Ceskad neleii ve specifickych oblastech ani koridorech dopravni
infrastruktury vymezenych v PUR CR. Republikové priority Uzemniho planovani jsou Zménou UP
respektovany.

Pro Zménu UP vyplyvaji pouze obecné priority na zikladé §38 a § 39 zakona ¢. 283/2006 Sb.,
stavebni zakon.

Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP“) byl schvalen usnesenim vlady CR ze dne 28.08.2024 ¢&.
581.

URP je jednim z nastrojii tzemniho planovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisti (§ 74 — § 76).

URP zpFesiiuje zdméry vymezené v PUR CR v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, vymezuje
dalsi zdméry, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich naplfiovani. URP se pofizuje a vydava pro celé Gzemi
statu. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi
zamér( dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy.

V § 319 odstavec 5 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, je uvedeno: ,Pro prvni tizemni
rozvojovy pldn se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona nepouZzije do doby vyddni zmény, kterd jej uvede
do souladu s poZadavky podle tohoto zdkona“. Z této formulace vyplyva, Ze chvaleny URP bude
zavazny a? provedenim zmény prvni URP.

Dle URP se spravniho Gzemi obce Ceskd dotykd pouze koridor nadregiondlniho Gzemniho systému
ekologické stability NRBK30-31 ,,Podkomorské lesy (30), Josefovské udoli (31)“.

Tento koridor byl upfesnén ZUR JMK a ndsledné v Gzemnich planech dotéenych obci. Dle
podrobného vymezeni v Uzemnich planech se tento koridor izemné nedotyka spravniho uzemi
obce Ceska.

Vyhodnoceni souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,ZUR JIMK“) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a nabyly
ucinnosti dne 3.11.2016.

Aktualizace €1 ZUR JMK byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje
konaném dne 17.9.2020 a nabyla G¢innosti dne 31.10.2020. Aktualizace €.2 ZUR JMK byla vydana
na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla ucinnosti
dne 31.10.2020. Aktualizace €.3a ZUR JMK byla vyddna na 24. zasedani Zastupitelstva
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Jihomoravského kraje konaném dne 25.04.2024 usnesenim ¢.2623/24/224 a nabyla G¢innosti dne
15.6.2024.

ZUR JMK stanovuji zakladni pozadavky na Uéelné a hospodarné usporaddni izemi, uréuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpresiuji nebo vymezuji
rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK
zptesnuji plochy a koridory vymezené v Politice Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vcéetné ploch a koridor( verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovné?
definuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.

Zména &. 4 tzemniho planu Ceska neni v rozporu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 3a).
Obec Ceska je soucasti metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Subregionalnim centrem je ORP
Kufim. Zména €. 4 svou technickou a vécnou ¢asti neméni koncepci stanovenou tzemnim planem
a respektuje navrzené reseni.

Uvedeni Uzemniho planu Ceskd do souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &.1 a &.2 je Fe$eno
LZménou &. 3 tzemniho pldnu Ceska“. Tato dokumentace byla zpracovéna zkrdcenym postupem
a v soucasnosti je ve fazi po verejném projednani, ale zatim nebyla ukonéena.

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Ceskd je fe$eno zpresnéni vymezeni nadmistnich navrhovych
koridorG stanovenych v ZUR JMK ovliviiujicich Metropolitni rozvojovou oblast OB3 a to:

¢ Silniéni doprava - silnice 1/43h Ceska — LipGvka
(114a) ZUR JMK vymezuji koridor silnice I. tfidy DS46 1/43h Ceskd — LipGvka, Uprava s
odstranénim bodovych zavad, véetné souvisejicich staveb.

e Silni¢ni doprava - silnice Kufim, jizni obchvat
(118a) ZUR JMK vymezuji koridor silnice I. tfidy DS45 KuFim, jizni obchvat, véetné souvisejicich
staveb (verejné prospésna stavba.

e Zelezni¢ni doprava - Trat €. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje
(130) ZUR JMK vymezuji koridor celostatni Zelezni¢ni trati DZ02 Trat ¢. 250 Tisnov — Brno,
Reckovice, optimalizace véetné souvisejicich staveb (verfejné prospésna stavba)

e  Cyklisticka doprava
(178) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sit& cyklistického koridoru Ceskd — Lelekovice —
LipGvka — Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou.
Trasa koridoru EuroVelo 4 i krajského cyklistického koridoru Ceskd — Skalice nad Svitavou je v
detailu vedena po tizemim Brna (Jehnice), Lelekovic a pokracuje na uzemi Kufimi. Uzemi obce
Ceskd se dotykd pouze odbockou z Lelekovic k Zelezniéni zastdvce.

e Uzemni systém ekologické stability
Dle ZUR JMK se $irsi oblasti obce Ceska dotykaji plochy nadregiondlniho biokoridoru K 129
MB a plochy pro regionalni biocentrum RBC JMQ9 (Sychrov).
V uzemnich pldnech obci Jinacovice, Kufim a Lelekovice bylo provedeno zpresnéni vyse
zminénych skladebnych prvki USES. Takto vymezeny zpfesnény USES je veden mimo uzemi
obce Ceskd,

Technické a vécné rfeseni zmény €. 4 se nedotyka véci fesenych ,Zménou €. 3 Uzemniho planu
Ceska“.

D Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu s cili a tkoly tizemniho planovani

Zména UP provadi konverzi celého tzemniho planu Ceskd do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Jedna se o technickou zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsobU
vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho planu. Upravy vécné &asti jsou drobného charakteru bez
vlivu na koncepci zemniho planu a dfive navrzeného feseni.
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Zména UP je v souladu s cili a Gkoly zemniho planovani obsazenymi v § 38 a § 39 stavebniho
zadkona.

V souladu s § 38 odst. 1 stavebniho zdkona Zména UP je zaloZena na shodé ve zpGsobu vyuZivani
a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel zemi — tj. udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména UP v souladu s § 38 odst. 2 stavebniho zakona vede k zajiténi predpoklad( pro udrZitelny
rozvoj Uzemi a to na zakladé vyhodnoceni potencidlu rozvoje Uzemi.

Zména UP v souladu s § 38 odst. 3 stavebniho zakona zvy$uje kvalitu prostiedi obce, napomaha
k posileni jeji identity a vytvafi funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich
obyvatel.

Zménou UP v souladu s § 38 odst. 5 stavebniho zakona jsou koordinovany vefejné a soukromé
zajmy rozvoje Uzemi vyplyvajici pravnich predpisd.

Zména UP je rovné? v souladu tkoly tzemniho planovéni obsazenymi v jednotlivych odstavcich §
39 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v izemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v Gzemi.

V Fedeném Uzemi nejsou FeSenim Zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty,
nejsou zde evidovany zadné nemovité kulturni pamatky (kromé kaplicky), pamatkové chranéna
Uzemi. Ve zméné UP nejsou navrzenym fe$enim dotéeny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
Uzemi, a to véetné urbanistického, architektonického dédictvi.

E Vyhodnoceni navrhu uUzemniho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména UP provadi konverzi celého Gzemniho planu Ceskd do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Jedna se o technickou zménu, kdy se neméni vécna podstata zpUsobl
vyuziti ploch ani koncepce uzemniho planu.

Upravy vécné &asti jsou bez vlivu na koncepci Gzemniho planu a dFive navrzené fedeni. Vécna ¢ast
zmény UP je zpracovdna v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpistd a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

F Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organt a s vysledky feSeni rozport

Zména ¢&. 4 UP Ceska respektuje pozadavky zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisu, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v rdmci ndvrhu obsahu zmény
dle ust. § 55a bylo vydano stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi (déle jen ,KrU OZP“) &.j. IMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne
10.04.2024, které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceska na evropsky
vyznamné lokality a ptaéi oblasti soustavy NATURA 2000. Zarover KrU OZP sdélil, Ze nepozaduje
zpracovéni vyhodnoceni vlivéi navrhované zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkrdceném postupu
pofizovani dle zakona ¢. 200/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného tedy nebylo provedeno komplexni vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 4
Uzemniho planu Ceska na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu ptilohy €. 4 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.
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Textova ¢ast Zmény ¢&.4 UP Ceska je délena na &ast vyrokovou a ¢ast odGvodnéni.

Do odlvodnéni budou po projednani podle § 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zdkona

doplnény vsechny uplatnéné namitky i ptipominky v€. navrhu rozhodnuti o jednotlivych

uplatnénych namitkach.

Do odlvodnéni bude zapracovano i vyporadani diléich prfipominek véetné stru¢ného odivodnéni

tohoto vyporadani a to pfedevsim:

e dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, o stanoveni postup(l k zajisténi
ochrany zemédélského ptdniho fondu, Zména & 4 Uzemniho pldnu Ceskd nenavrhuje Zddné
nové zdbory pldniho fondu oproti platnému uzemnimu pldnu;

e dle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva;

e dle zdkona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon);

e dle zdkona ¢. 23/1997 Sh., o pozemnich komunikacich;

e dle zdkona €. 254/2001 Sb. o vodach ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon);

e dle zdkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich ve znéni pozdéjsich predpist (lesni zdkon), Zména ¢. 4
Uzemniho plénu Ceskd nenavrhuje Zddné zdbory PUPFL;

o dle zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
predpist (horni zdkon), Zména ¢ 4 Uzemniho pldnu Ceskd nefesi vyuZiti nerostného bohatstvi.

B&hem vefejného Fizeni o navrhu Zmény & 4 Uzemniho planu Ceska byla uplatnéna tato
stanoviska dotéenych organ( s nasledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele:

Dale doplni pofizovatel na zakladé verejného projednani.

G Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi véetné
vysledkd vyhodnoceni vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,,KrU OZP“) konstatoval
ve svém stanovisku &.j. IMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne 10.04.2024,
e nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostiedi
ve zkraceném postupu pofrizovani.

V témze stanovisku KrU OZP té7 konstatoval, e obsah zmény UP nemiZe mit vyznamny vliv na
zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivl Uzemi na udrZitelny rozvoj Uzemi zpracovano.
H Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst.
2 pism. d) a e) stavebniho zdkona poZadovano posoudit zménu ¢. 4 Gzemniho planu Ceska z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.
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I Stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst.
2 pism. d) a e) stavebniho zédkona poZadovano posoudit zménu ¢&. 4 tzemniho planu Ceska z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského uradu k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi proto nemohlo byt uplatnéno.

J Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s obsahem zmény

Zména potizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zdkona, neobsahuje zadani
zmény. Zména &. 4 UP Ceska je vypracovéana v souladu se schvélenym obsahem Zmény UP.

Obsah zmény ¢&. 4 UP Ceska a pofizeni zmény zkrdcenym postupem dle §55a zakona ¢.183/2006
Sh., v platném znéni, ve spojeni se zakonem ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon bylo schvaleno na jednani Zastupitelstva obce Ceskd dne 03.06.2024 usnesenim <.
8/18/2024.

Vécnym obsahem zmény bylo:

Redeni lokality A - Zména funkéniho vyuZiti z ploch pro bydleni v rodinnych domech s kédem Br
na plochy ob&anského vybaveni pro gkolstvi a socidlni péci s kédem Os. Obec Ceska zakoupila
dlm ¢.p. 128, ktery stoji pozemku p.¢. 71 a ma zamér zde vybudovat zafizeni umoziujici realizovat
socialni bydleni (jde o malé byty slouzZici pro ubytovani senior( nebo startovaci byty pro mladé).
Dopravni napojeni bude na stdvajici mistni komunikaci. Napojeni technické infrastruktury bude
na stavajici technickou infrastrukturu obce.

Zménou byla vymezena plocha transformace T.5 a v ni plocha obcanského vybaveni verejného -
socidlni sluzby OV.p. Byla doplnéna funkcni a prostorovd regulace této plochy upravujici vyuZiti
uzemi (viz. Kapitola K - Komplexni zdiivodnéni pFijatého reseni)

Reseni lokality B - Uprava vymezeni ploch rozdilného funkéniho vyuziti izemi dle feeni ,,Uzemni
studie Ceskd lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou", ktera byla vloZena do registru tzemné
planovaci ¢innosti. Zména spociva ve zméné funkéniho vyuZiti z ploch bydleniv rodinnych domech
a verejnych prostranstvi dle dzemni studie. V rdmci zmény je feSena restrukturalizace Uzemi
kolem kaplicky ve prospéch vefejného prostranstvi s moZnosti zajisténi dopravni obsluhy
pfilehlych ploch bydleni uvnitf vnitrobloku. Zaroven je provéreno ¢astecné rozsifeni ploch pro
bydleni individudlni na pozemcich p.¢. 138/1 a 149/1. Dopravni napojeni a feseni technické
infrastruktury je feSeno dle Uzemni studie.

Zménou byla vymezena plocha transformace T.4 pro zajisténi vstupu do uzemi a napojeni
zastavitelné plochy Z.5a. V plose transformace byla vymezena plocha zelené ZU a verejného
prostranstvi PU s obsluZznou komunikaci. Ddle bylo upraveno vyuZiti uzemi v zastavitelné plose
Z.5a dle uzemni studie a to vymezenim ploch bydleni individudiniho Bl a ploch verejnych
prostranstvi PU zajistujicich jejich obsluhu. Byly doplnény podminky vyuzZiti ploch T.4 a Z.5a,
vefejné prospésné stavby s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prdva a etapizace (viz. Kapitola K -
Komplexni zddvodnéni prijatého reseni).

Uprava regulativli - Na zdkladé poZadavku obce byl upraven regulativ ploch zemédélskych
vSeobecnych (AU). Jako nepfipustné vyuZiti uzemi pro plochy AU byla doplnéna nepripustnost
pozemkdi a zarizeni pro umisténi obnovitelnych zdroji — fotovoltaickych elektrdren.

Toto omezeni je motivovdno poZadavkem nenaruseni krajinného rdzu nezastavéného uzemi obce.
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K Komplexni zdGivodnéni pfijatého fesSeni

Zména ¢&. 4 UP Ceskd osahuje dvé &asti:

1. - Technicka ¢ast zmény Gizemniho planu
2.-Vécnd ¢ast zmény uzemniho planu dle obsahu zmény

1. Technickda zména tzemniho planu

Pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu dle aktualni legislativy — technicka
zména UP. Technickd zména fedi konverzi Uzemniho planu v souladu se zakonem €. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist a Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zména je
zpracovana dle Metodického pokynu MMR — 3. vydani (verze z 1.7.2024) Standard vybranych
¢asti uzemniho planu. Provedeni konverze Uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze
stavebniho zdkona, protoZe obsah zmény byl schvdlen po 01.01.2023. V rdmci provedené
konverze Uzemniho planu nedochdzi k Upravam rozsahu ploch zmén, které nebyly predmétem
obsahu zmény.

Soupis provedenych Uprav:

e Zménou dochazi k ¢astecnému precislovani zastavitelnych ploch. Z dlivodu lepsi ¢itelnosti
a srozumitelnost celého Uzemniho planu byla zastavitelnd plocha Z.5 rozdélena na
zastavitelné plochy Z.5a ,U kaplicky“ a Z2.5b ,,Nad Kovolitem“. Toto rozdéleni neméni
vécné feseni téchto ploch.

Pivodni oznaceni Nové oznaceni
Z1 Z.1
Z2 2.2
73 23
.Z4 24
Z5 Z.5a
2.5b
76 2.6
Z7 2.7
78 2.8
.Z9 Z9
Z10 2.10
Z11 .11
Z12 2.12
.Z13 .13

e Zménou dochazi k prejmenovani ploch prestavby (P) na plochy transformace (T) a to
v souladu s aktudlnim znénim stavebniho zakona.

Piivodni oznaceni Nové oznaceni

.P1 T.1

.P3 T.3 — zruSeno vécnou zménou
Vymezeno vécnou zménou T.4

Vymezeno vécnou zménou T.5
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Zménou nejsou ménény plochy uzemnich rezerv R.1 a7 R.4.

Piivodni oznaceni Nové oznaceni
.R1 R.1
R2 R.2
.R3 R.3
.R4 R.4

Zménou dochazi ke zméné nazvl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné grafického
zobrazeni v souladu s platnou legislativou dle Metodického pokynu MMR. Zména nazvi
ploch s rozdilnym zptsobem vyuzZiti neméni plavodni dikci regulativii tzemniho planu.

Puvodni vymezeni ploch a jejich kéd

Nové vymezeni ploch a jejich kéd

Kod | vyuZiti ploch Kéd | vyutziti ploch
barva | ndzev barva | nazev
Plochy bydleni fe
Br bydleni v rodinnych domech Plochy bydleni individualniho
Plochy bydleni , .
B Ploch leni h h
b bydleni v bytovych domech ochy bydleni hromadného
So | Plochy smisené obytné Plochy smiSené obytné
Plochy individudlni rekreace
Ir | individudlni rekreace na Plochy rekreace individudlni
zemédélské pudé
Os Plochy obc¢anského vybaveni Plochy obcanského vybaveni
skolstvi a socidlni péce verejného
. . Plochy ob¢anského vybaveni
Vymezeno veécnou zmenou . il oy
vefejného- socidlni péce
or Plochy obcanského vybaveni 0s Plochy obcanského vybaveni
rekreace a port rekreace a sportu
Plochy vyroby a skladovdni L
e priimyslovd vyroba a sklady VL | Plochy lehké vyroby
Tv | Plochy technické infrastruktury TU Plochy tec’hnlcke infrastruktury
vieobecné
Ds Plochy do;? r‘?‘f”f infrastruktury DS | Plochy dopravy silni¢ni
doprava silni¢ni
Dz Plochy dovpravn./v/nfrastruktury . Plochy dopravy drézni
doprava Zeleznicni
i Plochy komunikaci a prostranstvi PU Plochy verejnych prostranstvi
mistniho vyznamu vSeobecnych
2Zv | Plochy verejné zelené ZU | Plochy zelené vSeobecné
Ps | Plochy zemédélské sady a zahrady 2z P|0Chy, zelené zahradni a
sadové
Zk | Plochy krajinné zelené - Plochy zelené krajinné
w | Plochy vodni a vodohospoddrské WT | Plochy vodni a vodnich toka
P | Plochy zemédélské AU | Plochy zemédélské vieobecné
L Plochy lesni LU | Plochy lesni vSeobecné
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V pavodni verzi uzemniho planu byla v hlavnim vykrese graficky vyjadrena prekryvna

omezeni, kterd se tykala ¢asti vymezenych ploch. Jednotny standard takovou regulaci

neumoziuje, a proto bylo nutno prekryvnou regulaci promitnout do vyroku Uzemniho

planu.

V tzemnim planu byla graficky vyjadfena omezeni v hlavnim vykrese a to

o Cast plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, ve které je omezeno umisténi staveb u
ploch bydleni.
Zménou bylo grafické vyjadieni regulace prekryvnou funkci z hlavniho vykresu
vypusténo a bylo nahrazeno doplnénim regulace pro plochy bydleni individualniho
(BI).

o Podminky vyuZiti Uzemi z hlediska hlukového zatiZeni
Zménou bylo grafické vyjadfeni regulace prekryvnou funkci z hlavniho vykresu
vypusténo a bylo nahrazeno textem vlozenym v dvodu kapitoly F. ,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadani“.

V plvodni verzi Uzemniho planu byly v hlavnim vykrese graficky schematicky vyjadieny
hlavni p&si prachody Gzemi a vedeni interaktivnich prvkG USES. Tyto grafické prvky byly
zménou z hlavniho vykresu vypustény a byly promitnuty do vyroku dzemniho planu.

Zménou je uzemni plan uveden do souladu s platnou legislativou. Z tzemniho planu byly
vypustény dfive pozadované dohody o parcelaci. Dale byla upravena kapitola G
,Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava
k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit” a to v souvislosti s vypusténim moznosti uplatnéni
predkupniho prava dle platné legislativy. Do verejné prospésnych staveb s moZnosti
vyvlastnéni nebyly zatazeny plochy, které jsou dle aktudlnich Gdaji katastru nemovitosti
ve vlastnictvi obce.

Zménou byla ovérena topologicka Cistota dat nastrojem ETL.
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o

uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Zménou nedochazi k vécné zméné izemniho planu.

2. Vécna ¢ast zmény uzemniho planu dle obsahu zmény

a)

b)

Vymezeni zastavéného GUzemi

V rdmci zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska je aktualizovana hranice zastavéného tUzemi
k 01.08.2024. Hranice zastavéného Gzemi je vymezena dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Reseni lokality A

Obec Ceska vlastni rodinny déim €.p. 128 na pozemku p.¢. 71 v ulici Nova. Zdmérem obce
je vybudovat zatizeni umoZiujici realizovat specidlni formy ubytovani (ubytovaci jednotky
slouZici pro ubytovani senior( a startovaci byty pro mladé).

Zménou je vymezena plocha transformace T.5, v ramci které je stavajici plocha bydleni
individualniho Bl nové vymezena jako plocha ob¢anského vybaveni vefejného — socidlni
péce OV.p. Budouci vyuziti plochy bude slouzit specifické formé ubytovani, kterd umozni
reagovat na aktudlni potfeby obce zajistit ubytovani pro seniory nebo startovaci byty pro
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mladé. Predpokldda se vystavba objektu s malymi byty a nezbytnou vybavenosti
vyhovujici poZzadovanému programu.

V ramci nové vymezené plochy je poZadovano doplnéni zelené tvofici zazemi pro
ubytovani. Parkovani automobilll bude feSeno v souladu s platnou legislativou a to na
pozemku vymezené plochy. Dopravni napojeni bude feSeno ze stavajici mistni
komunikace. Napojeni technické infrastruktury bude zajisténo na stavajici technickou
infrastrukturu obce v ulici Nova.

Z hlediska prostorového uspofadani musi budouci zastavba stavbu citlivé reagovat na
pfilehlou zastavbu rodinnych domu pfi ulici Nova a objekt stavajiciho ¢tyfpodlazniho
bytového domu, ktery svymezenou plochou sousedi zjihu. Budouci zdstavba bude
respektovat uliéni ¢aru zastavby v ulici Nova. Vyskova hladina zastavby je stanovena na
dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

Zménou jsou pro plochy OV.p stanoveny nasledujici podminky vyuziti Gzemi a podminky
prostorového usporadani:

OV.p - Plochy ob¢anského vybaveni vefejného- socialni sluzby

Plochy obcanského vybaveni verejného pro socidlni sluzby jsou vymezeny k vyuziti
pozemk( pro stavby obdanského vybaveni slouZiciho vefejnym potfebam a zajmdm.
Plochy obcanského vybaveni vefejného pro socidlni sluzby zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni pro ubytovani seniorl a startovaci byty pro mladé. Dale
zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani vyse uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich ucelem.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e stavby a zafizeni uréené pro ubytovani seniord a startovaci byty pro mladé;
Pfripustné funkcni vyuziti:

¢ sluzby pro obyvatele obce jako doplrikové funkce k funkci hlavni

e zelen zajistujici kvalitni prostfedi pro ubytované

e doplnikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfinové vystavbé nebo rekonstrukci citlivé navazat charakter pfilehlé zastavby
e vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo
ustupujicim podlazim

Reseni lokality B

Zménou je feSena Uprava vymezeni ploch rozdilného funkéniho vyuzZiti Uzemi
v zastavitelné plose jiz dfive vymezené Uzemnim planem. Podkladem pro zménu je
,Uzemni studie Ceskd Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou", kterd je vloZena do
registru Uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie byla schvalena jako podklad pro zménu
UP.
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Zastavitelna plocha 2.5 byla dle uzemniho planu napojena prostfednictvim nové ulice
vedouci pres plochu prestavby P1 (aredl firmy Driml). Firma Driml realizovala vystavbu
nové haly na svém pozemku. PGvodni zdmér pfenechani ¢asti pozemkl pro vybudovani
vefejného prostoru pro ulici jiZz neni pro firmu Driml aktualni. Z téchto divodu jiz neni
mozno predpokladat napojeni Gzemi pres tento aredl a pozemky zastavitelné plochy Z.5
mezi ulici Hlavni a zdhumenni komunikaci ztraceji moznost dopravniho a technického
napojeni.

Na vy$e zminéné skutec¢nosti reagovala ,,Uzemni studie Ceskd Lokality Z4 - Pod horou a
Z5 - Pod ostrou”, kterd se podrobné zabyvala problematikou napojeni zastavitelnych
plochy Z.4 a Z.5. Uzemni studie hledala budouci feeni ve variantach.

Po znemoznéni vstupu do uzemi pres aredl firmy Driml bylo nutno hledat jiné dopravni
napojeni ndvrhovych ploch v lokalité Z5 stanovenych UP mezi ulici Hlavni a zéhumenni
cestou. MoZnosti nového vyuZiti tzemi byly ovlivnény postoji nékterych viastniki
pozemku, ktefi v zdsadé odmitaly vystavbu na svych pozemcich. Vlastnik pozemki ve
stfedni ¢asti uzemi (p. ¢. 131, 132, 136 a 137) mél zdjem na svych pozemcich realizovat
vystavbu dle uzemniho planu. Jedinou moZnosti, jak zajistit dopravni napojeni izemi bylo
vedeni vefejného prostoru ulice pres pozemky u kaplicky. Nové napojeni tzemi je spojeno
s fesenim polohy zastdvky autobusové dopravy u kaplicky. Zdaroven bylo nutno v souladu
s principy uzemniho pldnu v této lokalité realizovat zeleri jako verejné prostranstvi, i kdyZ
v podstatné skromnéjsim rozsahu.

Na zdkladé téchto vstupl byly uzemni studii provéreny riizné varianty reseni.

Varianta A predpoklddala vyuZiti pozemki za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd. Na
severni hrané téchto pozemki byla vymezena novd ulice, ktera by byla na ulici Hlavni
napojena tésné vedle kaplicky, coZ by umoZnilo vystavbu 1 RD pfi ulici Hlavni. Bylo
navrZeno rozsifeni zelené jako verfejného prostranstvi misto hfisté u kaplicky. Ndvrh by
umoznil vystavbu na pozemcich severné od nové komunikace. Jizni pozemky by nebyly
dopravné napojeny. Z divodu zajisténi bezpecnych rozhledovych podminek by bylo nutné
pfesunuti stavajici autobusové zastdvky severnim nebo jiznim smérem.

Lokalita ,,U kaplicky - Varianta A

Varianta B predpoklddala vyuZiti pozemkui za kaplickou pro vystavbu rodinnych domu. Na
jizni hrané téchto pozemku byla vymezena novd ulice, kterd by byla na ulici Hlavni
napojena severné od kaplicky. Bylo navrieno rozsifeni vefejného prostranstvi mezi
kapli¢kou a novym ndjezdem do uzemi. Ndavrh by umoznil vystavbu na pozemcich jizné od
nové komunikace. Severni okrajové pozemky by nebyly dopravné napojeny. Autobusovd
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zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred kaplickou. Navrhované reseni
umoZiiuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.
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Lokalita ,,U kaplicky - Varianta B

Varianta C predpoklddala vyuZiti pozemkd za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd. Ve
stredu téchto pozemku byla vymezena nova ulice, kterd by byla na ulici Hlavni napojena
severné od kaplicky. Bylo navrZeno rozsifeni verejného prostranstvi mezi kaplickou a
novym ndjezdem do uzemi. Navrhované fesSeni by neumoZnilo vystavbu na jiznich i
severnich okrajovych pozemcich, které by nebylo moZno dopravné napojit. Autobusovd
zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred kaplickou. Navrhované reseni
umoZriuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.
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Lokalita , U kaplicky - Varianta C
Takto postavené zdkladni varianty byly konzultovdna s vlastniky dotcenych pozemka.

Vlastnik severnich pozemk( nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich, s presunem
zastavky pred svij dim a s novym vjezdem do uzemi tésné vedle svych pozemkad.

Vlastnik jiznich pozemki nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich s pfesunem zastdvky
pred svij dim.

Pro pokryti vSech mozZnosti Feseni byly provéreny dalsi dvé varianty.

Varianta B1 predpoklddala vyuZiti pozemki za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd.

Na jiZni hrané téchto pozemki byla vymezena polovina nové ulice. Druhd polovina byla
vymezena na jiznich pozemcich. Novd ulice by byla napojena na ulici Hlavni severné od
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kapli¢ky. Bylo navrZeno rozsifeni vefejného prostranstvi mezi kaplickou a novym ndjezdem
do uzemi. Navrhované rfeSeni umoZnilo dalsi vystavbu na jiznich pozemcich. Vlastnik
pozemku se nehodlal podilet na zainvestovadni uzemi. Severni pozemky nebyly dopravné
napojeny. Autobusovd zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred
kaplickou. Navrhované reseni umoZzriuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.

& | L
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=
=

Lokalita ,,U kaplicky - Varianta B1

Varianta B2 predpoklddala vyuZiti pozemku za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd.
Na jiZzni hrané téchto pozemk( byla vymezena polovina nové ulice. Druhd polovina byla
vymezena na jiznich pozemcich. Novd ulice by byla napojena na ulici Hlavni jizné od
kaplicky na pozemcich stavajiciho hristé. Byl navrZen pfesun hristé severné od kaplicky a
Cdstecné rozsireni verejného prostranstvi Navrhované rfeseni umoznilo dalsi vystavbu na
jiZznich pozemcich. Vlastnik pozemk( se nehodlal podilet na zainvestovdni tuzemi. Severni
pozemky nebyly dopravné napojeny. Z divodu zajisténi bezpecnych rozhledovych
podminek navrhované reseni vyZaduje presunuti stavajici autobusové zastdvky severnim
smérem.
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Lokalita , U kaplicky - Varianta B2

Doplnéné varianty byly znovu konzultovdny s vlastnikem jiznich pozemkd. Vlastnik
konstatoval, Ze navrZené reseni presunu poloviny nové ulice na jeho pozemky je pro néj
neprijatelné, protoZe na dotcenych pozemcich neddvno vysadil fadu stromi. Na druhé
strané je ochoten na konci svych pozemkdi vénovat stavebni pozemek ve prospéch budouci
vystavby. Na zainvestovdni uzemi se ale nehodld podilet.

Vysledné reseni zmény v této lokalité bylo uzemni studii doporuceno dle varianty B.

Koncepce feseni lokality B (zastavitelnd plocha Z.5a a plocha transformace T.4)

Z davodu lepsi Citelnosti a srozumitelnost celého Gzemniho planu byla zastavitelna plocha
2.5 rozdélena na zastavitelné plochy Z.5a ,U kaplicky” a Z.5b , Nad Kovolitem”. Toto
rozdéleni neméni vécné feseni téchto ploch.

Lokalita B je vymezena v zastavéném Uzemi a v zastavitelné ploSe. Zména spociva ve
zméné umisténi ploch bydleni individudlniho a vefejnych prostranstvi dle dzemni studie.
V rdmci zmény je vymezena nova plocha transformace T.4, ktera resi vstup do lokality ,,U
kaplicky“. Navrzené feseni umoziuje vyuziti tzemi kolem kaplicky jako nového verejného
prostranstvi tvoreného zeleni a vefejnym prostranstvim pro umisténi obsluzné
komunikace. Plocha transformace vytvafi novy vstup do Uzemi zajistujici dopravni
obsluhu ploch bydleni individudlniho v navazujici zastavitelné ploSe uvnitf vnitrobloku
oznacené Z.5a. Zaroven je navrZzeno rozsiteni ploch bydleni individualniho nad ramec
Uzemni studie na pozemcich p.¢. 138/1 a 149/1. Dopravni napojeni a feseni technické
infrastruktury je reSeno v souladu s uzemni studii.

N

\ Vi

Koncepce reseni lokality B

Zménou ¢. 4 je zruSena Uzemnim planem vymezend plocha prestavby P1 (ptes aredl firmy
Driml) a nové je vymezené plocha transformace T.4 pro vstup do lokality ,, U kaplicky“.
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Areal firmy Driml je zménou zafazen do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych a
zaroven je zrusena podminka pfeloZeni zatrubnéného potoka. Zménou jsou vytvoreny
podminky pro napojeni zastavitelné plochy Z.5a ,Lokalita u kaplicky” na ulici Hlavni a
feSeni napojeni na technickou infrastrukturu obce.

Zménou je upraveno podrobné vyuZiti zastavitelné plochy Z.5a. Je navrieno vyuziti
pozemkd p. ¢. 131, 132, 136 a 137 pro vystavbu rodinnych dom{. Na jizni hrané téchto
pozemkl je vymezeno verejné prostranstvi s obsluznou mistni komunikaci, ktera je na
ulici Hlavni napojena pres plochu transformace T.4 severné od kaplicky, ktera vznikla po
odstranéni stavajiciho rodinného domu ¢.p. 21. V ramci vybudovani nového dopravniho
napojeni Uzemi bude Ucéelné vybudovat oddélujici sténu zajistujici klidovy prostor za
domem ¢.p. 22.

Je navrZeno rozsifeni verejného prostranstvi mezi kaplickou a novym najezdem do Uzemi.
Autobusova zastavka u kapli¢ky z(stava ve stavajici poloze. Navrhované reseni umoznuje
zajistit bezpecné rozhledové podminky.

Na pozemcich v zastavitelné plose Z.5a, jizné od vymezeného vefejného prostranstvi
s obsluZznou komunikaci, je navrZzena stabilizace plochy zelené zahradni a sadové. Oproti
uzemni studii jsou rozsifeny plochy bydleni individudIniho rozsifeny na pozemcich p.¢.
138/1 a 149/1.

Severni pozemky nad navrhovanymi plochami bydleni individudliniho nejsou dopravné
napojeny, nebude na nich mozno realizovat zastavbu, a proto jsou na nich stabilizovany
plochy zelené zahradni a sadové a to dle poZadavkd vlastnika pozemk(. Pouze pfi
zahumenni cesté j vymezena plocha bydleni individualniho. Pokud by vlastnik v budoucnu
zménil nazor, muize toto plochu vyuZit pro vystavbu rodinného domu.

V zdpadni ¢asti Uzemi pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je vymezena plocha pro
bydleni individudlni, kterd bude dopravné napojena ze zdhumenni cesty. V pfipadé
dohody s vlastniky bytového domu je moZno uvaZovat s vystavbou aZ 3 rodinnych domd,
kdy jeden rodinny dlim bude napojen pres pozemky bytového domu.

Zménou jsou pro plochu transformace T.4 stanoveny nasledujici podminky vyuZziti:

e dopravni napojeni mistni komunikace na silnici Ill. tfidy na ulici Hlavni pro celu
zastavitelnou plochu Z.5a "U kapli¢ky" véetné pésiho propojeni;

e napojeni celé lokality ,,U kaplicky” na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni;

e realizace plochy zelené vieobecné jako nezbytné plochy vefejného prostranstvi
lokality ,,U kaplicky“.

Zménou jsou pro zastavitelnou plochu Z.5a stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

e dopravni napojeni lokality "U kaplicky" pres plochu transformace T.4 na ulici Hlavni a
dopravni propojeni na zahumenni cestu na zapadé lokality;

e pési propojeni ulice Hlavni a zdhumenni komunikace;

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni.

Zménou jsou pro zastavitelnou plochu Z.5a a plochu transformace T.4 vymezeny
nasledujici verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

e vefejné prospésna stavba urcéena k rozvoji dopravni infrastruktury oznacena VD.3 pro
stavbu verejné mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi v rdmci
zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace T.4 zajistujici pfistup a dopravni
obsluhu lokality ,,U kaplicky“;

e vefejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury (fadd vodovodu,
kanalizace a plynu) pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace T.4
oznacené VT.6, VT.13 a VT.20;
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e vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji zelené infrastruktury pro zeler vseobecnou
v rdmci plochy transformace T.4. oznacenou VZ.1.

Zménou je pro zastavitelnou plochu Z5.3 stanovena ndsledujici etapizace:

e zastavitelna plocha Z.5a je podminéna vybudovanim vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci napojujiciho zastavitelnou plochu Z.5a pres plochu transformace T.4 na
ulici Hlavni.

d) Uprava regulativu pro plochy zemédélské vieobecné - AU
Na zakladé pozadavku obce byl upraven regulativ ploch zemédélskych vseobecnych (AU).
Jako nepftipustné vyuZiti Gzemi pro plochy AU byla doplnéna nepfipustnost pozemku a
zafizeni pro umisténi obnovitelnych zdroj(i — fotovoltaickych elektraren.
Toto omezeni je motivovdno poZzadavkem nenaruseni krajinného razu nezastavéného
uzemi obce.

Navrzené zmény tUzemniho planu respektuji limity vyuzZiti uzemi.

L Vyhodnoceni ucelného vyuiiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou €. 4 UP Ceska se vymezuji dvé plochy transformace T.3 a T.4. Obé plochy transformace
se nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi. Vymezenim ploch transformace dochazi k Gpraveé vyuziti
zastavéného Uzemi, kterd je v souladu s koncepci Uzemniho planu a zaroven vytvaFi podminky pro
racionalni utvareni urbanistické struktury obce.

Zaroven je zménou upraveno vyuziti stdvajici zastavitelné ploch Z.5a v souladu s Uzemni studii
Ceska "Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou v k.u. Ceska“, kterd byla viozena do Evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti a schvalena jako podklad pro zménu UP.

Zménou dochdazi k Upravé vyuziti zastavitelné plochy v souladu s koncepci Uzemniho planu a jsou

vytvoreny podminky pro budouci zastavéni zastavitelné plochy Z.5a v ndvaznosti na plochu
transformace T.4.

M Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Ve Zméné & 4 UP Ceskd nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje véetné jejich aktualizaci.

N Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou ¢&. 4 UP Ceska nedochdzi k Zddnym novym zébordim zemédélského pldniho fondu ani k
zaborlm pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa.

Technicka ¢ast zmény se zabyva konverzi Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou ¢. 418/2022 Sh. Provedeni konverze Gzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze
stavebniho zakona, protoZze obsah zmény byl schvdlen po 01.01.2023. V ramci provedené
konverze uzemniho planu nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén, které nebyly pfedmétem

obsahu zmény.
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Vécna ¢ast zmény fesi 2 lokality:

A —lokalita je plochou transformace T.5, ve které dochazi ke zméné vyuziti Uzemi z plochy bydleni
individualniho na plochu obéanského vybaveni vefejného. Plocha je v zastavéném Uzemi a neni
zemédélskym pladnim fondem.

B - lokalita je tvofena zastavitelnou plochou Z.5a (mimo zastavéné uUzemi) a plochou
transformace T.4 (v zastavéném uzemi). Cilem ndvrhu je vytvofit novy vstup do Gzemi v lokalité
,»U kaplicky” doplnény novou plochou verejné zelené a zaloZit nové verejné prostranstvi ulice,
které zajisti podminky pro obsluhu ploch bydleni individudlniho po strandch navrhované ulice.
Zaroven jsou navrhem stabilizovany plochy zelené zahradni a sadové a to na zakladé poZadavkl
vlastnikd pozemka.

Zhodnoceni navrhu zmény z hlediska zaboru zemédélské pldy dle § 3 Vyhlasky ¢.271/2019

Obé plochy transformace T4 a T5 se nachdzeji v zastavéném Uzemi a nejsou vedeny jako ZPF a
tedy nedochazi k zaboru ZPF.

Plocha Z.5a zhodnoceni dle § 3 Vyhlasky ¢.271/2019
Pozadované body dle vyhlasky a) az g) jsou obsazeny v Tabulce 2 dle Vyhlasky ¢.271/2019

h) Navrhem neni dotéena sit uUcelovych komunikaci nebo polnich cest slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych pozemka.

i) ZdUvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu nejvyhodnéjsi
podle §5 odst. 1 zakona.

Zména vyuziti v zastavitelné plose Z.5a , U kaplicky” je navrzena v lokalité, kterd jiz byla
v Uzemnim planu vymezena. Zménou je navrzeno pouze jiné usporaddani ploch v jiz drive
vymezené zastavitelné plose.

Zménou je feseno vyuZiti pozemkd pro vystavbu bydleni individualniho. Na jizni hrané téchto
pozemku je vymezena nova ulice, kterd je na ulici Hlavni napojena severné od kaplicky. Je
navrzeno rozsireni verejného prostranstvi mezi kaplickou a novym najezdem do Uzemi pres
plochu transformace T.4.

Na pozemcich jizné od nové ulice je navrZena stabilizace ploch zelené zahradni a sadové.
Pouze ve vychodni ¢asti uzemi jsou vymezeny plochy bydleni individudlniho. Vlastnik
pozemku nesouhlasil s vétsim rozsahem ploch bydleni. Severni pozemky nad navrhovanymi
plochami bydleni individudlniho nejsou dopravné napojeny a nebude na nich moZno
realizovat zastavbu. Vlastnik pozemku nesouhlasil s vyuzitim svych pozemkd pro budouci
vystavbu, a proto jsou tyto plochy ponechany v plochach zelené zahradni a sadové. Pouze pfi
zdhumenni cesté je vymezena plocha pro bydleni individualni. Pokud by vlastnik v budoucnu
zménil nazor, miZe tuto plochu vyuzit pro vystavbu rodinného domu. V zapadni ¢asti Uzemi
pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je vymezena plocha pro bydleni individualni, ktera
bude dopravné napojena ze zahumenni cesty.

Pfedlozené zmény byly z hlediska zdboru ZPF porovnany s pdvodnim fesenim Gdzemniho planu
a to formou tabulek, z kterych vyplyva:

e Rozsah zastavitelné plochy neni zménou ménén.
o NavrZené feseni predpoklada mensi zabor ZPF.

Pavodni feseni predpokladalo zabor 1,88 ha zemédélskych ploch I. tfidy ochrany. Navrhované
feSeni zménou predstavuje zdbor 1,30 ha zemédélskych ploch I. tfidy ochrany. Navrhované
reseni snizuje zabor kvalitni zemédélské pUdy (1. tfidy ochrany) o 0,58 ha. To je zplUsobeno
ponechanim ¢3sti ploch jako ploch zelené zahradni a sadové.

NavrZené FeSeni zménou je z hlediska ochrany ZPF podstatné vyhodnéjsi nez pavodni feseni
uzemniho planu.

Zménou Uzemniho pldnu neni uvazovano se zaborem pozemkt uréenych pro plnéni funkci lesa.
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Zabor ZPF Zména ¢.4 UP Ceska — Tabulka 2 dle vyhlasky €. 271/2019

11/2024

hranice BPEJ

fida ochrany ZPF

pozemky zemedélské pldy s |, tfidou ochrany
pozemky zemedélske pldy s II, tfidou ochrany
pozemky zemedé|ské pidy s II1, fidou ochrany
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Oznaceni Navrzené vyuziti Souhrn Vyméra zaboru Odhad vymeéry Informace | Informace o Informace o Informace podle § 3
vymeéry podle tfidy ochrany zaboru, o odvodnéni existenci staveb odst. 2 pism. g
zaboru (ha) s naslednou zavlahach k ochra’né pf?d

(ha) rekultivaci vodni erozi
. 1. 118 V. V.
Z.5a Plochy bydleni 1,17 1,17 0 0,0 ne ne ne Plocha byla
individudlniho v Uzemnim planu pro
(BI) stanovenou funkci jiz
navrzena
Plochy 0,13 0,13 0,0 ne ne ne Plocha byla
verejnych v Uzemnim plénu pro
prostranstvi stanovenou funkci jiz
(PU) navrzena
Plochy zelené 0,00 0,0 ne ne ne
zahradni a
sadové (Z2)
Celkem Z.5a 0,00
identifikace diléi zmény
———— zastavéné izemi ke dni 01.08.2024
zastavitelné plochy
plochy transformace
Charakteristiky zemédélského pldniho fondu avrh vyuZiti pozemk( v plochach zmén

bydlen] individualni (névrh)

smidené obytné (stav)

obanské vybaven! - vefejné (navrh)
obéanskeé vybaveni - rekreace a sport (stav)
vefejna prostranstvl vieobecna (navrh)
zelef vieobecnd (navrh)

zelefi zahradnl a sadova (stav)
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Zabor ZPF- plocha Z.5a - ptivodni feseni dle UP Ceska

11/2024

Cislo Zplsob vyuZiti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF L 1. . V. pudy (ha) obce (ha)
(ha) (ha)
Z.5a Plochy bydleni 1,63 1,63 orna, zahrada 1,67 0,00
individualniho (BI)
Plochy zelené 0,12 0,00 zahrada 0,00 0,00
vSeobecné (Z2)
Plochy verejnych 0,21 0,21 orna, zahrada 0,21 0,00
prostranstvi (PU)
Celkem 1,96 1,88 1,88 0,00
Zabor ZPF- plocha Z.5a - dle Zmény &. 4 UP Ceska
Cislo ZpUsob vyuZziti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle ttidy ochrany (ha) Investice do zastavéné Uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF L 1. m V. pady (ha) obce (ha)
(ha) (ha)
Z.5a Plochy bydleni 1,17 1,17 ornga, zahrada 1,17 0,00
individudlniho (BI)
Plochy verejnych 0,13 0,13 ornd, zahrada 0,13 0,00
prostranstvi (PU)
Plochy zelené 0,66 0,00 zahrada 0,00 0,00
zahradni a sadové
(22)
Plochy smiSené obytné (SU) jsou zménou ponechdny jako stabilizované — nepfedstavuji zabor ZPF
Celkem ‘ 1,96 1,30 1,30 ‘ 0 0,69
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O Vyhodnoceni pfipominek véetné jejich odtivodnéni
Bude doplnéno na zakladé vysledkd vefejného projednani zmény €. 4 UP Ceska.
P Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Zména Uzemniho planu je zpracovand v prostfedi MicroStation. Vystup z tohoto prostredi byl
preveden do univerzélniho datového formatu *.dxf v souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022 Sh. a
Metodickym pokynem MMR — 3. vydani (verze z 1.7.2024) Standard vybranych ¢asti tzemniho
planu.

Z dlvodu c¢asteéné nefunkénosti kontrolniho nastroje ETL pro CAD prostfedi nebylo pro fazi
verejného projednani zmény Gdzemniho planu mozno ziskat zavérecny protokol ETL.

Q Udaje o poctu listi odtivodnéni zmény €. 4 UP Ceska a poctu vykrest grafické ¢asti

Oddvodnéni Zmény €. 4 UP Ceska obsahuje:

Textova ¢ast odlvodnéni 20 stran
Pocet vykresU pripojené grafické ¢asti odlvodnéni tzemniho planu: 3
0.1 Koordinacni vykres 1:5000
0.2. Sirsivztahy 1:50 000
0.3 Predpokladany zabor pldniho fondu 1:5000
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