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A Postup pofizeni a zpracovani zmény €. 4 uzemniho planu

Uzemni plan Ceska byl vydan Zastupitelstvem obce Ceskd dne 29.9.2014 a nabyl G&innosti
17.10.2014.

Obec Ceska pozadala MéU Kufim, Odbor investi¢ni, oddéleni tzemniho planovani a technické
infrastruktury, jako Gfad tzemniho planovani, pofizeni Zmény 4 UP Ceska. Obec Ceska pozadala
pofizovatele o zajiSténi stanoviska SEA k navrhovanému obsahu zmény 4.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi (déle jen ,KrU OZP*“) konstatoval
ve svém stanovisku ¢.j. JMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne 10.04.2024,
e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostiedi
ve zkrdceném postupu pofizovani. V témze stanovisku KrU OZP té? konstatoval, e obsah zmény
UP nem(iZe mit vyznamny vliv na 24dnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast soustavy
Natura 2000.

Obsah zmény &. 4 UP Ceska a pofizeni zmény zkracenym postupem dle §55a zdkona ¢.183/2006
Sh., v platném znéni, ve spojeni se zdkonem ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon bylo schvaleno na jednani Zastupitelstva obce Ceskd dne 03.06.2024 usnesenim ¢&.
8/18/2024. Uréenym zastupitelem byla schvalena Ing. Jana Chiniova a to usnesenim ¢. 8/19/2024.

Pofizovatel zaslal schvaleny obsah zmény ¢.4 a stanoviska SEA dne 25.6.2024 projektantovi s
7adosti o zpracovani navrhu Zmény ¢.4 UP Ceska pro spoleéné a vefejné projednani. Pofizovatel
oznamil vefejnou vyhlaskou ¢.j. MK/81806/24/0I ze dne 25.11.2024 konani verejného projednani
s terminem 6.1.2025.

Navrh zmény ¢.4 UP Ceska byl v souladu s §93 odst.5 pism. a) stavebniho zakona zvefejnén a
vystaven k nahlédnuti v Narodnim geoportdlu izemniho planovani a zverejnén na elektronické
Uredni desce Obce Ceskd a Mé&U Kufim v terminu od 26.11.2024 do 21.1.2025. Konani spoleéného
jedndani oznamil potizovatel pfipisem ¢.j. MK/83616/24/0I ze dne 29.11.2024 s terminem konani
6.1.2025.

Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k ndvrhu Zmény ¢.4 UP Ceska a rozeslal v souladu s §98 odst.5 stavebniho zakona
dotéenym organlim a vyzval je k uplatnéni stanoviska ve lhGté do 30 dnd.

K ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnil souhlasné stanovisko Hasi¢sky zachranny sbor a KrU
JMK, odbor Gzemniho planovani. Souhlasné stanovisko KrU JMK, odboru Gzemniho planovani z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a souladu s
nadfazenou dokumentaci bylo vydano pod &.j. IMK 65964/20250UP ze dne 14.5.2025.

Po ukonéeni procesu pofizovani byla dokumentace Zmény ¢.4 UP Ceskd dne 31.7.2025 predana
Obci Ceska k vydani v Zastupitelstvu obce Ceska. ZO Ceskd na svém jednani dne 18.8.2025
schvalilo vraceni dokumentace pofizovateli s pokynem zapracovat cyklostezku Kufim - Ceskd jako
VPS a do lokality Z5a zapracovat podminku planovaci smlouvy.

Zastupitelstvo obce Ceskd dne 18.08.2025 usnesenim €.14/18/2025 schvalilo pokyny obce pro
Upravu navrhu Zmény &.4 UP Ceska, které doplnilo dne 16.02.2026 usnesenim €.16/8/2026.

Pofizovatel vyhodnotil pokyny jako podstatnou Upravu, nebot bylo nové dotéeno vlastnictvi
pozemkl a staveb a dotcené organy ani vlastnici neméli moZnost se k Upravé vyjadfrit, resp.
uplatnit stanovisko ¢i pfipominku.
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Pofizovatel zajistil k podstatné Upravé, na zakladé schvalenych pokynl stanovisko organu SEA.
Krajsky arad Jihomoravského kraje vydal stanovisko ¢.j. IMK 42568/2026 ze dne 13.3.2026, ve
kterém konstatuje, Ze hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 a po posouzeni neuplatnil poZadavek
na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (tzv. SEA vyhodnoceni).

Pofizovatel zajistil Upravu dokumentace v rozsahu podstatné Upravy a nasledné naftidil nové
projedndni v rozsahu ménénych ¢asti postupem podle §93 odsts.5, § 94 -99 stavebniho zakona.
Zpracovatel odevzdal ndvrh zmény pro opakované vefejné projednani dne 7.5.2026. Pofizovatel
oznamil konani opakovaného verejného projednani verejnou vyhldskou dne 11.5.2026, s
terminem kondni 10.6.2026 v 15:30 hod. Spolec¢né jednani bylo ozndmeno dotéenym organiim
pfipisem ze dne 13.5.2026 a uskutecnilo se 10.6.2026 ve 14:00 hod.

K opakovanému spole¢nému a verejnému projednani nebyla uplatnéna zadna pripominka.
Porizovatel obdrzel souhlasna stanoviska Ministerstva priimyslu a obchodu, MéU Kufim, odboru
Zivotniho prostredi, Hasi¢ského zdchranného sboru, Krajské hygienické stanice. Ministerstvo
obrany vydalo podminéné souhlasné stanovisko s poZzadavkem respektovani a uvedeni limit( a
zajm0 MO do textové ¢asti zmeény, které bylo provedeno.

Stanovisko nadfizeného organu podle §101 odst.2 bylo vydano pod ¢.j. JMK 94785/2026 dne
23.6.2026.

Po ukonceni projednani byla zména ¢.4 predlozena k vydani v zastupitelstvu obce.
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B Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi

Zména €. 4 Gzemniho planu Ceska (déle jen ,Zmé&na UP“) nekoliduje s Gzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci z diivodu, e Zmé&na UP provadi konverzi celého Gizemniho plédnu
Ceska do jednotného standardu v souladu s vyhldgkou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Jednd se o technickou

zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsobU vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho planu.
Zména UP je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. PFedmétem vécné
zmény UP jsou pouze Upravy vyuziti Gzemi, které se nachazeji uvniti zastavéného tGzemi obce
nebo upravuji vyuZziti Gzemi dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

Zménou UP pro vefejné projedndni nebyly dotéeny 74dné nadmistni zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury, ochrany ptirody a krajiny v€etné Uzemniho systému ekologické stability.

Zménou UP pro opakované vefejné projednani byla doplnén koridor nadmistni cyklistické
dopravy, ktery neni vymezen v ZUR JMK.

C Vyhodnoceni navrhu zmény tzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem, Politikou
uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména UP provadi konverzi celého tzemniho planu Ceska do jednotného standardu. Jedna se o
technickou zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsob vyuZiti ploch ani koncepce tzemniho
planu.

Technicka zména resi konverzi izemniho planu v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zédkon, ve znéni pozdéjSich predpisd a Vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Provedeni konverze

uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona, protoZze obsah zmény byl schvalen
po 01.01.2023. V ramci provedené konverze Uzemniho pldnu nedochazi k dpravam rozsahu ploch
zmén, které nebyly pfedmétem obsahu zmény. PFedmétem vécné zmény UP jsou pouze Gpravy
vyuZziti Uzemi, které se nachdazeji uvnitt zastavéného Uzemi obce nebo upravuji vyuzZiti dzemi dfive
vymezenych zastavitelnych ploch.

Na zakladé pokynl pro Upravu dokumentace pro opakované projednani byl do dokumentace
zmény vloZen koridor pro cyklistickou stezku Kufim — Ceska — Brno (viz. kapitola K f). Dale byla
vymezena plocha pro uzavieni planovaci smlouvy a byly doplnény regulativy v souladu se
zménami stavebniho zdkona a navazujici legislativou.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizaci (dale jen ,,PUR CR“)

Zména UP neni v rozporu s PUR CR, ve znéni aktualizaci (Aktualizace ¢.1 PUR CR schvalené
usnesenim vlady ze dne 15.04.2015 ¢&. 276, Aktualizace ¢.2 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze
dne 02.09.2019 &. 629, Aktualizace ¢.3 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 02.09.2019 ¢&.
630, Aktualizace ¢.5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17.08.2020 ¢. 833, Aktualizace ¢.4
PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 12.07.2021 ¢&. 618, Aktualizace €.6 PUR CR schvalené
usnesenim vlady ze dne 19.07.2023 &. 542, Aktualizace €.7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze
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dne 07.02.2024 ¢&. 89, Zmény €. 9 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 29.01.2025 ¢&. 64,
Zmény €. 8 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 27.08.2025 ¢&. 633).

PUR CR, v platném zné&ni vymezuje sidelni strukturu, rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické

oblasti.

Spravni Uzemi obce Ceska leZi:

e v Metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno;

e ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem;

e ve specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunec¢niho zareni;

e ve specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

Spravni tzemi obce Ceska nelezi v koridorech dopravni infrastruktury vymezenych v PUR CR.
Celostatni priority Uzemniho planovani jsou Zménou UP respektovany. Pro Zménu UP vyplyvaji
pouze obecné priority na zakladé §38 a § 39 zakona ¢. 283/2006 Sb., stavebni zakon.

Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP“) byl schvalen usnesenim vlady CR ze dne 28.08.2024 ¢.
581.

URP je jednim z nastrojii tzemniho planovani podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (§ 74 — § 76).

URP zpFeshiuje zaméry vymezené v PUR CR v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, vymezuje
dalsi zdméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazki a pFispivé k jejich naplfiovani. URP se pofizuje a vyddva pro celé Gzemi
statu. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi
zamér( dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatreni nestavebni
povahy.

Usnesenim vlady CR ze dne 13.04.2026 ¢. 230 byla schvalena Zména €. 1a URP, kterd nabyla
Ucinnosti dne 18.07.2026. Nabytim G¢innosti Zmény ¢. 1a URP se URP stal zdvaznym pro obsah
navazujici Gzemné planovaci dokumentace, tzn. ZUR, Gzemnich plan(, regulacnich pland, a pro
rozhodovani v Uzemi.

Dle URP se spravniho Gzemi obce Ceskd dotykd pouze koridor nadregiondlniho Gzemniho systému
ekologické stability NRBK30-31 ,,Podkomorské lesy (30), Josefovské udoli (31)“.

Tento koridor byl upfesnén ZUR JMK a nasledné v izemnich planech dotéenych obci. Dle
podrobného vymezeni v Uzemnich planech se tento koridor izemné nedotyka spravniho dzemi
obce Ceska.

Zména UP neni v rozporu s URP ve znéni Zmény URP ¢. 1a s Ucinnosti od 18.07.2026.
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Vyhodnoceni souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK“) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 5.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a nabyly
ucinnosti dne 3.11.2016.

Aktualizace €.1 ZUR JMK byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje
konaném dne 17.9.2020 a nabyla G¢innosti dne 31.10.2020. Aktualizace ¢.2 ZUR JMK byla vydana
na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyla ucinnosti
dne 31.10.2020. Aktualizace ¢€.3a ZUR JMK byla vydana na 24. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 25.04.2024 usnesenim ¢.2623/24/Z24 a nabyla U¢innosti dne
15.6.2024. . Aktualizace ¢.3b ZUR JMK byla vydana na 27. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského
kraje konaném dne 05.09.2024 usnesenim ¢.2840/24/Z27 a nabyla G¢innosti dne 26.10.2024.

Aktualizace €.4 ZUR JMK byla vydana na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje
konaném dne 24.02.2025 usnesenim ¢. 205/25/7Z3 a nabyla ucinnosti dne 18.04.2025.

ZUR JMK stanovuji zakladni pozadavky na Géelné a hospodarné usporadani tzemi, uréuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpfesiuji nebo vymezuji
rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK
zptesnuji plochy a koridory vymezené v Politice Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovné
definuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.

Zména €. 4 Gzemniho planu Ceskd neni v rozporu se ZUR JMK ve znéni jejich aktualizaci. Obec
Ceska je soucasti metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Subregionalnim centrem je ORP Kufim.
Zména €. 4 svou technickou a vécnou casti neméni koncepci stanovenou Uzemnim planem a
respektuje navriené feseni.

Uvedeni Uzemniho plénu Ceskd do souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢.1 a &.2 je feseno

,Zménou &. 3 tzemniho planu Ceskd“. Tato dokumentace byla zpracovédna zkrdcenym postupem

a v soucasnosti je ve fazi po verejném projednani, ale zatim nebyla ukoncena.

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Ceska je Fedeno zpFesnéni vymezeni nadmistnich navrhovych

koridorG stanovenych v ZUR JMK ovliviiujicich Metropolitni rozvojovou oblast OB3 a to:

e Silni¢ni doprava - silnice I/43h Ceskd — Lip(ivka
(114a) ZUR JMK vymezuji koridor silnice I. tfidy DS46 1/43h Ceska — Lipiivka, Uprava s
odstranénim bodovych zavad, véetné souvisejicich staveb.

e Silni¢ni doprava - silnice Kutim, jizni obchvat)
(118a) ZUR JMK vymezuiji koridor silnice I. t¥idy DS45 KuFim, jizni obchvat, véetné souvisejicich
staveb (verejné prospésna stavba.

e Zelezniéni doprava - Trat €. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje
(130) ZUR JMK vymezuji koridor celostatni zelezni¢ni trati DZ02 Trat € 250 Ti$nov — Brno,
Reckovice, optimalizace véetné souvisejicich staveb (vefejné prospéind stavba)

e  Cyklisticka doprava
(178) zUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistického koridoru Ceska — Lelekovice —
LipGivka — Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou.
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Trasa koridoru EuroVelo 4 i krajského cyklistického koridoru Ceskd — Skalice nad Svitavou je v
detailu vedena po uzemim Brna (Jehnice), Lelekovic a pokracuje na uzemi Kufimi. Uzemi obce
Ceskd se dotykd pouze odbockou z Lelekovic k Zelezniéni zastdvce.

e Uzemni systém ekologické stability
Dle ZUR JMK se $irdi oblasti obce Ceska dotykaji plochy nadregionalniho biokoridoru K 129
MB a plochy pro regionalni biocentrum RBC JM09 (Sychrov).
V uzemnich pldnech obci Jinacovice, Kufim a Lelekovice bylo provedeno zpresnéni vyse
zminénych skladebnych prvki USES. Takto vymezeny zpfesnény USES je veden mimo uzemi
obce Ceskd,

Technické a vécné feSeni zmény €. 4 se nedotyka véci feSenych ,Zménou €. 3 Uzemniho pldnu
Ceska“.

D Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu s cili a tkoly tizemniho planovani

Zména UP provadi konverzi celého tzemniho planu Ceskd do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Jedna se o technickou zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsobl
vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho pldnu. Upravy vécné &asti jsou drobného charakteru bez
vlivu na koncepci Uzemniho planu a dfive navrZzeného feseni.

Zména UP je v souladu s cili a Gkoly zemniho planovani obsazenymi v § 38 a § 39 stavebniho
zdkona.

V souladu s § 38 odst. 1 stavebniho zdkona Zména UP je zaloZena na shodé ve zpGsobu vyuZivani
a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel izemi — tj. udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zména UP v souladu s § 38 odst. 2 stavebniho zdkona vede k zaji$téni predpoklad(i pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a to na zakladé vyhodnoceni potencidlu rozvoje uzemi.

Zména UP v souladu s § 38 odst. 3 stavebniho zdkona zvy3uje kvalitu prostfedi obce, napomdhd
k posileni jeji identity a vytvari funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich
obyvatel.

Zménou UP v souladu s § 38 odst. 5 stavebniho zakona jsou koordinovany vefejné a soukromé
zajmy rozvoje Uzemi vyplyvajici pravnich predpisa.

Zména UP je rovné? v souladu tkoly Gzemniho planovéni obsaZzenymi v jednotlivych odstavcich §
39 stavebniho zdkona, stanovuje urbanistickou koncepci v izemi s ohledem na vSechny hodnoty
a podminky v Uzemi.

V Fedeném Uzemi nejsou Fesenim Zmény UP dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty,
nejsou zde evidovany zadné nemovité kulturni pamatky (kromé kaplicky), pamatkové chranéna
tzemi. Ve zméné UP nejsou navrienym fesenim dotéeny p¥irodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
Uzemi, a to v€etné urbanistického, architektonického dédictvi.
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E Vyhodnoceni navrhu GUzemniho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména UP provadi konverzi celého Gzemniho planu Ceskd do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Jedna se o technickou zménu, kdy se neméni vécna podstata zplsobl
vyuZiti ploch ani koncepce Uzemniho planu.

Upravy vécné &asti jsou bez vlivu na koncepci Gzemniho planu a dFive navrzené fedeni. Vécna &ast
zmény UP je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

F Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu a s vysledky feSeni rozport

Zména ¢&. 4 UP Ceska respektuje pozadavky zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci ndvrhu obsahu zmény
dle ust. § 55a bylo vydano stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi (déle jen ,KrU OZP“) &.j. JMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne
10.04.2024, které vyloutilo negativni vliv ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceskd na evropsky
vyznamné lokality a ptaéi oblasti soustavy NATURA 2000. Zarover KrU OZP sdélil, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivGi navrhované zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu
potizovani dle zdkona ¢. 200/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Na zdkladé vyse uvedeného tedy nebylo provedeno komplexni vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 4
Uzemniho planu Ceska na udrzitelny rozvoj Gzemi v rozsahu piilohy €. 4 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Textova ¢ast Zmény ¢.4 UP Ceskd je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odivodnéni.

Do oduvodnéni budou po projednani podle § 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zakona
doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. navrhu rozhodnuti o jednotlivych
uplatnénych namitkach.

Do odlvodnéni bude zapracovano i vyporadani dil¢ich pfipominek véetné stru¢ného oddvodnéni

tohoto vyporadani a to predevsim:

e dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského padniho fondu, Zména ¢ 4 Uzemniho pldnu Ceskd nenavrhuje ZGdné
nové zdbory pudniho fondu oproti platnému tuzemnimu pldanu;

e dle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukol( ochrany obyvatelstva;

e dle zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon);

e dle zakona €. 23/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

e dle zdkona ¢. 254/2001 Sbh. o vodach ve znéni pozdéjsich predpist (vodni zakon);
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e dle zakona €. 289/1995 Sh. o lesich ve znéni pozdéjsich predpist (lesni zakon), Zména ¢. 4
Uzemniho pldnu Ceskd nenavrhuje 7ddné zdbory PUPFL;

e dle zdkona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
predpist (horni zdkon), Zména ¢ 4 Uzemniho plénu Ceskd neresi vyuZiti nerostného bohatstvi.

B&hem vefejného Fizeni o navrhu Zmény & 4 Uzemniho planu Ceskd byla uplatnéna tato
stanoviska dotéenych organi s nasledujicim vyporadanim ze strany pofizovatele:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, na Franti$ku 32, 11015 Praha 1 (¢.j. MK/84375/24/0l)

Souhlasi bez pfipominek.

2. MeéU Kufim, odbor Zivotniho prostredi, (€.j. MK/5442/24/0I1)

Souhlasi bez pfipominek

3. Ministerstvo obrany, sekce majetkova, Tychonoval, Praha 6 (¢.j. MK/85724/24/0l)

Stanovisko: uplatfiuje stanovisko, jehoz obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zakona, ve kterém ve verejném zdjmu dlirazné zada o zapracovani limiti a zajma
MO do ndvrhu tzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e Ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh. o
Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat
do textové casti ndvrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy

Ministerstva obrany. V grafické c¢asti je toto vymezené Gzemi zapracovano a musi byt i
nadale stabilizovano.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR smérQ - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona & 222/1999 Sbh., o zajistovani obrany CR a zdkona €. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

e Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tGizemi a zapracovat
do textové casti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy

Ministerstva obrany). V grafické ¢asti je toto vymezené Gizemi zapracovano a musi byt i
nadale stabilizovano.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oduvodnéni: projektant textovou ¢ast odivodnéni upravi dle pozadavku MO.
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i

N

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, Brno (€.j. MK/3295/25/0Il)

Souhlasné stanovisko.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, (€.j. MK/84989/24/0l)

Souhlasi.
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 (¢.j. MK/84990/24/01)

Souhlasi.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OUP, evidované pod &.j. MK/6802/25/0I
A. stanovisko odboru Zivotniho prostredi

1. Z hlediska zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Souhlasné stanovisko.

2. Z hlediska zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Nema pripominky.

3. Z hlediska zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Nema pripominky.

4.7 hlediska zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach

Dotcenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim uUrfadem k uplatiovani stanovisek k
uzemnimu pldnu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodoprdvni Urad prvni instance,
tj. obecni Urad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v
daném pripadé se jedna o Méstsky urad Kufim, OSZP.

5. Z hlediska Zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich

OZP neni vécné piisluny organ

6. Z hlediska zdkona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Nema pripominky.

7. Z hlediska zdkona ¢.224/2015, o prevenci zavaznych havarii

Nema pfipominky

B. stanovisko odboru dopravy

Stanovisko: souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy bez podminek

C. stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Nejsou dotéeny zajmy v kompetenci KrU JMK, odboru kultury.

B&hem opakovaného vefejného Fizeni o ndvrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceska byla uplatnéna
tato stanoviska dotéenych orgdn( s nasledujicim vyporadanim ze strany pofizovatele:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, na Franti$ku 32, 11015 Praha 1 (€.j. MK/31460/26/0l)

Souhlasi bez pfipominek.
MéU Kufim, odbor Zivotniho prostiedi, (¢.j. MK/38135/26/0I)

Souhlasi bez pfipominek

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, Tychonoval, Praha 6 (€.j. MK/35348/26/01)

Stanovisko:
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Uplatriuje stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zdkona, ve kterém ve vefejném zdjmu dlrazné Zadd o zapracovani limitd a zajma MO do
navrhu uzemné planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.

Toto vymezené Gzemi je v ndvrhu UPD zapracovano a musi byt i nadéle stabilizovano.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR smérl - zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb., o zajitovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich.

Toto vymezené Uzemi je v ndvrhu UPD zapracovéno a musi byt i nadale stabilizovano.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;

e vystavba vedeni VN a VVN;

e vystavba vétrnych elektraren;

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...);

e vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do

textové ¢asti ndvrhu uzemniho planu. V grafické ¢asti (koordinacnim vykrese) je toto vymezené
Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovéno.

Za predpokladu spravného zapracovani limit(i a zajm0 Ministerstva obrany v textové i grafické
Casti v souladu s timto stanoviskem nema Ministerstvo obrany dalSich pfipominek k
pFedlozené UPD a s ndvrhem Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceska souhlasi.

Vyhodnoceni: vyhovuje se

Oddvodnéni: projektant textovou ¢ast UPD upravil dle pozadavku MO.

4. Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, Brno (€.j. MK/40170/26/01)

Souhlasné stanovisko.

5. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, (€.j. MK/42930/26/0Il)

Souhlasi.
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6. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, OUP,JMK 94785/2026 evid. pod &.j. MK/42934/26/0I

A.

stanovisko odboru Zivotniho prostredi
1. Z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Souhlasné stanovisko.

2. Z hlediska zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Nema pripominky.
3. Z hlediska zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

OZP jako dotéeny organ pfisludny dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi uplatfiuje k podstatné Gpravé ,Navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska“

stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni predlozené dokumentace upozornuje na to, aby
umisténi vyroby a obytné zdstavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné,
aby obytnd zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je
nepripustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro ZivociSnou vyrobu,
kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadt, biodegradacnich a solidifikacnich
zatizenich, COV z primyslovych aredld, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych
pryskytic, polyuretanovych dilct, aminoplastl, fenolplast, vyroby drevotfiskovych,
drevovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné
vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vlidken nebo
textilii, vydélavani kdzZi a koZesin, veterindrni asanacni zafizeni, technologie vyuZivajici
organicka rozpoustédla apod. Pfipadné u zdroju znecistovani ovzdusi uvedenych v pfiloze
¢. 2a budou dodrzeny prfedepsané minimadlni vzddlenosti v souladu s § 12a zdkona o
ochrané ovzdusi.

Vyhodnoceni: bere se na védomi.
4. 7 hlediska zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach

Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodoprdvnim urfadem k uplatfiovani stanovisek k
uzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Urad prvni instance,
tj. obecni Urad obce s rozsifenou plsobnosti v misté poZzadované Cinnosti nebo stavby, v
daném pripadé se jedna o Méstsky urad Kufim, OSZP.

5. Z hlediska Zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich

OZP neni vécné ptisludny organ

6. Z hlediska zdkona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi

0ZP jako dotéeny organ pfisludny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi k podstatné upravé ,Ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Ceskd“ vydal dne
13.03.2026 stanovisko pod €. j. JMK 42568/2026, ve kterém neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivi navrhované podstatné Upravy ,Navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu
Ceska“ na Zivotni prostiedi (tzv. SEA vyhodnoceni).

OZP s pfiméFenym vyuzitim kritérii dle pfilohy ¢. 8 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi vyhodnotil znéni podstatné tpravy ,Navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska”
a pfitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu muze tato podstatna Uprava vazné ovlivnit Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. PouZil pfitom kritéria, kterd charakterizuji na jedné strané
vlastni koncepci Uzemniho planu a pfislusné zdjmové Uzemi, na druhé strané z toho
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vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostredi; pficemz dospél
k nasledujicim zavérdm:

Navrhovana podstatna Uprava ,Navrhu zmény ¢ 4 Gzemniho planu Ceskd nezaloZi
vzhledem ke svému charakteru a rozsahu jakykoliv novy ramec pro umisténi zamér(
naplnujicich dikci predmétu posuzovani dle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
Soucasné plati, ze dopad podstatné Gpravy ,Navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska“ na
oblasti nebo krajiny s uzndvanym statusem ochrany lze pokladat za zanedbatelny
vzhledem k tomu, 7e OZP jako dot&eny orgdn ochrany pfirody ve svém stanovisku vydaném
dne 13.03.2026 pod ¢. j. JIMK 42568/2026 dle § 45i daného zakona o ochrané pfirody a
krajiny vyloucil vyznamny vliv predmétné podstatné upravy ,,Navrhu zmény ¢. 4 uzemniho
planu Ceska” na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a soucasné nema k podstatné
Upravé ,Navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska“ z hlediska jinych jim sledovanych z4jmd
zadné zasadni pripominky.

7. Z hlediska zdkona ¢.224/2015, o prevenci zdvaznych havarii

Nema pfipominky

B. stanovisko odboru dopravy

Stanovisko: souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy bez pozadavk.

C. stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Nejsou dotéeny zajmy v kompetenci KrU JMK, odboru kultury.

D. stanovisko odboru izemniho planovani

OUP jako nadfizeny organ vydava stanovisko k ndvrhu tzemniho planu/zmény tzemniho
planu ve smyslu § 101 odst. 2 stavebniho zdkona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje
a s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

OUP jako nadFizeny organ vydal dne 14.05.2025, pod ¢&.j. IMK 65964/2025 OUP stanovisko
k ,,Navrhu zmény ¢. 4 UP Ceskd“ ve smyslu § 101 odst. 2 zdkona ¢&. 283/2021. Stanovisko
Krajského uradu Jihomoravského kraje obsahovalo poZadavky:

V bodé 2 A) OUP pozadoval doplnit informaci tykajici vydani Zmény & 9 PUR CR. OUP
upozornil, e vlddou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvalena Zména €. 9 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky, kterd je zdvazna od 01.03.2025.; k témto provedenym
Upravam nema OUP pFipominky.

V bodé 2 B) OUP pozadoval doplnit informaci tykajici vydani Aktualizace ¢. 3b a €. 4 Zasad
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. OUP upozornil, 7e Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje byla dne 05.09.2024 vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK, ktera nabyla
ucinnosti dne 26.10.2024. Déle byla dne 24.02.2025 vydana Aktualizace €. 4 ZUR JMK, kterd
nabyla G¢innosti dne 18.04.2025; k témto provedenym Gpravdam nemda OUP pFipominky.

Na Uzemi obce Ceskd je ndvrhem pro OSJ vymezena nova cyklotrasa. Takto navrZena
cyklotrasa odpovida trasovani EuroVelo 4 (dale ,EV 4“) a pFipravované cyklostezce Ceska
— Kufim stanovené ze ZUR JMK. Navrhem zmény ¢. 4 UP Ceska pro OSJ je koridor pro
verejné prospéné stavby respektovan. Dale takto vymezeny zamér koridoru EV 4 je
koordinovan s UPD mésta Brna a mésta Kufim.
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Diléi zmény fe$ené v ramci 0SJ €. 4 UP Ceska se nedotykaji pozadavkd vyplyvajicich z PUR
CR a ze ZUR JMK. OUP nema k Fedeni navrhu zmény pfipominky. Déle se dil&i zmény
nedotykaji problematiky zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi uzemni
vztahy. OUP k predlozenému ,Navrhu zmény ¢. 4 UP Ceska“ pro OSJ z tohoto hlediska
nema3 pripominky.

V ramci zmény ¢. 4 UP Ceskad byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu
30.03.2026. Vymezeni zastavéného Uzemi, resp. jeho upfesnéni, bylo provedeno ve smyslu
ustanoveni § 12 pism. h) a § 116 odst. 4 stavebniho zédkona.

G Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi vcetné
vysledkd vyhodnoceni vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi (dale jen ,KrU OZP“) konstatoval
ve svém stanovisku &.j. IMK 555038/2024, sp.zn. S-IMK 44558/2024 OZP/Ill, ze dne 10.04.2024,
e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostiedi
ve zkrdceném postupu pofizovani. V témie stanovisku KrU OZP téZ konstatoval, Ze obsah zmény
UP nemUZe mit vyznamny vliv na zddnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy
Natura 2000.

V souvislosti s opakovanym vefejnym projednanim pofizovatel zajistil stanoviska KrU JMK, odboru
Zivotniho prostredi, ¢.j. JMK 150862/2025 ze dne 22.10.2025 a ¢.j JMK 42568/2026 ze dne
13.3.2026, ve kterych dotfeny orgdn ochrany pfirody a krajiny konstatoval, Ze hodnocend
koncepce, dle pokynd na Upravu dokumentace, nemUze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 a nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivi Uzemi na udrZitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

H Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Grfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst.
2 pism. d) a e) stavebniho zakona poZadovdno posoudit zménu ¢. 4 tzemniho planu Ceskd z
hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

I Stanovisko krajského urfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uradem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst.
2 pism. d) a e) stavebniho zdkona pozadovano posoudit zménu €. 4 Gzemniho plénu Ceska z
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hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského uradu k navrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostrfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

J  Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s obsahem zmény

Zména pofizovdna zkrdcenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zdkona, neobsahuje zadani
zmény. Zména &. 4 UP Ceska je vypracovdana v souladu se schvalenym obsahem Zmény UP.

Obsah zmény €. 4 UP Ceska a pofizeni zmény zkracenym postupem dle §55a zdkona ¢.183/2006
Sh., v platném znéni, ve spojeni se zdkonem ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon bylo schvaleno na jednani Zastupitelstva obce Ceskd dne 03.06.2024 usnesenim ¢&.
8/18/2024.

Vécnym obsahem zmény bylo:

Reseni lokality A - Zména funkéniho vyuziti z ploch pro bydleni v rodinnych domech s kédem Br
na plochy obé&anského vybaveni pro $kolstvi a socidlni péci s kédem Os. Obec Ceska zakoupila
dlim ¢.p. 128, ktery stoji pozemku p.¢. 71 a ma zamér zde vybudovat zafizeni umoznujici realizovat
socialni bydleni (jde o malé byty slouZici pro ubytovani seniorl nebo startovaci byty pro mladé).
Dopravni napojeni bude na stdvajici mistni komunikaci. Napojeni technické infrastruktury bude
na stdvajici technickou infrastrukturu obce.

Zménou byla vymezena plocha transformace T.5 a v ni plocha ob¢anského vybaveni verejného -
socidlni sluzby OV.p. Byla dopinéna funkcni a prostorovd regulace této plochy upravujici vyuZiti
uzemi (viz. Kapitola K - Komplexni zdivodnéni prijatého reseni)

Reseni lokality B - Uprava vymezeni ploch rozdilného funkéniho vyuziti Uzemi dle Feseni ,,Uzemni

studie Ceskd lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou", ktera byla vioZena do registru Gzemné
planovaci ¢innosti. Zména spociva ve zméné funkéniho vyuziti z ploch bydleni v rodinnych domech
a verejnych prostranstvi dle dzemni studie. V rdmci zmény je feSena restrukturalizace Uzemi
kolem kaplicky ve prospéch verejného prostranstvi s moznosti zajisténi dopravni obsluhy
pfilehlych ploch bydleni uvniti vnitrobloku. Zaroven je provéreno Castecné rozsifeni ploch pro
bydleni individudlni na pozemcich p.¢. 138/1 a 149/1. Dopravni napojeni a feseni technické
infrastruktury je feSeno dle Uzemni studie.

Zménou byla vymezena plocha transformace T.4 pro zajisténi vstupu do uzemi a napojeni
zastavitelné plochy Z.5a. V plose transformace byla vymezena plocha zelené ZU a verejného
prostranstvi PU s obsluznou komunikaci. Ddle bylo upraveno vyuZiti uzemi v zastavitelné plose
Z.5a dle uzemni studie a to vymezenim ploch bydleni individudlniho Bl a ploch verejnych
prostranstvi PU zajistujicich jejich obsluhu. Byly doplnény podminky vyuZiti ploch T.4 a Z.5a,
vefejné prospésné stavby s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prdva a etapizace (viz. Kapitola K -
Komplexni zddvodnéni prijatého reseni).

Uprava regulativil - Na zdkladé poZadavku obce byl upraven regulativ ploch zemédélskych
vSeobecnych (AU). Jako nepfipustné vyuZiti uzemi pro plochy AU byla doplnéna nepripustnost
pozemku a zarizeni pro umisténi obnovitelnych zdroju — fotovoltaickych elektrdren.
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Toto omezeni je motivovdno poZadavkem nenaruseni krajinného rdzu nezastavéného uzemi obce.

Na zakladé pokyni porizovatele byly do dokumentace z mény pro opakované verejné projednani

vloZeny ndsledujici body:

Byla stanovena podminka uzavieni planovaci smlouvy v lokalité Z5 - viz. kapitola K.2.e)

Do UP byl vloZen koridor pro vedeni cyklostezky Kufim — Ceska jako verejné prospésné stavby
v ndvaznosti na trasu v katastru mésta Kufimi - viz. kapitola K.2.f)

V souladu s platnou legislativou byla stanovena procentudlni korekce pro vypocet zakladniho
poctu parkovacich stani - - viz. kapitola K.2.g)

Byla upfesnéna minimalni velikost stavebniho pozemku definovanou v Uzemnim planu - viz.
kapitola K.2.h)

V souladu s platnou legislativou byla upfesnéna definice zastavitelnosti pozemku v Uzemnim
pldnu - viz. kapitola K.2.i)

Byl doplnén regulativ upravujici minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu
vzhledem k poctu bytovych a nebytovych jednotek - viz. kapitola K.2.j)
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K Komplexni zdGivodnéni pfijatého fesSeni
Zména ¢&. 4 UP Ceskd osahuje dvé &asti:

s v

1. - Technicka ¢ast zmény uzemniho planu

2. — Vécna cast zmény uzemniho planu dle obsahu zmény

1. Technickda zména uzemniho planu

08/2026

Pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu dle aktualni legislativy — technicka

zména UP. Technickd zména fedi konverzi Gzemniho planu v souladu se zakonem ¢&. 283/2021

Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zména je

zpracovana dle Metodického pokynu MMR — 3. vydani (verze z 1.7.2024) Standard vybranych

¢asti uzemniho planu. Provedeni konverze Uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze

stavebniho zdkona, protoZze obsah zmény byl schvdlen po 01.01.2023. V ramci provedené

konverze Uzemniho planu nedochdzi k Upravam rozsahu ploch zmén, které nebyly predmétem

obsahu zmény.
Soupis provedenych Uprav:

e Zménou dochazi k ¢astecnému precislovani zastavitelnych ploch. Z dlivodu lepsi ¢itelnosti

a srozumitelnost celého Uzemniho planu byla zastavitelnd plocha Z.5 rozdélena na

zastavitelné plochy Z.5a ,U kaplicky” a Z2.5b ,,Nad Kovolitem“. Toto rozdéleni neméni

vécné feseni téchto ploch.

Pivodni oznaceni Nové oznaceni
Z1 Z.1
22 z.2
.73 2.3
.Z4 .4
.Z5 Z.5a
2.5b
76 2.6
27 z.7
78 2.8
.Z9 2.9
Z10 2.10
Z11 .11
212 2.12
.Z13 Z.13
e Zmeénou dochazi k prejmenovani ploch prestavby (P) na plochy transformace (T) a to
v souladu s aktualnim znénim stavebniho zakona.
Piivodni oznaceni Nové oznaceni
.P1 T.1
.P3 F3 — zruSeno vécnou zménou
Vymezeno vécnou zménou T.4
Vymezeno vécnou zménou T.5
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Zménou nejsou ménény plochy uzemnich rezerv R.1 aZ R.4.

Piivodni oznaceni Nové oznaceni
.R1 R.1
R2 R.2
R3 R.3
R4 R.4

Zménou dochazi ke zméné ndazvl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné grafického

zobrazeni v souladu s platnou legislativou dle Metodického pokynu MMR. Zména nazvi

ploch s rozdilnym zptsobem vyuzZiti neméni plavodni dikci regulativii tzemniho planu.

Pivodni vymezeni ploch a jejich kéd

Nové vymezeni ploch a jejich kdd

Kod | vyuZiti ploch
barva | ndzev

Br Plochy bydleni
bydleni v rodinnych domech
Bb Plochy bydleni

bydleni v bytovych domech

So | Plochy smisené obytné

Plochy individudlini rekreace
Ir | individudlni rekreace na
zemédélské pldeé

Plochy obcanského vybaveni

Kod | vyuziti ploch
barva | nazev

Plochy bydleni individualniho

Plochy bydleni hromadného

Plochy smisené obytné

Plochy rekreace individudlni

Plochy obcanského vybaveni

Os |, , cor s gy v
Skolstvi a socidlni péce verejného
. . Plochy obcanského vybaveni
Vymezeno vécnou zmenou . il oy
vefejného- socidlni péce
or Plochy obcanského vybaveni 0s Plochy obcanského vybaveni
rekreace a port rekreace a sportu
Plochy vy ki ini
Vp ochy vyroby a skladovan VL | Plochy lehké vyroby

primyslovad vyroba a sklady

Tv | Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

TU . ,
vSeobecné

Plochy dopravni infrastruktury

Ds Sy
doprava silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury

Dz M g
doprava Zeleznic¢ni

Plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu

DS |Plochy dopravy silni¢ni

. Plochy dopravy drazni

PU Plochy verejnych prostranstvi
vSeobecnych

2v | Plochy verejné zelené

ZU | Plochy zelené vSeobecné

Ps | Plochy zemédélské sady a zahrady

Zk | Plochy krajinné zelené

w | Plochy vodni a vodohospoddrské

Plochy zelené zahradni a
z .
sadové

- Plochy zelené krajinné

WT | Plochy vodni a vodnich toka

h

Plochy zemédélské

AU | Plochy zemédélské vieobecné

L Plochy lesni

LU | Plochy lesni vSeobecné
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V plvodni verzi tzemniho planu byla v hlavnim vykrese graficky vyjadrena prekryvna
omezeni, ktera se tykala ¢asti vymezenych ploch. Jednotny standard takovou regulaci
neumoziuje, a proto bylo nutno prekryvnou regulaci promitnout do vyroku uzemniho
planu.
V tzemnim planu byla graficky vyjadfena omezeni v hlavnim vykrese a to
o Cast plochy s rozdilnym zplisobem vyufiti, ve které je omezeno umisténi staveb u
ploch bydleni.
Zménou bylo grafické vyjadieni regulace prekryvnou funkci z hlavniho vykresu
vypusténo a bylo nahrazeno doplnénim regulace pro plochy bydleni individudiniho
(BI).
o Podminky vyuziti Uzemi z hlediska hlukového zatizeni
Zménou bylo grafické vyjadreni regulace prekryvnou funkci z hlavniho vykresu
vypusténo a bylo nahrazeno textem vloZzenym v Uvodu kapitoly F. ,Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadani”.
V pavodni verzi Uzemniho planu byly v hlavnim vykrese graficky schematicky vyjadreny
hlavni p&si prachody Gzemi a vedeni interaktivnich prvka USES. Tyto grafické prvky byly
zménou z hlavniho vykresu vypustény a byly promitnuty do vyroku dzemniho planu.
Zménou je Uzemni plan uveden do souladu s platnou legislativou. Z Gzemniho planu byly
vypustény dfive pozadované dohody o parcelaci. Dale byla upravena kapitola G
»Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava
k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit” a to v souvislosti s vypusténim moznosti uplatnéni
predkupniho prava dle platné legislativy. Do verejné prospésnych staveb s mozZnosti
vyvlastnéni nebyly zatazeny plochy, které jsou dle aktudlnich udajl katastru nemovitosti
ve vlastnictvi obce.
Zménou byla ovérena topologicka Cistota dat nastrojem ETL.
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Zménou nedochazi k vécné zméné tzemniho planu.

2. Vécna cast zmény Uzemniho planu dle obsahu zmény

a)

b)

Vymezeni zastavéného uzemi

V rdmci zmény €. 4 Gzemniho planu Ceska je aktualizovana hranice zastavéného tUzemi
k 30.03.2026. Hranice zastavéného Gzemi je vymezena dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Reseni lokality A

Obec Ceska vlastni rodinny diim €&.p. 128 na pozemku p.¢. 71 v ulici Nova. Zdmérem obce
je vybudovat zatizeni umoZiujici realizovat specidlni formy ubytovani (ubytovaci jednotky
slouzici pro ubytovani senior(l a startovaci byty pro mladé).

Zménou je vymezena plocha transformace T.5, v ramci které je stavajici plocha bydleni
individualniho Bl nové vymezena jako plocha obcanského vybaveni verejného — socialni
péce OV.p. Budouci vyuziti plochy bude slouzit specifické formé ubytovani, kterd umozni
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reagovat na aktudlni potreby obce zajistit ubytovani pro seniory nebo startovaci byty pro
mladé. Predpokldda se vystavba objektu s malymi byty a nezbytnou vybavenosti
vyhovujici poZzadovanému programu.

V ramci nové vymezené plochy je pozadovdno doplnéni zelené tvofici zazemi pro
ubytovani. Parkovani automobilll bude feSeno v souladu s platnou legislativou a to na
pozemku vymezené plochy. Dopravni napojeni bude feSeno ze stavajici mistni
komunikace. Napojeni technické infrastruktury bude zajisténo na stavajici technickou
infrastrukturu obce v ulici Nova.

Z hlediska prostorového usporadani musi budouci zdstavba stavbu citlivé reagovat na
pfilehlou zastavbu rodinnych doma pfi ulici Nova a objekt stavajiciho ¢tyfpodlazniho
bytového domu, ktery svymezenou plochou sousedi zjihu. Budouci zdstavba bude
respektovat uliéni ¢aru zastavby v ulici Nova. Vyskova hladina zastavby je stanovena na
dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

Zménou jsou pro plochy OV.p stanoveny nasledujici podminky vyuziti Uzemi a podminky
prostorového usporadani:

OV.p - Plochy ob¢anského vybaveni vefejného- socialni sluzby

Plochy obcanského vybaveni vetrejného pro socidlni sluzby jsou vymezeny k vyuziti
pozemkl pro stavby obcéanského vybaveni slouZiciho verejnym potfebdam a zajmdm.
Plochy obcanského vybaveni verfejného pro socialni sluzby zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni ob¢anského vybaveni pro ubytovani seniorl a startovaci byty pro mladé. Dale
zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuZivani vySe uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s
jejich ucelem.

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni uréené pro ubytovani seniori a startovaci byty pro mladé;
PFipustné funkcni vyuziti:

¢ sluzby pro obyvatele obce jako doplriikové funkce k funkci hlavni

e zelen zajistujici kvalitni prostfedi pro ubytované

doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfinové vystavbé nebo rekonstrukci citlivé navazat charakter pfilehlé zastavby
e vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo
ustupujicim podlazim
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c) Reseni lokality B

Zménou je freSena Uprava vymezeni ploch rozdilného funkéniho vyuziti Uzemi
v zastavitelné plose jiz dfive vymezené Uzemnim planem. Podkladem pro zménu je
,Uzemni studie Ceskd Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou”, kterd je vloZena do
registru Gzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie byla schvalena jako podklad pro zménu
UP.

Zastavitelna plocha Z.5 byla dle Uzemniho pldnu napojena prostfednictvim nové ulice
vedouci pres plochu prestavby P1 (areal firmy Driml). Firma Driml realizovala vystavbu
nové haly na svém pozemku. PGvodni zdmér pfenechani ¢asti pozemkl pro vybudovani
verejného prostoru pro ulici jiZz neni pro firmu Driml aktudlni. Z téchto dlvodu jiz neni
mozno predpokladat napojeni Uzemi pfes tento aredl a pozemky zastavitelné plochy Z.5
mezi ulici Hlavni a zdhumenni komunikaci ztraceji moznost dopravniho a technického
napojeni.

Na vy$e zminéné skutecnosti reagovala ,,Uzemni studie Ceskd Lokality Z4 - Pod horou a
Z5 - Pod ostrou”, kterd se podrobné zabyvala problematikou napojeni zastavitelnych
plochy .4 a Z.5. Uzemni studie hledala budouci feeni ve variantach.

Po znemoznéni vstupu do uzemi pres aredl firmy Driml bylo nutno hledat jiné dopravni
napojeni ndvrhovych ploch v lokalité Z5 stanovenych UP mezi ulici Hlavni a zéhumenni
cestou. MozZnosti nového vyuZiti tzemi byly ovlivnény postoji nékterych viastniki
pozemkdu, ktefi v zdsadé odmitaly vystavbu na svych pozemcich. Viastnik pozemki ve
stredni ¢asti uzemi (p. ¢. 131, 132, 136 a 137) mél zdjem na svych pozemcich realizovat
vystavbu dle uzemniho pldnu. Jedinou moZnosti, jak zajistit dopravni napojeni uzemi bylo
vedeni vefejného prostoru ulice pres pozemky u kaplicky. Nové napojeni tizemi je spojeno
s fesenim polohy zastdvky autobusové dopravy u kaplicky. Zdaroven bylo nutno v souladu
s principy uzemniho pldnu v této lokalité realizovat zeleri jako verejné prostranstvi, i kdyz
v podstatné skromnéjsim rozsahu.

Na zdkladé téchto vstupl byly uzemni studii provéreny riizné varianty resent.
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Varianta A predpoklddala vyuZiti pozemki za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd. Na
severni hrané téchto pozemki byla vymezena novd ulice, kterd by byla na ulici Hlavni
napojena tésné vedle kaplicky, coZ by umoznilo vystavbu 1 RD pfi ulici Hlavni. Bylo
navrZeno rozsiteni zelené jako verejného prostranstvi misto hristé u kaplicky. Ndvrh by
umoznil vystavbu na pozemcich severné od nové komunikace. Jizni pozemky by nebyly
dopravné napojeny. Z divodu zajisténi bezpecnych rozhledovych podminek by bylo nutné
presunuti stavajici autobusové zastdvky severnim nebo jiznim smérem.
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Lokalita ,,U kaplicky - Varianta A

Varianta B predpokiadala vyuZiti pozemkd za kaplickou pro vystavbu rodinnych domi. Na
jiZzni hrané téchto pozemku byla vymezena novd ulice, kterd by byla na ulici Hlavni
napojena severné od kaplicky. Bylo navrieno rozsifeni vefejného prostranstvi mezi
kaplickou a novym ndjezdem do uzemi. Ndavrh by umoznil vystavbu na pozemcich jizné od
nové komunikace. Severni okrajové pozemky by nebyly dopravné napojeny. Autobusovd
zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred kaplickou. Navrhované reseni
umoZriuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.

Lokalita ,,U kaplicky - Varianta B
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Varianta C predpokladala vyuZiti pozemki za kaplickou pro vystavbu rodinnych domi. Ve
stredu téchto pozemku byla vymezena novad ulice, kterd by byla na ulici Hlavni napojena
severné od kaplicky. Bylo navrZeno rozsifeni verfejného prostranstvi mezi kaplickou a
novym ndjezdem do uzemi. Navrhované reseni by neumoZnilo vystavbu na jiZnich i
severnich okrajovych pozemcich, které by nebylo moZno dopravné napojit. Autobusovd
zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred kaplickou. Navrhované reseni
umoZhiuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.

Lokalita , U kaplicky - Varianta C

Takto postavené zdkladni varianty byly konzultovdna s viastniky dotéenych pozemka.

Vlastnik severnich pozemku nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich, s prfesunem
zastdavky pred svuj dim a s novym vjezdem do tzemi tésné vedle svych pozemka.

Vlastnik jiznich pozemki nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich s pfesunem zastdvky
pred svij dam.

Pro pokryti vSech mozZnosti feseni byly provéfeny dalsi dvé varianty.

Varianta B1 predpoklddala vyuZiti pozemku za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd.
Na jiZzni hrané téchto pozemki byla vymezena polovina nové ulice. Druhd polovina byla
vymezena na jiznich pozemcich. Novad ulice by byla napojena na ulici Hlavni severné od
kaplicky. Bylo navrZeno rozsifeni vefejného prostranstvi mezi kaplickou a novym ndjezdem
do uzemi. Navrhované fesSeni umozZnilo dalsi vystavbu na jiZnich pozemcich. Vlastnik
pozemku se nehodlal podilet na zainvestovdni uzemi. Severni pozemky nebyly dopravné
napojeny. Autobusovd zastdvka by v tomto pripadé zistala ve stdvajici poloze pred
kaplickou. Navrhované rfeseni umozZriuje zajistit bezpecné rozhledové podminky.
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Lokalita , U kapli¢ky - Varianta B1

Varianta B2 predpoklddala vyuZiti pozemku za kaplickou pro vystavbu rodinnych domd.
Na jiZzni hrané téchto pozemki byla vymezena polovina nové ulice. Druhd polovina byla
vymezena na jiznich pozemcich. Novd ulice by byla napojena na ulici Hlavni jizné od
kaplicky na pozemcich stdvajiciho hfisté. Byl navrZen pfesun hristé severné od kaplicky a
Cdstecné rozsifeni verfejného prostranstvi Navrhované fesSeni umoznilo dalsi vystavbu na
jiZznich pozemcich. Vlastnik pozemk( se nehodlal podilet na zainvestovdni tzemi. Severni
pozemky nebyly dopravné napojeny. Z divodu zajisténi bezpecnych rozhledovych
podminek navrhované feseni vyZaduje presunuti stavajici autobusové zastdvky severnim
smérem.

Lokalita ,,U kaplicky - Varianta B2
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Doplnéné varianty byly znovu konzultovdny s vlastnikem jiznich pozemku. Viastnik
konstatoval, Ze navrZené reseni presunu poloviny nové ulice na jeho pozemky je pro néj
neprijatelné, protoZe na dotcenych pozemcich neddvno vysadil fadu stromu. Na druhé
strané je ochoten na konci svych pozemk( vénovat stavebni pozemek ve prospéch budouci
vystavby. Na zainvestovdni uzemi se ale nehodld podilet.

Vysledné reseni zmény v této lokalité bylo uzemni studii doporuceno dle varianty B1.

Koncepce feseni lokality B (zastavitelna plocha Z.5a a plocha transformace T.4)

Z divodu lepsi Citelnosti a srozumitelnost celého Uzemniho planu byla zastavitelnd plocha
2.5 rozdélena na zastavitelné plochy Z.5a ,U kaplicky“ a Z.5b , Nad Kovolitem“. Toto
rozdéleni neméni vécné feseni téchto ploch.

Lokalita B je vymezena v zastavéném Uzemi a v zastavitelné ploSe. Zména spocivd ve
zméné umisténi ploch bydleni individudlniho a verejnych prostranstvi dle izemni studie.
V rdmci zmény je vymezena nova plocha transformace T.4, ktera resi vstup do lokality ,,U
kaplicky“. Navrzené feseni umoZiuje vyuziti Uzemi kolem kaplicky jako nového verejného
prostranstvi tvofeného zeleni a vefejnym prostranstvim pro umisténi obsluzné
komunikace. Plocha transformace vytvafi novy vstup do Uzemi zajistujici dopravni
obsluhu ploch bydleni individudlniho v navazujici zastavitelné ploSe uvnitf vnitrobloku
oznatené Z.5a. Zaroven je navrzeno rozsifeni ploch bydleni individualniho nad ramec
Uzemni studie na pozemcich p.¢. 138/1 a 149/1. Dopravni napojeni a feSeni technické
infrastruktury je feSeno v souladu s Gzemni studii.

\\mnmp=~

\VEEi

Koncepce reseni lokality B
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Zménou C. 4 je zrusena Uzemnim planem vymezena plocha prestavby P1 (pres aredl firmy
Driml) a nové je vymezené plocha transformace T.4 pro vstup do lokality ,U kaplicky”.
Areal firmy Driml je zménou zafazen do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych a
zaroven je zruSena podminka preloZeni zatrubnéného potoka. Zménou jsou vytvoreny
podminky pro napojeni zastavitelné plochy Z.5a ,Lokalita u kaplicky” na ulici Hlavni a
feSeni napojeni na technickou infrastrukturu obce.

Zménou je upraveno podrobné vyuZiti zastavitelné plochy Z.5a. Je navrieno vyuziti
pozemkd p. ¢. 131, 132, 136 a 137 pro vystavbu rodinnych dom{. Na jizni hrané téchto
pozemkl je vymezeno verejné prostranstvi s obsluznou mistni komunikaci, ktera je na
ulici Hlavni napojena pres plochu transformace T.4 severné od kaplicky, ktera vznikla po
odstranéni stavajiciho rodinného domu ¢€.p. 21. V ramci vybudovani nového dopravniho
napojeni Uzemi bude Géelné vybudovat oddélujici sténu zajistujici klidovy prostor za
domem ¢.p. 22.

Je navrZeno rozsiteni vefejného prostranstvi mezi kaplickou a novym ndjezdem do Uzemi.
Autobusova zastavka u kaplicky zGstava ve stavajici poloze. Navrhované feseni umoziiuje
zajistit bezpecné rozhledové podminky.

Na pozemcich v zastavitelné plose Z.5a, jizné od vymezeného verejného prostranstvi
s obsluznou komunikaci, je navrZzena stabilizace plochy zelené zahradni a sadové. Oproti
uzemni studii jsou rozsiteny plochy bydleni individualniho rozsifeny na pozemcich p.c.
138/1 a 149/1.

Severni pozemky nad navrhovanymi plochami bydleni individudlniho nejsou dopravné
napojeny, nebude na nich mozno realizovat zastavbu, a proto jsou na nich stabilizovany
plochy zelené zahradni a sadové a to dle poZadavkd vlastnika pozemk(. Pouze pfi
zahumenni cesté j vymezena plocha bydleni individudlniho. Pokud by vlastnik v budoucnu
zménil nazor, mlze toto plochu vyuzit pro vystavbu rodinného domu.

V zépadni ¢asti Uzemi pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je vymezena plocha pro
bydleni individudlni, kterd bude dopravné napojena ze zdhumenni cesty. V pfipadé
dohody s vlastniky bytového domu je mozZno uvazovat s vystavbou aZ 3 rodinnych domd,
kdy jeden rodinny dim bude napojen pres pozemky bytového domu.

Zménou jsou pro plochu transformace T.4 stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

e dopravni napojeni mistni komunikace na silnici lll. tfidy na ulici Hlavni pro celu
zastavitelnou plochu Z.5a "U kapli¢ky" véetné pésiho propojeni;

e napojeni celé lokality ,,U kaplicky” na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni;

e realizace plochy zelené viSeobecné jako nezbytné plochy vefejného prostranstvi
lokality ,,U kaplicky”“.

Zménou jsou pro zastavitelnou plochu Z.5a stanoveny nasledujici podminky vyuZziti:

e dopravni napojeni lokality "U kaplicky" pres plochu transformace T.4 na ulici Hlavni a
dopravni propojeni na zahumenni cestu na zapadé lokality;

e pési propojeni ulice Hlavni a zahumenni komunikace;

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni.

Zménou jsou pro zastavitelnou plochu Z.5a a plochu transformace T.4 vymezeny

nasledujici vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:
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d)

e vefejné prospésna stavba uréena k rozvoji dopravni infrastruktury oznaéena VD.3 pro
stavbu verejné mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych prostranstvi v ramci
zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace T.4 zajistujici pFistup a dopravni
obsluhu lokality ,,U kaplicky“;

e vefejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury (fadd vodovodu,
kanalizace a plynu) pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace T.4
oznacené VT.6, VT.13 a VT.20;

e verejné prospésné stavby uréené k rozvoji zelené infrastruktury pro zeler vseobecnou
v rdmci plochy transformace T.4. oznacenou VZ.1.

Zménou je pro zastavitelnou plochu Z5.3 stanovena nasledujici etapizace:

e zastavitelnd plocha Z.5a je podminéna vybudovanim vefejného prostranstvi s mistni
komunikaci napojujiciho zastavitelnou plochu Z.5a pres plochu transformace T.4 na
ulici Hlavni.

Uprava regulativu pro plochy zemédélské vieobecné - AU

Na zakladé pozadavku obce byl upraven regulativ ploch zemédélskych vSeobecnych (AU).

Jako nepfipustné vyuZiti Uzemi pro plochy AU byla doplnéna neptipustnost pozemku a
zafizeni pro umisténi obnovitelnych zdroji — fotovoltaickych elektraren.

Toto omezeni je motivovano poZadavkem nenaruseni krajinného razu nezastavéného
uzemi obce.

Uprava dokumentace na zikladé pokynii pro opakované vefejné projednani

Na zakladé pokyn( pofizovatele byla dokumentace z mény upravena nasledovné.

e)

Podminka uzavieni planovaci smlouvy v lokalité Z5

(Pokyn - Zapracovani podminky uzavieni planovaci smlouvy v lokalité Z5.)

V souladu s § 81 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisd, Uzemni plan vymezuje plochu PS.1, v niZ je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podminky planovacich smluv stanovi § 130 aZ
§ 132 stavebniho zdkona.

Planovaci smlouva je ndstrojem, kterym se obec a stavebnik dohodnou na podminkach
pripravy a realizace stavebniho zdméru, zejména na zajisténi (vybudovani a financovani)
verejné infrastruktury vyvolané zdmérem. Planovaci smlouva obecné predstavuje:

e Jasné vymezeni zdvazk( stran, zejména rozsahu a etapizace vystavby verejné
infrastruktury (napf. komunikace, chodniky, vefejné osvétleni apod.).

e Financni jistotu spocivajici ve stanoveni zplsobu uUhrady nakladd na vefejnou
infrastrukturu (napf. financni prispévek stavebnika, realizace na naklady stavebnika,
prevody apod.).

e Vytvoreni predpokladl pro plynulejsi povolovaci procesy diky pfedem sjednanému
zajisténi souvisejici vetfejné infrastruktury a soucinnosti obce.

e Prdvni jistotu stran spocivajici ve smluvnim zajisténi prdv a povinnosti a minimalizaci
rizika sporU pfi realizaci zaméru.
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f)

Uplatnéni planovaci smlouvy podporuje koordinovany rozvoj Uzemi a transparentni
rozdéleni ndklad(l a odpovédnosti souvisejicich s realizaci stavebniho zaméru.

Uzemni plén stanovuje zékladni obsah planovaci smlouvy a zakladni podminky pro jeji
uzavreni. Hranice plochy je vymezena tak, aby bylo mozné smysluplné fesit funkéni vazby
v Uzemi a soucasné nedoslo k neodtvodnénému blokovani rozvoje navazujicich ploch.

Principem vymezeni plochy je koordinace rozvoje Uzemi jako celku. Déleni vymezené
plochy na dilci ¢asti lze pripustit pouze v odivodnénych pfipadech, kdy bude zfejmé, Ze i
dil¢i planovaci smlouva je vécné smysluplnd a dostatecna k zajisténi prav a povinnosti
stran pti rozvoji Uzemi (zejména ve vztahu k potfebné verejné infrastrukture). Tim nesmi
byt dotéena podminka uzavreni planovaci smlouvy pro zbyvajici ¢ast plochy ani Ih(ta pro
jeji uzavieni. Aby nebylo Uzemi vymezené pro uzavieni planovaci smlouvy dlouhodobé
blokovano, stanovuje Uzemni plan Ih{itu pro jeji uzavieni; marnym uplynutim této Ihlty
podminka uzavieni planovaci smlouvy pozbyva platnosti.

Aby nebyl rozvoj vymezenych ploch zcela znemoZnén, je pfi neexistenci uzaviené
planovaci smlouvy v téchto plochach pripustné umistovat stavby a zafizeni, provadét
terénni Upravy a udrZovaci prace, které svou povahou neohrozi budouci vyuZiti dzemi.
Jednd se zejména o drobné stavby podle pfilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, a to pouze tehdy, jsou-li v souladu s podminkami
vyuZiti predmétné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na zakladé vy$e uvedeného byl do textové i grafické ¢asti UP byl doplnén poZadavek na
uzavieni planovaci smlouvy pro zastavitelnou plochu Z.5a a plochu transformace T.4,
véetné pozadavkd na obsah smlouvy a podminek a Ih(ity pro jeji uzavieni. Planovaci
smlouva se vztahuje k pozemkim v plose oznacené PS.1, zobrazené ve Vykrese 1 —
Zakladni ¢lenéni tzemi.

V plose PS.1 nelze umistovat zaméry do doby uzavieni planovaci smlouvy nebo do doby
marného uplynuti Ihty stanovené pro jeji uzavreni, s vyjimkou drobnych staveb, a to
pouze tehdy, jsou-li v souladu s podminkami vyuZiti pfedmétné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 5 let od nabyti G¢innosti
zmény €. 4 Uzemniho planu, kterou byla tato podminka stanovena.

Cyklostezka Kufim — Ceska (v grafické ¢asti oznacena jako lokalita C)

(Pokyn - Zapracovani cyklostezky Kufim — Ceskd jako vefejné prosp&iné stavby v
navaznosti na trasu v katastru mésta Kufrimi)

Podkladem pro vymezeni zdméru je studie ,Studie cyklostezky Medlanky — Ceska —
Kufim“, zpracovand spole¢nosti ADOS v roce 2019.

Cilem studie bylo provéfit v feSeném uzemi bezpecné a kapacitné vyhovujici propojeni
pro cyklistickou dopravu mezi méstskou ¢asti Brno-Medlanky, Brno-lvanovicemi, obci
Ceskd a méstem Kufim. Ve vazbé na $ir$i dopravni vztahy jde o nadmistni propojeni
zazemi mésta Brna s vysokoskolskym arealem Pod Palackého vrchem a s méstem Kufim,
vedené prevazné po zapadni strané silnice 1/43. Zamér je urcen zejména pro kazdodenni
dojizdku do kol a zaméstnani; v Useku Ceskd—Kufim mize soucasné docasné plnit funkci
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trasy EuroVelo 4, a to do realizace chybé&jiciho GUseku v ndvaznosti na MUK Ceska (R43) ve

stopé dlouhodobé sledované po vychodni strané silnice 1/43.

Za timto ucelem byly vytipovany variantni trasy spliujici poZadavek na bezpelny

cyklisticky koridor a souc¢asné podporujici co nejpriméjsi a sklonové pfiznivé vedeni mezi

dotéenymi sidly. Zpfesnéni tras v terénu bylo ovlivnéno zejména navaznosti na stavajici

polni a lesni cesty a mozZnosti umisténi novych Usekld na pozemcich s predpokladem

majetkoprdvniho vyporadani tak, aby budouci realizace nebyla znemozZnéna a bylo

zajiSténo vedeni komunikace s minimalnim nebo vylou¢enym provozem motorové

dopravy.

Studii byly provérovany tyto varianty:

e Trasa M1 Kufim-Ceska-lvanovice-Medlanky (okrajem p¥irodniho parku Baba)

e Trasa M2 KuFim-Ceska-lvanovice-Re¢kovice (okrajem pfirodniho parku Sibernd)

e Trasa M3 Kufim-Ceska-lvanovice-Medlanky (varianta trasy M1 podél lesa)

e Trasa M4 Kufim-Ceska-lvanovice-Medlanky pres Ceskou a lvanovice)

e Trasa EV4 Kufim-Ceska-Lelekovice - vyhledova trasa EV4 (do¢asna varianta trasy v
Useku Kufim-Ceska-Lelekovice)

V ramci studie byla doporucena trasa M4

Doporudenou pétefni trasu predstavuje varianta M4, kterd propojuje Kufim — Ceskou —
Brno-lvanovice a Brno-Medlanky v relativné pfimém a sklonové pfiznivém vedeni. Trasa
soucasné umoznuje napojeni dalsich obci, resp. méstskych ¢asti po trase (zejména
Lelekovic a Re&kovic).

Trasa je vedena Castecné po stavajicich polnich cestach; u nové navrienych Usekd je v
maximalni mozné mife upfednostnéno vedeni po obecnich pozemcich. Trasa zacind v
kfiZovatce ulic Kfizkovského — Zamecka v Kufimi, kde navazuje na pfipravovany uUsek
stezky Kufim — Moravské Kninice (sou&ast trasy KCT 5231). Ndsledné pokracuje po ulicich
U Rybnika a Podhofi. Pfes ulice Brnénskou a Hojerovu je vedena do nové navrieného
Useku podél Mozovského potoka. V misté vyhledového kfiZeni s trasou jizniho obchvatu
mésta prechazi na obecni parcelu (ostatni plocha) a dale je vedena po historické cesté az
na Uzemi obce Ceskd, kde se napojuje na ucelovou komunikaci v oblasti zahradek Pod
Horou.

Navrzené vedeni trasy neni v rozporu s rozvojovymi zaméry dotcenych obci a umozZiuje
budouci zptesnéni dle konkrétniho usporadani Gzemi. Priichod Gzemim obce Ceska a
méstské Cdasti Brno-lvanovice predpokladd lokdlni Upravy ulice Haté, resp. jejiho
pokracovani v obci Ceskd, a to zejména formou rozsiteni stavajicich chodnikl pfi
zachovani jejich dosavadni dopravni funkce (Useky bez moznosti prijezdu motorové

dopravy).

Pokracovani ve sméru na Brno-Reckovice a Brno-Medlanky je vedeno pres ulici Pokorovu
na stdvajici nezpevnénou polni cestu k ranci u Rezavé studanky. Uvedend cesta je v
soucasnosti vyuzivana prevazné k rekreacnim ucellim (pési a cyklisté) a je vyuZitelna jako
spolecna stezka pro pési a cyklisty. Z prevdiné casti je vSak vedena po soukromych
pozemcich; realizace zdméru je proto podminéna vyporadanim majetkopravnich vztah.
V katastru méstské €asti Brno-Reckovice je trasa vedena po stavajicich zpevnénych
komunikacich s asfaltovym povrchem, a to v prodlouzeni ulic Terezy Novakové, resp.
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Rencové. Presna poloha nové navrieného propojeni na ulici Vychazkovou je feSena v
souladu s Uzemnim planem mésta Brna.

Koncovy usek trasy je veden ulicemi Vychazkovou, Turistickou a Hujickovou s
pokrac¢ovanim pres Zamecky park do prostoru vychodné od ulice Purkynovy, tj. do jedné
z rozvojovych lokalit pod Palackym vrchem.

Prehlednd situace doporucené varianty
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Odtvodnéni vymezeni cyklostezky Kufim — Ceskd — Brno

Cyklostezka Kufim — Ceskd — Brno (Brno-Medlanky) je vymezena za Ucelem zajisténi
bezpeéného a funkéniho propojeni sidel Kufim, Ceska a Brno pro nemotorovou dopravu.
Vzhledem k poloze obce Ceskd v bezprostfednim zdzemi statutdrniho mésta Brna je
intenzita kazdodenni dojizd'ky za praci, do kol a za sluzbami dlouhodobé vysoka. Stavajici
vedeni cyklistické dopravy po silni¢ni siti, zejména po silnicich 1/43 a 11/385, neni z hlediska
bezpecnosti a prostorovych parametrd vhodné pro soubézny provoz motorovych vozidel
a cyklistd.

Vymezeni samostatné cyklostezky vytvari bezpecnou alternativu k individudlni
automobilové dopravé pro cesty na kratsi vzdalenosti a podporuje kazdodenni dojizdku.
Zameér pfispiva ke snizovani dopravni zatéze, emisi a hluku v sidlech, zvySuje bezpecnost
Ucastnikd provozu a je v souladu s principy udrZitelné mobility a udrZitelného rozvoje
Uzemi.

Koridor je veden pfevazné v ndvaznosti na stdvajici obsluzné a ucelové komunikace a po
okrajich zemédélskych pozemkd. Zasah do zemédélského pldniho fondu je omezen na
nezbytny rozsah odpovidajici liniové stavbé. Zamér nepredstavuje vyznamny zdroj imisi
ani jinych negativnich vlivd; pfi nasledné projektové pripravé bude upresnéno technické
reseni v€etné doprovodné zelené a minimalizace zasah( do okoli.

Vymezeni koridoru v uzemnim planu je nezbytné k zajiSténi izemni ochrany trasy a k
provazani zaméru s Gzemnimi plany mésta KuFimi, obce Ceskd a Statutarniho mésta Brna.
Bez vymezeni by nebylo moiné garantovat kontinuitu nadmistniho cyklistického
propojeni, koordinovat navazujici zaméry v Uzemi ani zajistit realizovatelnost stavby
vcetné majetkopravni pripravy.

Zamér je v souladu s cili Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (zejména priority 22,
23 a 27 a pozadavky pro metropolitni rozvojovou oblast OB3 — Brno) i se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (zejména priority 8 a poZzadavky pro
metropolitni rozvojovou oblast OB3 — Brno), které podporuji rozvoj bezmotorové
dopravy, zvySovani dopravni dostupnosti sidel v zazemi Brna a posilovani bezpecnych
vazeb mezi sidly.

Oddvodnéni vymezeni cyklostezky jako verejné prospésné stavby

Cyklostezka Kufim — Ceska — Brno je vymezena jako vefejné prospéina stavba, protoze
zajistuje dopravni obsluhu Gzemi ve vefejném zajmu — bezpecné a kapacitné vyhovujici
vedeni nemotorové dopravy mezi sidly Kufim, Ceskd a Brno, zejména pro kazdodenni
dojizdku za praci, do skol a za sluzbami.

Vymezeni cyklostezky je zpUsobilé dosdhnout sledovaného cile, nebot vytvari
samostatnou a bezpecnou trasu oddélenou od intenzivniho motorového provozu na
silni¢nich tazich (zejména 11/385 a souvisejicich navazujicich komunikacich). Tim se snizuje
riziko kolizi, zvySuje bezpecnost Ucastnikd dopravy a soucasné se zlepsuji podminky pro
pravidelné vyuzivani cyklistické dopravy.

V ramci pfipravy zaméru byly provéreny varianty vedeni trasy a byla zvolena varianta
nejméné zatézujici uzemi pfi zachovani pfimého a bezpecného propojeni sidel. Vedeni
cyklistické dopravy pouze po stavajicich komunikacich nebo po vzdalenéjsich ucelovych
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cestach by nezajistilo srovnatelnou Uroven bezpecnosti ani ¢asovou efektivitu, a tim by
se mijel ucel zdméru. Vymezeni koridoru v Uzemnim planu je proto nezbytné k ochrané
trasy, koordinaci navazujicich zaméra a k zajisténi realizovatelnosti.

Verejny zajem na zajiSténi bezpecné a udrzitelné dopravy a na koordinovaném rozvoji
dopravni infrastruktury v ose Kufim — Ceskd — Brno prevaiuje nad omezenimi
vyplyvajicimi z vymezeni koridoru. Zasah do vlastnickych prav je omezeny, pfedvidatelny
a priméreny sledovanému cili; konkrétni rozsah dotceni pozemk( bude upfesnén v
navazujici projektové pfipravé.

Vymezeni cyklostezky jako vefejné prospésné stavby zajistuje potfebnou Uzemni ochranu
a umoznuje koordinaci s Uzemnimi plany dotéenych obci a mésta Brna, ¢imz vytvari
predpoklady pro kontinudlni nadmistni cyklistické propojeni.

Na zékladé vyée uvedeného je zménou ¢&. 4 UP Ceska v zapadni ¢asti katastrélniho Gzemi

vymezen prekryvny koridor pro cyklistickou stezku Kufim — Ceskd — Brno s oznaéenim

CNU.1. Koridor je vymezen nad plochami Uzemniho pldnu a zajistuje adekvatni uzemni

podminky pro komfortni cyklistickou dopravu.

Severni ¢ast koridoru je vymezena nad stavajicimi zemédélskymi plochami. Stredni a jizni
Cast je vymezena nad stavajicimi plochami vefejnych prostranstvi a ¢astecné zasahuje do
stdvajici lesni plochy.

PFi realizaci cyklistické stezky je nutné vytvofit odpovidajici prostor pro pohyb cyklist( v
plochdch verejnych prostranstvi bez bariérového efektu. Koridor zajistuje i pési
prichodnost Gzemi. Cyklistickou stezku lze umistovat v celém prostoru verejného
prostranstvi. Mimo plochy stavajicich verejnych prostranstvi se stanovuje koridor o Sitce
10 m. Koridor zahrnuje GUzemi potfebné k zajisténi vystavby a rddného uzivani cyklistické
stezky, v€etné nezbytnych souvisejicich zafizeni a liniové doprovodné zelené. V koridoru
nelze do doby zpresnéni zaméru provadét zmény, které by zamezily jeho realizaci.
Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba a je zobrazen ve Vykrese 3 — Verejné

prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Procentualni korekce pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani

(Pokyn - Stanovit procentualni korekci pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani pro
stavby bydleni tak, aby se po stavebnicich vyZadoval pro jednotlivé stavby zvySeny pocet
parkovacich stani dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.)

Dne 31.7.2024 nabyla uéinnosti vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
ktera v § 7 stanovuje nové pozadavky na pocet parkovacich stani v ndvaznosti na pfilohu
€. 1 této vyhlasky. S ucinnosti této vyhlasky jiz nelze pro stanoveni poctu parkovacich stani
pouzit normu CSN 73 6110. Uzemni plén je proto povinen na tuto legislativni zménu
reagovat. Nova vyhlaska zasadné méni zpUsob stanoveni potfeby parkovani, kdyZ opousti
princip vazby na pocet a velikost bytovych jednotek a stanovuje poZadavek parkovani
podle podlahové plochy stavby.
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Dopad zmény pravni Upravy

Podle dFivéji praxe vychazejici z CSN 73 6110 byl poéet parkovacich stani odvozovan od
velikosti bytové jednotky (napf. 1 stani pro byt do 100 m? podlahové plochy, 2 stani pro
byt nad 100 m?). Nova vyhldska stanovuje zakladni ukazatel 1 parkovaci stani na kazdych
120 m? podlahové plochy. Praktickym duasledkem této Upravy je vyrazné snizeni
minimalniho poZadovaného poctu parkovacich stani. Napfiklad u souboru tfi bytovych
jednotek s celkovou podlahovou plochou 120 m? bylo dfive nutné zajistit t¥i parkovaci
stani, zatimco podle nové vyhlasky postacuje pouze jedno.

Tato zména vede ke znaénému podhodnoceni skutecné potieby parkovéni, a to zejména
v kontextu dlouhodobého trendu zvysujici se automobilizace. V praxi by dochdazelo k
presunu parkujicich vozidel z pozemkU stavebnich zamérd do verejného prostoru, ktery
tuto zatéz zpravidla neni schopen absorbovat, coz by mélo za nasledek zhorseni kvality
verejnych prostranstvi a obytného prostredi.

Specifika obce Ceska

V podminkach obce Ize dlouhodobé sledovat vysokou miru automobilizace, kdy vétsina

domacnosti disponuje dvéma ¢i vice osobnimi automobily. Odstavovani vozidel ve
verejném prostoru je béZnou soucasti kazdodenniho provozu a pti absenci odpovidajici
regulace vede k prenaseni parkovaci zatéze z novych stavebnich zamérd do verejnych
prostranstvi. Ztohoto ddvodu je nezbytné stanovit v Uzemnim planu zvySenou
procentudlni korekci zakladniho poctu parkovacich stani, kterd odpovidd mistnim
podminkdm obce. Opravnénost takového postupu potvrzuje rozsudek Krajského soudu
v Praze ¢.j.43 A 104/2022-104 ze dne 28. 3. 2023, podle néhoz nelze v malych obcich
uplatfiovat stejné naroky na dopravu v klidu jako v centrech aglomeraci s rozvinutou
vefejnou hromadnou dopravou. V malych sidlech je tfeba vychdzet z vyssi intenzity
individualni automobilové dopravy, a tomu odpovidajicim zplsobem nastavit i regulaci
parkovani.

Urbanistickd struktura obce Ceskd je charakteristickd omezenym rozsahem vefejnych
prostranstvi schopnych zajistit parkovani mimo stavebni pozemky. Redlné tuto funkci plni
pouze ulice Hlavni, Nova a ulice v souboru Bau. V ostatnich ¢astech obce neni kapacita
verejného prostoru pro dodatecné parkovani k dispozici.

S ohledem na tyto skutecnosti je nezbytné potfebu parkovani regulovat na Urovni
uzemniho planu, a to v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb.
Pravni zaklad a metodika vypoctu

Vyhlaska ¢. 146/2024 Sbh. v § 7 stanovuje, Ze:

o celkovy pocet parkovacich stani vychazi ze zakladniho poctu stani po uplatnéni

procentudlni korekce,
e procentudlni korekce miZe byt stanovena v Gzemnim planu,
e vysledny pocet stdni se zaokrouhluje na cela stani az po dokonceni vypoctu.
Zéakladni ukazatel pro bydleni ¢ini 1 parkovaci stani na 120 m? podlahové plochy, pficemz
podlahovéa plocha je vymezena podle § 13 pism. n) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.
Stanoveni procentudlini korekce zménou &. 4 UP Ceska

Uzemni plan Ceskd ani jeho zmény nejsou vydany jako Gzemni plan s regulaénimi prvky a
tedy neni mozno uplatnit feSeni parkovani odlisné od vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Vyhlaska
ale umoznuje stanoveni procentualni korekce, ktera upravuje parkovani odpovidajici
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mistnim podminkam. P¥i uplatnéni korekce je nutno zaroven zachovat rovnost podminek

pro jednotlivé typy ploch.

Zménou &.4 UP Ceskd je stanovena tato procentudlni korekce zakladniho poctu

parkovacich stani:

e 250 % pro zdaméry v ndvrhovych plochach bydleni individualniho (BI),

e 200 % pro zaméry ve stabilizovanych plochach bydleni individualniho (BI), bydleni
hromadného (BH) a plochach smisenych obytnych (SU).

Vyssi korekce v navrhovych plochach reflektuje vétsi moznosti feSeni parkovani v rdmci

novych zamérd, zatimco snizend korekce ve stabilizovaném Gzemi zohledriuje omezeni

dana okolni zastavbou.

Korekci nelze uplatnit retroaktivné; vztahuje se vyhradné na nové zaméry. V pfipadé

nastaveb nebo pfistaveb se do vypoctu zapocitdva pouze podlahova plocha povolované

¢asti zaméru. Do podlahové plochy se nezahrnuji garaze, sklepy, spoleéné chodby ani

schodisté.

Minimalni velikost stavebniho pozemku definovana v tizemnim planu
(Pokyn - Upravit minimalni velikost stavebniho pozemku definovanou v tzemnim planu

tak, aby platila pro zastavitelné i stabilizované plochy pro bydleni, a to nejméné 500 m?2.)

V platném Uzemnim planu Ceska byla velikost stavebniho pozemku pro rodinny dém
stanovena v rozmezi pfiblizné 500 — 1 200 m?, pficemz ve vyjimecénych a odGvodnénych
pfipadech byla pfipousténa i jind velikost stavebniho pozemku. Praxe poslednich let vsak
ukazala, Ze stanoveni horni hranice neni z hlediska regulace rozvoje tzemi funkéni, nebot
trend vystavby v obci sméruje k realizaci rodinnych domd na co nejmensich pozemcich.
Soucasné dochazi k pfesunu stavebni ¢innosti zejména do stabilizovanych ploch, kde nové
zaméry Casto neumérné zatézuji stavajici urbanistickou strukturu obce. Tento jev se
postupné projevuje zménou charakteru zastavby z tradicné venkovské na zdastavbu
méstského typu, co? je v rozporu s dlouhodobou urbanistickou koncepci obce Ceska.

Z hlediska zachovani charakteru zastavby, ochrany kvality obytného prostredi a zajisténi
rovného pristupu k posuzovani zdmérl v plochach zastavitelnych i stabilizovanych je
proto nezbytné uplatfiovat jednotnou podminku minimalni velikosti stavebniho pozemku
pro rodinny dlim bez rozdilu typu plochy.

Zménou ¢&. 4 Uzemniho planu Ceskd je proto zachovan pozadavek minimalni velikosti
stavebniho pozemku pro zdmér rodinného domu v hodnoté 500 m?, a to bez ohledu jestli
jde o zdmér v zastavitelné nebo stabilizované ploSe. Stanoveni minimalni velikosti
stavebniho pozemku rodinného domu je nutno chdpat jako zdkladni regulacni nastroj
podporujici udrZitelny rozvoj izemi a zachovani urbanistickych a sidelnich hodnot obce.

Definice zastavitelnosti pozemku v izemnim planu

(Pokyn - V plochach pro bydleni omezit zastavitelnost stavebnich pozemk( a doplnit
definici zastavitelnosti pozemku, a to tak, aby zastavitelnost cinila nejvice 40 %
disponibilniho pozemku)

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v § 13 pism. o) zavadi novou definici zastavéné
plochy stavby, kterou se rozumi: , plocha ohranic¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice

33/52



Zména & 4 Uzemni pldn Ceskd - odivodnéni 08/2026

i)

obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny;
plochy lodZii a arkyru se zapocitavaji; u objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny.“

Navazujici ustanoveni § 13 pism. p) dale stanovi, Ze ,zastavénou plochou pozemku je
soucet vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb umisténych na daném pozemku”. Z
uvedeného vyplyva, Ze novy stavebni zakon jednoznacné vaie vypocet zastavénosti
pozemku vyhradné na zastavéné plochy staveb ve smyslu § 13 pism. o).

Pokud uzemni pldn stanovi maximalni miru zastavéni pozemku 40 %, do tohoto vypoctu
se nezapocitavaji zpevnéné plochy, jako jsou nekrytd parkovaci stani, sjezdy ke
komunikacim, chodniky nebo ostatni nezastfesené plochy bez obvodovych svislych
konstrukci, nebot se nejedna o zastavéné plochy staveb ve smyslu stavebniho zdkona.
Soucasné je vsak z hlediska ochrany kvality obytného prostiedi, mikroklimatu a
udrzitelného rozvoje nezbytné jasné vymezit také vyuziti zbyvajici ¢asti stavebniho
pozemku. Plvodni zastavba v obci byla charakteristickd zahradami s produkéni funkci; s
proménou Zivotniho stylu v priméstském lGzemi se tato funkce postupné oslabuje a je
nahrazovana zahradami s funkci rekreacni. To vSak neméni jejich zasadni vyznam pro
stabilizaci mikroklimatu, vsakovani srazkovych vod a zachovani kvality obytného
prostredi.

Z tohoto divodu Uzemni plan stanovuje minimalni podil ploch zelené u novych zameérd,
a to nejméné 40 % z celkové vyméry stavebniho pozemku, a to jak v zastavitelnych, tak
ve stabilizovanych plochach. Zbyvajici ¢ast pozemku, maximalné 20 % jeho vyméry, mize
byt vyuzita pro nezbytné zpevnéné plochy souvisejici s obsluhou stavebniho zaméru.
Definice zastavitelnosti pozemku dle iUzemniho planu

Zastavitelnost stavebniho pozemku je pomér souctu zastavénych ploch staveb k celkové
vymeére stavebniho pozemku. Maximalni hodnota zastavitelnosti je stanovena na 40 %.
Soucasné musi byt na stavebnim pozemku zachovdn minimalini podil 40 % ploch zelené a
20 % ploch pro zpevnéné povrchy (komunikace, parkovani, zpevnéné vstupy apod.).
Toto vymezeni zajistuje vyvazeny pomér mezi zastavénim, zeleni a zpevnénymi plochami
a je nezbytné pro zachovani kvality obytného prostredi obce.

Doplnit regulativ upravujici minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu

(Pokyn - Doplnit regulativ upravujici minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného
domu o korektiv dle poctu povolovanych bytovych jednotek, a to tak, Ze pro kaZdou
bytovou jednotku v rodinném domé se vyZaduje nejméné 300 m? stavebniho pozemku a
pro kazdou nebytovou jednotku 350 m? stavebniho pozemku.)

Cilem navrzené regulace je zabranit vzniku staveb, které jsou formalné oznaceny jako
rodinné domy, avsak svym skute¢nym dispozi¢nim a provoznim usporadanim odpovidaji
bytovym domim umistovanym na velmi malych stavebnich pozemcich. Typickym jevem
jsou rodinné domy s vice bytovymi jednotkami s oddélenymi vstupy, jejichz dalsi déleni
na malé byty (napf. dispozice 2+0 se spolecnymi kuchyriskymi nebo hygienickymi
prostory) vede v konec¢ném disledku k vysoké koncentraci obyvatel na omezené plose.
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Tento zpUsob zastavby fakticky vytvaritzv. ,malé bytové domy”, aniz by tomu odpovidaly
uzemni podminky a kapacita verejné infrastruktury.

Podobné formy intenzivni zdstavby predstavuji v soucasné dobé dlouhodoby trend v
bezprostfednim zazemi velkych mést, zejména v aglomeraci mésta Brna. lejich
nekontrolovany rozvoj ma vsak vyznamné dopady na dopravni infrastrukturu, parkovani,
technickou infrastrukturu, kapacity skolstvi, zdravotnickych a socialnich sluzeb, ale i na
socidlni strukturu obce jako fungujiciho sidelniho organismu. Z hlediska obce je zasadni
rozdil mezi bydlenim jedné domacnosti v rodinném domé a soubéznym bydlenim vétsiho
poctu samostatné Zijicich osob s odliSnymi naroky na vefejny prostor a sluzby.

Listina zakladnich prav a svobod jako soucdst pravniho fadu Ceské republiky nezaklada
vlastnikovi stavebniho pozemku pravo na jeho neomezené zastavéni bez ohledu na
vefejné zajmy. Uzemni plan je opravnénym nastrojem, kterym obec vyvaZuje zajmy
vlastnikl pozemkd, investorUd a obyvatel a stanovuje podminky pro udrzitelny a vyvazeny
rozvoj Uzemi.

Zpracovatel se proto podrobné zabyval vztahem mezi velikosti stavebniho pozemku a
pocétem bytovych a nebytovych jednotek v rodinném domé. Plvodné zvaZovany
pozadavek minimalni vyméry 300 m? na jednu bytovou jednotku a 350 m? na jednu
nebytovou jednotku byl vyhodnocen jako nepfiméfené restriktivni. Na zadkladé
odborného posouzeni byla navriena jeho Uprava a sjednoceni na hodnotu 250 m?
stavebniho pozemku na jednu bytovou nebo nebytovou jednotku.

Akceptaci této hodnoty je vytvoren predpoklad, Ze i na mensich stavebnich pozemcich
bude moZné realizovat rodinné domy s dvéma bytovymi jednotkami, aniz by dochdzelo k
nadmérné hustoté zastavby a k neprimérenému zatizeni zemi. Takto nastavena regulace
odpovida poloze obce Ceskd v bezprostfednim zdzemi mésta Brna a umoziiuje vznik
prechodové urbanistické struktury mezi kompaktni méstskou zastavbou a tradi¢ni
zastavbou plvodni obce.

Uzemni plan stanovuje minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim ve
vymére 500 m2. Na takto velkém pozemku je mozné maximalné realizovat:

e 2 bytové jednotky, nebo
e 1 bytovou jednotku a 1 nebytovy prostor.

V pripadé zdméru realizovat:

e 3 bytové jednotky, nebo
e 2 bytové jednotky a 1 nebytovy prostor,

je nutné splnit podminku minimalni velikosti stavebniho pozemku 750 m2.

Navrzené fesSeni predstavuje vyvazeny kompromis mezi ochranou kvality obytného
prostfedi v obci, zajisténim Unosného zatiZeni verejné infrastruktury a zachovanim
pfimérenych moznosti rozvoje stavebnich pozemkad.

Pro dokresleni feSené problematiky jsou nasledné uvedeny podstatné definice vyplyvajici
ze soucasné legislativy

Definice rodinného domu (dle §13 c¢) zdkona 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist)

Rodinnym domem stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy slouzi
bydleni, a ktera ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
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podlazi a podkrovi, nebo treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové
stény budovy orientované k uli¢ni ¢are alespon o 2 metry

Definice bytu (podle stavebniho zdkona (283/2021 Sb.)

Byt - soubor mistnosti, ktery svym stavebné-technickym usporadanim a vybavenim
spliiuje poZadavky na trvalé bydleni

Bytem je jen to, co je stavebnim urfadem zkolaudovano jako byt. Z hlediska verejného
prava je byt definovdn Ucelem uzivani stavby, ktery stanovi stavebni Grad v kolaudaénim
rozhodnuti nebo kolaudacnim souhlasu. To znamena, Ze prostor mize byt vybaven jako
byt (kuchyn, koupelna, WC), ale pokud neni zkolaudovan jako byt, pravné bytem neni.

Definice bytu (podle obéanského zakoniku § 2236 odst. 1)

Podle § 2236 obcanského zakoniku se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti,
které tvofi obytny prostor a jsou urceny a uzivany k bydleni. Zakon zd(raznuje zejména:
samostatny vstup (soubor mistnosti pod spoleénym uzamcenim), zpUsobilost k obyvani,
ucelové urceni k bydleni. Tato definice je soukromopravni — rozhoduje fakticky stav, tedy
zda je prostor zpUsobily k obyvani (materialné obytny prostor).

Podle § 2236 odst. 2 se stanovuje najem jiného nez obytného prostoru k bydleni. Pokud
si pronajimatel a ndjemce ujednaji, Ze k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor
(napf. ateliér, kancelar, nebytovy prostor), pak: pravni rezim je stejny, jako by Slo o ndjem
bytu, skute¢nost, Ze prostor neni uréen k bydleni, nesmi byt na Ujmu ndjemci.

Definice nebytového prostoru:

Nebytovy prostor je ¢ast budovy uréend ke komerénimu nebo jinému nez bytovému
uzivani. Nebytovy prostor tvofi jednotku, kterd neni uréena k bydleni podle kolaudace a
katastru nemovitosti. Nebytovy prostor m(ize byt fyzicky obyvatelny, ale pravné se ridi
jinym reZzimem neZ byt, protoZe neni jako byt zkolaudovan. MUze pritom vypadat jako
byt, ale pravné jde o nebytovou jednotku a nelze v ném pfihlasit trvalé bydlisté.

L Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 4 UP Ceska se vymezuji dvé plochy transformace T.3 a T.4. Obé plochy transformace
se nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi. Vymezenim ploch transformace dochazi k Gpraveé vyuziti
zastavéného Uzemi, ktera je v souladu s koncepci Uzemniho planu a zaroven vytvari podminky pro
racionalni utvareni urbanistické struktury obce.

Zaroven je zménou upraveno vyuZiti stdvajici zastavitelné ploch Z.5a v souladu s Uzemni studii
Ceskd "Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod ostrou v k.u. Ceskd“, kterd byla vloZena do Evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a schvélena jako podklad pro zménu UP.

Zménou dochazi k Upravé vyuziti zastavitelné plochy v souladu s koncepci Uzemniho planu a jsou
vytvofeny podminky pro budouci zastavéni zastavitelné plochy Z.5a v navaznosti na plochu
transformace T.4.
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M Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zasadach uzemniho
rozvoje

Zménou ¢. 4 UP Ceska je stanoven koridor dopravni infrastruktury pro cyklistickou stezku Kufim —
Ceska — Brno s ozna¢enim CNU.1 vymezeny nad plochami Gzemniho planu zajidtujici adekvatni
uzemni podminky pro komfortni cyklistickou dopravu ve vazbé na zaméry cyklistické dopravy
definované Uzemnimi plany mésta Brna mésta Kutim. Vymezeny koridor je nadmistniho vyznamu
a neni Feden v ZUR JMK véetné jejich aktualizaci.

N Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky puadni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Technicka ¢ast zmény se zabyva konverzi Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s
vyhlaskou ¢. 418/2022 Sb. Provedeni konverze Uzemniho planu je povinnosti vyplyvajici ze
stavebniho zakona, protoZze obsah zmény byl schvdlen po 01.01.2023. V ramci provedené
konverze Uzemniho planu nedochdzi k Upravdm rozsahu ploch zmén, které nebyly predmétem
obsahu zmény.

Vécna ¢ast zmény pro verejné projednani nepredstavovala nové zabory zemédélského plidniho
fondu nad radmec Gzemniho pldnu a nebyl navrien Zadny zabor pozemk( uréenych pro plnéni
funkci lesa.

Navrh pro opakované verejné projednani doplnil vymezeni koridoru pro cyklistickou stezku Kurim
— Ceska -Brno s oznacenim cNU.1. Navrh tohoto koridoru ¢aste¢né vyzaduje zdbor zemédélského
padniho a zabor ploch plnicich funkci lesa.

7 v

Vécna ¢ast zmény resi 3 lokality:

A —lokalita je plochou transformace T.5, ve které dochazi ke zméné vyuziti Gzemi z plochy bydleni
individualniho na plochu ob¢anského vybaveni vefejného. Plocha je v zastavéném Uzemi a neni
zemédélskym pUdnim fondem.

B — lokalita je tvofena zastavitelnou plochou Z.5a (mimo zastavéné Uzemi) a plochou
transformace T.4 (v zastavéném uzemi). Cilem navrhu je vytvofit novy vstup do Uzemi v lokalité
,U kaplicky” doplnény novou plochou verejné zelené a zaloZit nové verejné prostranstvi ulice,
které zajisti podminky pro obsluhu ploch bydleni individualniho po stranach navrhované ulice.
Zaroven jsou navrhem stabilizovany plochy zelené zahradni a sadové a to na zakladé pozadavki
vlastnikd pozemka.

C — koridor pro cyklistickou stezku Kufim — Ceska -Brno s oznagenim cNu.1

Koridor je vymezen v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi. Severni ¢ast koridoru je vymezena nad
stdvajicimi zemédeélskymi plochami. Stfedni a jizni ¢ast je vymezena nad stavajicimi plochami
vefejnymi prostranstvi a ¢astec¢né zasahuje do stdvajici lesni plochy.
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Zhodnoceni navrhu zmény v lokalité B z hlediska zaboru zemédélské pudy dle § 3 Vyhlasky
¢.271/2019

Obé plochy transformace T4 a T5 se nachdzeji v zastavéném Uzemi a nejsou vedeny jako ZPF a

tedy nedochazi k zaboru ZPF.
Plocha Z.5a zhodnoceni dle § 3 Vyhlasky ¢.271/2019

Pozadované body dle vyhlasky a) az g) jsou obsazeny v Tabulce 2 dle Vyhlasky ¢.271/2019

h) Navrhem neni dotéena sit Gcelovych komunikaci nebo polnich cest slouzicich k

obhospodarovani zemédélskych pozemkd.
Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nejvyhodnéjsi
podle §5 odst. 1 zdkona.

Zména vyuziti v zastavitelné ploSe Z.5a ,U kaplicky” je navriena v lokalité, kterd jiz byla
v Uzemnim planu vymezena. Zménou je navrZeno pouze jiné usporadani ploch v jiz dfive
vymezené zastavitelné plose.

Zménou je feseno vyuziti pozemku pro vystavbu bydleni individualniho. Na jizni hrané téchto
pozemk( je vymezena nova ulice, ktera je na ulici Hlavni napojena severné od kaplicky. Je
navrzeno rozsireni verejného prostranstvi mezi kaplickou a novym ndjezdem do Uzemi pres
plochu transformace T.4.

Na pozemcich jizné od nové ulice je navriena stabilizace ploch zelené zahradni a sadové.
Pouze ve vychodni ¢asti uzemi jsou vymezeny plochy bydleni individudlniho. Vlastnik
pozemkl nesouhlasil s vétsim rozsahem ploch bydleni. Severni pozemky nad navrhovanymi
plochami bydleni individudlniho nejsou dopravné napojeny a nebude na nich mozino
realizovat zastavbu. Vlastnik pozemku nesouhlasil s vyuZitim svych pozemk( pro budouci
vystavbu, a proto jsou tyto plochy ponechany v plochdch zelené zahradni a sadové. Pouze pfi
zdhumenni cesté je vymezena plocha pro bydleni individualni. Pokud by vlastnik v budoucnu
zménil nazor, maze tuto plochu vyuZit pro vystavbu rodinného domu. V zdpadni ¢asti Gzemi
pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je vymezena plocha pro bydleni individualni, ktera
bude dopravné napojena ze zahumenni cesty.

PredloZené zmény byly z hlediska zaboru ZPF porovnany s plvodnim feSenim tzemniho planu
a to formou tabulek, z kterych vyplyva:

e Rozsah zastavitelné plochy neni zménou ménén.

e NavrZené feseni predpoklada mensi zabor ZPF.

Plvodni feseni predpokladalo zabor 1,88 ha zemédélskych ploch I. tfidy ochrany. Navrhované

feSeni zménou predstavuje zdbor 1,30 ha zemédélskych ploch I. tfidy ochrany. Navrhované
reseni snizuje zdbor kvalitni zemédélské pldy (I. tfidy ochrany) o 0,58 ha. To je zplUsobeno

ponechanim ¢asti ploch jako ploch zelené zahradni a sadové.

NavrZené feSeni zménou je z hlediska ochrany ZPF podstatné vyhodnéjsi nez pavodni feSeni
uzemniho planu.

38/52



Zména & 4 Uzemni pldn Ceskd - odivodnéni 08/2026

Zhodnoceni navrhu zmény v lokalité C, koridor pro cyklistickou stezku Kufim — Ceska -Brno s
oznaéenim CNU.1, z hlediska zaboru zemédélské pudy dle § 3 Vyhlasky ¢.271/2019

Koridor je vymezen v zapadni ¢asti katastralniho tzemi Ceska. Severni ¢ast koridoru je vymezena
nad stdvajicimi zemédélskymi plochami. Stfedni a jizni ¢ast je vymezena nad stavajicimi plochami
verejnymi prostranstvi a ¢astec¢né zasahuje do stavajici lesni plochy.

N

Pribéh koridoru pro cyklostezku Kufim — Ceskd — Brno
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Oznaceni Navrzené vyuziti Celkova Stavajici funkeni Stavajici zabor poznamka
zmény vyméra vyuziti funkcni vyuziti (ha)
zaméru (ha)
(ha)
CNU.1 koridor pro cyklistickou 1,14 ZPF 0,39 0,39 ZPF II. tr.
stezku Kufim - Ceska - ochrany
Brno . .
verejné 0,70 stavajici
prostranstvi
lesni pozemky 0,05 0,05 | les hospodarsky
Celkem 1,14 1,14 0,44

Doté&ené uzemi zémérem cyklostezky Kufim — Ceskd — Brno

Zhodnoceni ndvrhu zmény z hlediska zdboru zemédélské pulidy dle § 3 Vyhlasky €.271/2019

Predmétem zdboru ZPF je pouze severni ¢ast navrzeného koridoru. Pozadované body dle vyhlasky

a) aZ g) jsou obsazZeny v Tabulce dle Vyhlasky ¢.271/2019.

h)

Navrhem neni dotéena sit Gcelovych komunikaci nebo polnich cest slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych pozemka.

Zddvodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nejvyhodnéjsi
podle §5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
zakona ¢. 183/2024 Sb.

Popis zaméru, ktery je predmétem zaboru ZPF

Koridor je v této ¢asti je veden v poloze odpovidajici zaniklé polni cesty na p.¢. 507/37 a 524/17.
Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Kufim. Pfilehlé pozemky k této byvalé polni cesté jsou
v soukromém vlastnictvi. Uzemni plan stanovuje pro tento koridor vedeny na zemédélskych
plochach prostor v Sifce 10 m. V ramci koridoru se predpokladd umisténi cyklostezky a
souvisejicich staveb zajistujici bezpeclnou cyklistickou dopravu. Podél cyklostezky se
predpokladd umisténi aleje. Presna Sife zaméru neni dosud zndma a parametry stavby
cyklostezky budou stanoveny v navazujici dokumentaci.

Koridor ze severni strany navazuje na koridor pro cyklistickou dopravu vymezeny v UP Kufim
v Sifi 10 m. Vymezeny koridor kopiruje plvodni polni cestu a predpoklada podél cyklostezky
realizaci aleje. ZjiZni strany koridor navazuje na stdvajici cestu vedouci z Ceské k plochdm
individudIni rekreace vymezenymi pod Babou a pokracuje jiznim smérem.

Prokazani potreby a nezbytnosti navrhovaného reseni

Cyklostezka Kufim — Ceskd — Brno (Brno Medlanky) je vymezena za UGcelem zajisténi
bezpe¢ného a funkéniho propojeni sidel Kufim, Ceskd a Brno pro nemotorovou dopravu.
Vzhledem k poloze obce Ceskd v bezprostfednim zazemi statutarniho mésta Brna je intenzita
kazdodenni dojizdky za praci, do skol a za sluzbami dlouhodobé vysoka. Stavajici vedeni
cyklistické dopravy po silni¢ni siti, zejména po silnicich I/43 a 11/385, neni z hlediska bezpecnosti
a prostorovych parametr( vhodné pro soubézny provoz motorovych vozidel a cyklistd.

Vymezeni samostatné cyklostezky vytvari bezpecnou alternativu k individudIni automobilové
dopravé pro cesty na kratsi vzdalenosti a podporuje kazdodenni dojizdku. Zamér prispiva ke
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sniZzovani dopravni zatéze, emisi a hluku v sidlech, zvysuje bezpecnost Gcastnik(i provozu a je v
souladu s principy udrzitelné mobility a udrzZitelného rozvoje Gzemi.

Koridor je veden prevdiné v ndvaznosti na stdvajici obsluzné a ucelové komunikace a po
okrajich zemédélskych pozemkl. Zasah do zemédélského pldniho fondu je omezen na
nezbytny rozsah odpovidajici liniové stavbé. Zamér nepredstavuje vyznamny zdroj imisi ani
jinych negativnich vlivl; pfi nasledné projektové pripravé bude upresnéno technické reseni
véetné doprovodné zelené a minimalizace zasahl do okoli.

Vymezeni koridoru v Gzemnim planu je nezbytné k zajisténi Uzemni ochrany trasy a k provazani
zaméru s Gzemnimi plany mésta Kufimi, obce Ceska a Statutarniho mésta Brna. Bez vymezeni
by nebylo mozné garantovat kontinuitu nadmistniho cyklistického propojeni, koordinovat
navazujici zaméry v Gzemi ani zajistit realizovatelnost stavby véetné majetkoprdvni pripravy.
Zamér je v souladu s cili Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (zejména priority 22, 23 a
27), se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (zejména priority 8) a poZadavky pro
metropolitni rozvojovou oblast OB3 — Brno, které podporuji rozvoj bezmotorové dopravy,
zvySovani dopravni dostupnosti sidel v zazemi Brna a posilovani bezpecnych vazeb mezi sidly.

Prokazani nejvyhodnéjsiho reseni.

Zamér byl provérovan ,,Studii cyklostezky Medlanky — Ceska — Kufim*“, zpracovanou spole¢nosti
ADOS v roce 2019.

Cilem studie bylo provéfit v feSeném Uzemi bezpecné a kapacitné vyhovujici propojeni pro
cyklistickou dopravu mezi méstskou &asti Brno Medlanky, Brno Ivanovicemi, obci Ceska a
méstem Kufim. Ve vazbé na Sirsi dopravni vztahy jde o nadmistni propojeni zazemi mésta Brna
s vysokoskolskym areadlem Pod Palackého vrchem a s méstem Kufim, vedené prevainé po
zapadni strané silnice 1/43. Zamér je urcen zejména pro kazdodenni dojizdku do skol a
zaméstnani; v Useku Ceskd—Kufim mze soucasné docasné pinit funkci trasy EuroVelo 4, a to
do realizace chybéjiciho Useku v nédvaznosti na MUK Ceska (R43) ve stopé dlouhodobé
sledované po vychodni strané silnice 1/43. Studii byly provérovany tyto varianty:

e Trasa M1 Kufim-Ceské-lvanovice-Medlanky (okrajem pfirodniho parku Baba)

e Trasa M2 Kufim-Ceska-lvanovice-Reckovice (okrajem pFirodniho parku Siberna)

e Trasa M3 Kufim-Ceska-lvanovice-Medlanky (varianta trasy M1 podél lesa)

e Trasa M4 KuFim-Ceska-lvanovice-Medlanky pFes Ceskou a Ivanovice)

e Trasa EV4 Kufim-Ceska-Lelekovice - vyhledova trasa EV4 (docasnda varianta trasy v Gseku
Kuiim-Ceska-Lelekovice)

V rdmci studie byla doporuéena trasa M4, ktera propojuje Kufim — Ceskou — Brno Ivanovice a

Brno Medlanky v relativné prfimém a sklonové pfiznivém vedeni. Trasa souc¢asné umoznuje

napojeni dal$ich obci, resp. méstskych &asti po trase (zejména Lelekovic a Re¢kovic).

Prokazani verejného zajmu na plochach Il. tfidy ochrany ZPF

Vymezeni koridoru cyklostezky na plochach zemédélského padniho fondu Il. tfidy ochrany je
odlvodnéno existenci prevazujiciho verejného zajmu, a to ve smyslu § 5 odst. 1 a § 9 zdkona
¢.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Navrhovany zamér predstavuje verejné prospésnou dopravni infrastrukturu nadmistniho
vyznamu, jejimz cilem je zajisténi bezpecné, kapacitné vyhovujici a dlouhodobé udrZitelné
obsluhy Uzemi formou bezmotorové dopravy.
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Zamér umozriuje realizaci cyklostezky propojujici mésto Kufim, obec Ceska a statutarni mésto
Brno, ¢imz vytvari funkcni osu kazidodennich pracovnich, Skolnich a obsluznych vazeb v
metropolitnim zdzemi Brna. Vedeni trasy mimo silni¢ni koridory s intenzivnim provozem
motorové dopravy je nezbytné z hlediska ochrany Zivota a zdravi Ucastnik( dopravy a naplnéni
principu prevence dopravnich rizik. Alternativni vedeni cyklistické trasy po stavajicich silnicich
. a Il. tfidy nelze povaZovat za rovnocenné feseni, nebot nespliiuje pozadavky na bezpecnost,

kontinuitu ani kvalitu cyklistické infrastruktury.

Severni ¢ast koridoru, kterd je predmétem zdboru zemédélského puidniho fondu, navazuje na
koridor cyklistické dopravy vymezeny v Uzemnim planu mésta Kufimi a predstavuje readlnou a
uzemné proveditelnou trasou. Jiné technicky realizovatelné a Uzemné méné zatéZujici feseni,
které by pfi zachovani kontinuity trasy, bezpecnosti provozu a funkéni ndvaznosti na navazujici

uzemi eliminovalo dotceni ZPF, nebylo v feSeném Uzemi identifikovano.

Navrieny zdbor ZPF je rozsahem minimalizovdn a odpovida charakteru liniové stavby. Koridor
je veden v ndvaznosti na zaniklé polni cesty. Soucasti zdméru je realizace doprovodné liniové
zelené ve formé stromoradi, kterd prispéje ke zmirnéni negativnich dopadd na pldni fond,
zlepsi mikroklimatické podminky krajiny, podpofi ekologickou stabilitu tzemia vhodné roz¢leni
rozsahlé bloky zemédélské pldy.

Zamér je v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky, zejména s prioritami ¢. 22
(zlepseni dopravni dostupnosti), ¢. 23 (podpora udrzitelnych forem dopravy) a €. 27 (snizovani
dopravni zatéze a environmentalnich rizik), a dale se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, zejména s prioritou €. 8, kterd podporuje rozvoj bezmotorové dopravy
a zvySovani kvality dopravnich vazeb v metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno.

Na zdkladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze vefejny zdjem na realizaci cyklostezky
jednoznacné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského puadniho fondu, pricemz
navrzené feSeni splfiiuje pozadavek nezbytnosti, minimalizace zdsahu i proporcionality ve
smyslu platné pravni Upravy.

Koridor cyklostezky je zménou Uzemniho planu vymezen jako verejné prospésna stavba a je
graficky vymezen ve Vykrese 3 — Vefejné prospésné stavby, opatreni a asanace.
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Zabor ZPF plocha Z.5a — Tabulka dle vyhlasky ¢. 271/2019

08/2026

Oznaceni Navrzené vyuziti Souhrn Vyméra zaboru Odhad vymeéry Informace | Informace o Informace o Informace podle § 3
vymeéry podle tFidy ochrany zaboru, o] odvodnéni existenci staveb odst. 2 pism. g
zaboru (ha) s naslednou zavlahach k ochra'né pffed

(ha) rekultivaci vodni erozi
. 1. 118 V. V.
Z.5a Plochy bydleni 1,17 1,17 0 0,0 ne ne ne Plocha byla
individudiniho v Uzemnim planu pro
(BI) stanovenou funkci jiz
navrzena
Plochy 0,13 0,13 0,0 ne ne ne Plocha byla
verejnych v Uzemnim planu pro
prostranstvi stanovenou funkci jiz
(PU) navriena
Plochy zelené 0,00 0,0 ne ne ne
zahradni a
sadové (Z2)
Celkem 1,30 1,30 0,00
o
identifikace diléi zmény
j———— zastavéné Uzemi ke dnl 01,08.2024

zastavitelné plochy

plochy transformace

Charakteristiky zemédélského pldniho fondu avrh vyuZiti pozemk( v plochach zmén
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Zabor ZPF- plocha Z.5a - piivodni feseni dle UP Ceska

08/2026

Cislo Zplsob vyuziti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF 1 1. m V. puady (ha) obce (ha)
(ha) (ha)
Z.5a Plochy bydleni 1,63 1,63 orna, zahrada 1,67 0,00
individudlniho (BI)
Plochy zelené 0,12 0,00 zahrada 0,00 0,00
vseobecné (Z2)
Plochy verejnych 0,21 0,21 orna, zahrada 0,21 0,00
prostranstvi (PU)
Celkem 1,96 1,88 1,88 0,00
Zabor ZPF- plocha Z.5a - dle Zmény €. 4 UP Ceska
Cislo Zplsob vyuZiti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle ttidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF L 1. m V. pady (ha) obce (ha)
(ha) (ha)
Z.5a Plochy bydleni 1,17 1,17 ornga, zahrada 1,17 0,00
individudlniho (BI)
Plochy verejnych 0,13 0,13 orna, zahrada 0,13 0,00
prostranstvi (PU)
Plochy zelené 0,66 0,00 zahrada 0,00 0,00
zahradni a sadové
(22)
Plochy smisené obytné (SU) jsou zménou ponechdny jako stabilizované — nepredstavuji zabor ZPF
Celkem 1,96 1,30 1,30 ‘ 0 0,69
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Zabor ZPF- koridor CNU.1 — Tabulka dle vyhlasky ¢. 271/2019

08/2026

Oznaceni Navriené Souhrn Vyméra zaboru Odhad vyméry Informace | Informace o Informace o Informace podle § 3
vyuziti vymeéry podle t¥idy ochrany zaboru, o odvodnéni existenci staveb odst. 2 pism. g
zaboru (ha) s naslednou zavlahach (meliorace) k ochra,né pl"'f:d
(ha) rekultivaci vodni erozi
l. 1. 1I. V.

CNU.1 Koridor pro 0,39 0,39 0,0 ne ano ne Plocha nebyla
cyklistickou v Uzemnim planu pro
stezku Kufim - stanovenou funkci
Ceskd - Brno navriena

Celkem 0,39 X 0,39 0,00

Celkovy zabor ZPF Zména ¢€.4 UP Ceska — Tabulka dle vyhlasky €. 271/2019
Oznaceni Navrzené vyuZziti Souhrn Vyméra zaboru Odhad vyméry Informace | Informace o Informace o Informace podle § 3
vymeéry podle tfidy ochrany zaboru, o odvodnéni existenci staveb odst. 2 pism. g
zéboru (ha) s naslednou zavlahach k ochra'né pr—:‘d
(ha) rekultivaci vodni erozi
. 1. 1. V.
2.5a Plochy bydleni 1,17 1,17 0 0,0 ne ne ne Plocha byla
individudiniho v Uzemnim planu pro
(BI) stanovenou funkci jiz
navrzena
Plochy 0,13 0,13 0,0 ne ne ne Plocha byla
vefejnych v Uzemnim planu pro
prostranstvi stanovenou funkci jiz
(PU) navrzena
Plochy zelené 0,00 0,0 ne ne ne
zahradni a
sadové (Z2)

CNU.1 Koridor pro 0,39 0,39 0,0 ne ano ne Plocha nebyla
cyklistickou v Uzemnim planu pro
stezku Kutim - stanovenou funkci
Ceskd - Brno navriena

Celkem 1,69 1,30 | 0,39 0,00
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Vyhodnoceni pfedpokldadanych zdbort pozemki uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozemky PUPFL jsou dotceny pouze dil¢i zménou spocivajici ve vymezeni koridoru pro cyklostezku
Kufim — Ceska — Brno jako nadmistni trasy.

Koridor je vymezen v zdpadni €asti katastralniho Uzemi. Severni ¢ast koridoru je vymezena nad
stdvajicimi zemédélskymi plochami. Stfedni a jizni ¢ast je vymezena nad stdvajicimi plochami
verejnymi prostranstvi a ¢astec¢né zasahuje do stavajici lesni plochy (PUPFL).

Priibéh koridoru pro cyklostezku Kufim — Ceskd — Brno
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Celkové vymezeni koridoru pro cyklistickou stezku Kufim - Ceska - Brno

Oznaceni Navrzené Celkova Stdvajici Stdvajici PUFL poznamka
zmeény vyuZiti vyméra | funk¢ni vyuZiti | funkéni (ha)
(ha) vyuziti (ha)
CNU.1 koridor pro 1,14 ZPF 0,39 ZPF —II. tf.
cykl|st|ckovl‘.| verejné 0,70
stezku Kurim - rostranstvi
Ceska - Brno P
lesni pozemky | 0,05 0,05 | les
hospodarsky
1,14 1,14 0,05

pozemek pig. 632/4
zabor PUPFL - 370m2

pozemek p.¢, 63211
zabor PUPFL - 180 m2"

Detail zaboru pozemki PUPFL (ortofoto + KN) Porostni mapa

Tabulka predpokladaného zaboru PUPFL

Parcela k.u. Druh Vymeéra Vymeéra Typ Davod zdboru Poznamka
pozemku | pozemku zaboru zaboru
(ha) (ha))
6321/1 | Ceskd | lesni 12,048 0,018 trvaly | zpfesnéni trasy | pfevdiné na
uBrna | pozemek komunikace stdvajici cesté
6321/4 | Ceskd | lesni 0,253 0,037 trvaly | zpfesnéni trasy | pfevdiné na
uBrna | pozemek komunikace stdvajici cesté
Celkem 0,050
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Identifikace dotcenych pozemkd

parcelni ¢isla: 632/1, 632/4;

katastralni Gzemi: Ceskd u Brna;

druh pozemku dle KN: lesni pozemek;

skutecny stav: ¢ast lesa, kde se v trase se nachdazi dlouhodobé uzivana nezpevnénad cesta Sirky cca
3—-4 m.

Rozsah a charakter zaboru

celkovd vyméra zdboru: 0,05 ha;

typ zaboru: trvaly;

dlvod zaboru: rozsifeni a zpfesnéni trasy komunikace, kterd je jiz dnes fakticky vyuzivana jako
pristupova cesta k pozemklm rodinné rekreace;

zasah do lesniho porostu: minimalni — vétsina zaboru leZi na stavajici cesté bez souvislého porostu.

NavrZiena zména Uzemniho planu fesi Upravu trasy pro nadmistni cyklo komunikaci v katastralnim
tzemi Ceska u Brna, na pozemcich 632/1 a 632/4. Jedna se o stabilizovanou trasu dlouhodobé
uzivané nezpevnéné cesty, kterd je v terénu patrnd a slouzi jako pfristupova komunikace
k pozemkdm rodinné rekreace. Celkovy rozsah zaboru ¢ini 0,050 ha. Zabor je navrZen jako trvaly,
a to vyhradné pro ucely dopravni infrastruktury. Vétsina zaboru se nachdzi na stdvajici cesté bez
souvislého lesniho porostu.

Kategorizace lesa (SLT / LVS) - typické pro tuto oblast

SLT: 3K — dubova bucina kysel3;
LVS: 3. lesni vegetacni stupen;
funkce lesa: produkéni, dopliikové rekreacni (okraj obce).

Vyhodnoceni dopadUl na lesni hospodarstvi

zaborem nedojde k fragmentaci lesa ani naruseni jeho celistvosti;

zabor nenarusi odtokové pomeéry, protoze komunikace kopiruje stavajici terénni trasu;
nebude dotcena protipovodinova funkce ani plidoochranna funkce lesa;

zasah nevyvold potfebu novych lesnich cest ani zmén v LHP/LHO.

Zaborem nedochdzi k fragmentaci ani naruseni prostorové stability lesa. Produkéni funkce lesa nejsou
vyznamné dotceny. Zdsah nevyvola potfebu novych lesnich cest ani zmén v lesnim hospodarském
planu.

Odlvodnéni nezbytnosti zaboru

komunikace je jedinym mozZnym propojenim pro realizaci cyklistické stezky, ktera navazuje na
severu a jihu na vymezené stavajici plochy vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji obsluhu pfilehlych
staveb pro rodinnou rekreaci;
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e trasa je stabilizovand, dlouhodobé uzivana a v terénu existuje;

e alternativni vedeni mimo les neni dle mistnich podminek technicky mozné;

e zabor je minimalni a omezen pouze na nezbytnou Sitrku komunikace.

Zabor je nezbytny pro zajiSténi nadmistni cyklistické dopravy a pro legalizaci stdvajiciho faktického
stavu. Alternativni vedeni komunikace mimo les neni technicky moZné. Rozsah zdboru je
minimalizovan na nezbytnou Sifku komunikace.

Soulad s pravnimi predpisy

e zdbor je v souladu s § 13 odst. 1 zdkona 289/195 Sb., v aktuadlnim znéni — nezbytny pro verejné
prospésnou stavbu;

e funkce lesa jsou dotéeny v minimalnim rozsahu;

e zdbor bude projednan s organem statni spravy lesd (SSL);

e v pfipadé realizace stavby bude poZadovano odnéti PUPFL dle § 15.

Zabor je v souladu s § 13 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., v aktudlnim znéni, nebot je nezbytny pro

verejné prospésnou stavbu. Pfi realizaci stavby bude postupovano dle § 15 téhoz zdkona (odnéti

PUPFL). Zabor bude projednan s orgdnem statni spravy les(.

Zavér vvhodnoceni

Navrzeny zabor lesa o vyméte 0,05 ha na pozemcich 632/1 a 632/4 v k.u. Ceska u Brna je:

e nezbytny pro realizaci nadmistni dopravni infrastruktury — cyklistické trasy; verejny zdjem
spocivajici v realizaci verejné infrastruktury zde vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
PUPF;

e minimalni vzhledem k technickym podminkam;

e situovan na stavajici cesté;

e bez vyznamnych dopadu na funkce lesa;

e v souladu s pozadavky lesniho zakona a metodikou MZP.

Kontrolni list

KatastrdIni uzemi:
Dotcené parcely:
Druh pozemkd:
Celkova vymeéra zaboru:
Typ zéboru:

Ucel:

Existujici stav:
Zasah do porostu:
Fragmentace lesa:
Alternativni
Soulad s LHP/LHO:

Soulad s lesnim zdkonem:

VyZzaduje odnéti PUPFL:
VyZaduje kompenzace:

Ceska u Brna

632/1,632/4

lesni pozemky

0,050 ha

trvaly

dopravni infrastruktura — nadmistni
stavajici nezpevnéna cesta

minimalni

nevznika

feSeni: neexistuje — technicky nemozné
ano, nedochazi k naruseni hospodarskych celk
ano (§ 13, §15)

ano v navazujicim Fizeni

dle rozhodnuti SSL v fizeni o odnéti
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01 Vyhodnoceni pripominek k navrhu pro verejné projednani

1. Spolek ,Spokojené Dily, z.s.” Foglarova 1817, Kufim (¢.j. MK/6910/25/0l)

Namitky:
1. Koridor pro 1/73 a MUK Ceska

Dle této zmény neni zcela jasné, zdali MUK Ceskd, je? by méla navédzat na planovany Jizni
obchvat Kufimi, je v souladu s posledni verzi TES I/73 od spole¢nosti HBH.

Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odavodnéni:

Uvedeni Uzemniho pldnu Ceska do souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci €.1 a €.2 je fe$eno
L,Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Ceskd“. Tato dokumentace je projednavana zkracenym
postupem a v soucasnosti je ve fazi po verejném projednani, ale zatim pofizovani nebylo
ukonceno.

Technické a vécné feseni zmény ¢. 4 se nedotyka véci fesenych ,,Zménou ¢. 3 Uzemniho planu
Ceska“. Vydanim Zmény ¢. 3 bude uveden tzemni plan do souladu se ZUR JMK i do jednotného
standardu.

2. Prevzeti ZUR JMK do UP Ceska

Bez detailniho posouzeni negativnich vlivii komunikace 1/73 a planovaného jizniho obchvatu
Kufimi v SEA neni mozné zmény souvisejici s aktualizaci ZUR JMK do UP obci provadét.
Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odtivodnéni:

Pofizovatel v souladu s poZadavky § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona, jesté pred
rozhodnutim zastupitelstva obce Ceska o pofizeni zmény ¢&. 4 zkrdcenym postupem, opatfil
Stanovisko OZP k otazce, zda ma byt navrh zmény ¢. 4 podroben posouzeni z hlediska vliv( na
Fivotni prostiedi. Z tohoto Stanoviska OZP se jednoznaéné podava, ze zménou ¢. 4 nebudou
vymezeny plochy ani koridory, které by mohly mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi nebo
zdravi obyvatel a dale, Ze se v feSeném Uzemi neuvaZuje se zasadni preménou ¢i znaénym
rozvojem, které by mély mi vliv na Zivotni prostfedi. Uvedeni Uzemniho planu Ceska do souladu
se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢.1 a ¢.2 je Fe$eno ,Zménou &. 3 Gzemniho planu Ceska“.

Tato dokumentace je projedndvana zkracenym postupem, v soucasné dobé je ve fazi po
verejném projednani, potizovani nebylo zatim ukonceno.
Technické a vécné feSeni zmény €. 4 se nedotyka véci feSenych ,,Zménou €. 3 Uzemniho planu
Ceska“. vydanim zmény ¢&. 3 bude uveden Gzemni plan do souladu se ZUR JMK a to v jednotném
standardu.

3. ZruSeni sekce” Podminky vyuZiti tzemi z hlediska hlukového zatizeni”
Neni zcela jasné, pro¢ se tato ¢ast ze znéni UP Ceska rusi. Chranéné prostory budou u stavajici
plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokdze splnéni
hygienickych limitQ hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
véetné doloZeni redlnosti provedeni pripadnych navrzenych protihlukovych opatreni, coz musi
byt doloZeno v navazujicich Fizenich.
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Vyhodnoceni: nevyhovuje se

Odivodnéni:

Podminky vyuZiti Gzemi z hlediska hlukového zatizeni” nejsou zruseny, zménou vsak dochazi
k jejich zarazeni do jiné c¢asti vyroku izemniho planu, cozZ je podrobné popsano v oddvodnéni
uzemniho planu v kapitole K.1

Tato zména vyplyva z prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu dle aktualni
legislativy — technickd zmé&na UP. Technicka zmé&na fesi konverzi Gzemniho planu v souladu se
zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd a Vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

jednotném standardu. Zména je zpracovana dle Metodického pokynu MMR — 3. vydani (verze
z 1.7.2024) Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Na strané 9 odGvodnéni je uvedeno:

V plvodni verzi uzemniho pldnu byla v hlavnim vykrese graficky vyjddrena prekryvnd omezeni,
kterd se tykala cdsti vymezenych ploch. Jednotny standard takovou regulaci neumoziiuje, a
proto bylo nutno prekryvnou regulaci promitnout do vyroku tuzemniho planu.

V uzemnim pldnu byla graficky vyjadiena omezeni v hlavnim vykrese - Podminky vyuziti uzemi
Z hlediska hlukového zatiZeni.

Zménou bylo grafické vyjddreni requlace prekryvnou funkci z hlavniho vykresu vypusténo a bylo

nahrazeno textem vloZzenym v uvodu kapitoly F. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspordddni” (strana 17).

2. NET4GAS, Na hiebenech Il 1718/8, Praha 4 (¢.j.MK/84900/24/0I, é.j. MK/84376/24/0l), &.j.
MK/84901/24/0I - vécné shodné pripisy)

Bez pfipominek.

3. GasNet, s.r.o. Kli$ska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem &.j. MK/86644/24/0I

Nema namitky.

4. Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, Brno (€.j. MK/87029/24)

Neuplatriuje Zaddné pFipominky.

02 Vyhodnoceni pripominek k navrhu pro opakované spolecné a verejné projednani

Nebyla uplatnéna Zadna pfipominka.

1. Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1, Brno (&.j. MK/39707/26)

Neuplatriuje zadné pripominky.

2. NET4GAS, Na hiebenech 11 1718/8, Praha 4 (¢.j.MK/32111/26/0l)

Bez pfipominek.
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P Posouzeni souladu tzemniho planu s jednotnym standardem

Zména uzemniho planu pro verejné projedndni byla zpracovana v prostiedi MicroStation. Vystup
z tohoto prostredi byl preveden do univerzalniho datového formatu *.dxf v souladu s vyhlaskou
¢. 418/2022 Sh. a Metodickym pokynem MMR — 3. vydani (verze z 1.7.2024) Standard vybranych
¢asti uzemniho planu.

Zména uzemniho planu pro opakované verejné projednani byla pfevedena do prostredi GIS.
Vektorova data byla zpracovana v datového formatu ESRI Shapefile v souladu s vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., ,0 zemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu”as prihlédnutim k ,Metodickému pokynu MMR - 3. vydani (verze z 1.7.2024) Standard
vybranych ¢asti tzemniho planu”.

Pfed projednanim Zmény ¢&. 4 UP Ceskd byly standardizované jevy zkontrolovany elektronickym
kontrolnim nastrojem ETL. Navrh Zmény UP je v souladu se standardem zpracovani Gzemnich
pland dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ,,0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu”

Q Udaje o poctu listt odiivodnéni zmény €. 4 UP Ceska a poctu vykresi grafické éasti

Oddvodnéni Zmény €. 4 UP Ceska obsahuje:

Textova ¢ast odlvodnéni 52 stran
Pocet vykresl pripojené grafické ¢asti odlvodnéni tzemniho planu: 7
4 Koordinacni vykres 1:5000
5 Sirsi vztahy 1:50 000
6 Predpokladany zabor padniho fondu 1:5000
7 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
8 Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou 1:5000
9 Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova opatfeni 1 :5 000
10  Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
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