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OBEC CESKA
Ceska 26, 664 31 p. Lelekovice

okres Brno — venkov
VEREJNA VYHLASKA
Oznameni o vydani Zmény €. 4 Uzemniho planu Ceska

a o vyhotoveni tplného znéni Uzemniho planu Ceska po této zméné

Zastupitelstvo obce Ceska, pfisluéné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), po ovéreni dle § 104 odst.
2 stavebniho zakona, ve spojeni s § 334b odst. 1 a 3 stavebniho zakona, a v souladu s ustanovenimi
§ 171 az 173 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydalo

na svém zasedani konaném dne 14.09.2026 usnesenim ¢. 19/7/2026

opatreni obecné povahy
»ZMENA C. 4 UZEMNIHO PLANU CESKA“

UloZeni dokumentace
Zména ¢&. 4 Uzemniho planu Ceskd a Uplné znéni Uzemniho planu Ceska po této zméné jsou v
souladu s § 108 odst. 2 stavebniho zdkona ulozeny v Ndrodnim geoportalu Uzemniho planovani na

adrese:  https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3ab18379-b5d8-418b-
876d-efb42e8819e9

Nahlizeni a zverejnéni

Po nabyti t¢innosti bude mozné do Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceska a tplného znéni Uzemniho
planu Ceskd po zméné ¢. 4 nahlizet na Méstském Ufadu Kufim, odboru investi¢nim, oddéleni
uzemniho planovani a technické infrastruktury.

Soucasné budou elektronické verze Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Ceskd a uplného znéni Uzemniho
planu Ceskd po zméné &. 4 trvale vystaveny na webovych strankadch mésta Kufimi a v Narodnim
geoportdlu tzemniho planovani.

Uéinnost opatFeni obecné povahy

Dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho radu nabyva opatieni obecné povahy ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéseni této verejné vyhlasky.
Pouceni

Proti opatreni obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

V Ceské dne 21.09.2026

Ing. Jana Chiniova - starostka obce


https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3ab18379-b5d8-418b-876d-efb42e8819e9
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/3ab18379-b5d8-418b-876d-efb42e8819e9




Zména ¢ 4 Uzemni pldn Ceskd — textovd cdst 08/2026

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU, kterou se méni Uzemni plan Ceska takto:

cerny text - plvodni text

modry text - vioZzeny text Zménou €. 4 UP Ceskd - prevedeni do jednotného standardu
Eepveny-text - rudeny text Zménou €. 4 UP Ceska - prevedeni do jednotného standardu
modry text zvyraznény - viozeny text Zménou €. 4 UP Ceskd — vécnd ¢ast zmény pro VP
modnytext 2wrazacny - ruSeny text Zménou ¢. 4 UP Ceskd — vécna ¢ast zmény pro VP
&erny text zvyraznény - vlozeny text Zménou &. 4 UP Ceska — dle pokynu pro opakované VP
Eerny-text2Arazaény - ruseny text Zménou ¢. 4 UP Ceska — dle pokynu pro opakované VP

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena dle-zdkena—183/2006-Sh- v rdmci zpracovani aavehy
uzemniho planu. Hranice zastavéného Uzemi je zménou 2-tzemnthopladnuvymezena k02082022

€. 4 uzemniho planu vymezena k 30.03.2026. Hranice zastavéného Uzemi zakreslena v grafické
Casti-ndwvrhu Uzemniho planus- 7 isticka

v s s

s v

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Celkova koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce Ceska je zaloZena na nasledujicich principech:

e stabilizace Uzemniho rozvoje po obdobi skokového rlistu poslednich let;
e snaha o odstranéni disproporci v urbanistické strukture obce;

e feSeni dopravni obsluhy obce individudlni dopravou;

e dUlsledna ochrana kulturnich, pfirodnich a urbanistickych hodnot;

e zachovani krajinného razu predevsim v zapadni ¢asti katastralniho uzemi.

Obec Ceskd plni v systému osidleni predevsim funkci rezidenéni. Silny tlak na posilovani této funkce
vyplyva z polohy obce v bezprostfednim zazemi mésta Brna. Zarover je v obci zastoupena i funkce
vyrobni, kterd v systému osidleni predstavuje nabidku pracovnich pfileZitosti vyuZivanou jak
obyvateli obce, tak i obyvateli obci okolnich.

Hlavni cile rozvoje

Cilem navrhu je vytvoreni izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj obce umoziujici soulad vsech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, pti respektovani zasad péce o Zivotni
prostfedi a minimalizaci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci.

Jde o vytvoreni vyvazenych podminek hospodaiského a socidlniho rozvoje pfi zajiSténi kvality
pfirodniho a Zivotniho prostredi.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana ptirody a krajiny

Cilem navrhu Gzemniho planu Ceska je z hlediska ochrany pfirody a krajiny respektovani p¥irodnich
hodnot Uzemi, které jsou prfedevsim soustfedény v zapadni ¢asti katastralniho Uzemi. Ve zbyvajici
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Casti katastrdlniho Uzemi je zastoupeni pfirodnich hodnot minimalni. Rozvoj zastavéného Uzemi je
potieba usmériovat do kompaktni formy pouze s dil¢imi vstupy do volné krajiny.

| kdyZz Uzemim neprochdzi skladebné ¢dasti uzemniho systému ekologické stability je nutno
Gzemnim pldnem vymezit vedeni alespon interaktivnich prvké USES.

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

Ceska je z hlediska kulturnich hodnot obci, kterd znaéné dynamickym rozvojem poslednich let
ztratila charakter plvodni pfiméstské obce. Cilem navrhu Gzemniho planu je ochrana poslednich
zbytkd kulturniho dédictvi plvodni obce.

Pro zlepsSeni kvality reziden¢niho Uzemi je nutno v navrhu doplnit plochy vefejnych prostranstvi ve
formé verejné zelené s moZznostmi rekreaéniho vyuziti.

Z hlediska dal$iho rozvoje obce je pro Cesko dlleZité nalezeni vlastni identity, kterd je silné
ovliviiovana polohou mezi Brnem a Kutimi.

Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce

Navriend urbanisticka koncepce daliiho rozvoje obce Ceska vychazi ze zamérd platného Gzemniho
planu. Koncepce je postavena na principu dokonceni zaloZené urbanistické struktury obce a
doplnéni nezbytnych verejnych ploch a vybavenosti, zajistujicich pozitivni vnimani obce jeho
obyvateli jako mista pro plnohodnotné bydleni. Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty
obce a vytvari podminky pro dalsi nenaruseni krajinného rdzu jako soucasti budouciho obrazu
obce.

Navrhem je zachovdna zalozend urbanistickd struktura obce vychdzejici z predchazejiciho
uzemniho planu a vyskové hladiny zdstavby. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi.

Rezidencni uzemi

Rezidenc¢ni Gzemi (plochy bydleni) jsou rozmistény kolem plvodni silnice mezi Brnem a Kufimi
(ulice Hlavni). V obdobi poslednich dvaceti let doslo k prudkému nar(stu ploch bydleni v lokalitach
Nivky, Nadavky a na severu obce. Rozvoj reziden¢niho Uzemi byl realizovdn bez odpovidajicich
verejnych prostranstvi a vefejné vybavenosti.

Uzemni plan navrhuje nové plochy bydleni individualniho v-seuladusplataym-dzemnim-plénerm-v

»Za restauraci U Baumann{“ — zastavitelna plocha 2.3

»Pod horou” — zastavitelnd plocha Z2.4

»,Pod ostrou” — zastavitelna plocha Z.5a - lokalita "U kaplicky" a Z.5b lokalita "Nad Kovolitem"
»Hlavni 1 az 4“ - zastavitelné plochy 2.7 aZ Z.10

e ,Pod Ostrou horou“- zastavitelna plocha Z2.12.
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SmisSené obytné uzemi

Smisené obytné Uzemi (Uzemi vyuZivané pro funkce bydleni, sluzeb, podnikatelskych aktivit a
verejné vybavenosti) je lokalizovano v oblasti pivodniho krystaliza¢niho jadra obce. Jde o Uzemi
kolem ulice Hlavni od restaurace ,U BaumannU“ po areal firmy Kovolit a na protilehlé strané ulice
od kfiZzovatky na Lelekovice po blok zdstavby ukonceny vjezdem k regulaéni stanici plynu. V takto
vymezenych plochdch sice prevlada obytna funkce, ale na rozdil od ostatniho obytného Uzemi je
zde mozno pfripustit i jiné funkce, které svym charakterem neovlivni kvalitu bydleni v Uzemi.

Vyuziti smisenych obytnych ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti.

Obcanské vybaveni

Stavajici obcanské vybaveni v obci je umisténo jednak v samostatnych funkénich plochdach
(materskd sSkola, Sokolovna a oplocené hristé obce), ale také v plochach smisenych obytnych
Obecni Ufad a mald prodejna potravin. Obcanské vybavenost je soustifedéna v severni ¢asti obce.
Lokalizace téchto aktivit je nevyvaZena vzhledem k jiz realizovanému rozvoji rezidenéniho uzemi
na jihu zastavéného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje vymezuje nové plochy obcanského vybaveni v zastavitelné plose Z.3 ,Za

restauraci U Baumann(” pro umisténi zafizeni socidlni péc¢e pro seniory, a v zastavitelné plose Z.6

,Za sokolovnhou” pro rozvoj sportovnich aktivit s vazbou na stavajici sportovni aredl a v plose

transformace T.4 ,Ulice Nova“ pro stavby a zatizeni uréené pro ubytovani senior(l a startovaci
byty pro mladé.

Plochy obcanského vybaveni jsou umistovany predevsim podle potieb celkového rozvoje obce
pro zajisténi jejiho fungovani. Vyuziti ploch musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v
kapitole F - Podminky pro vyufziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vyroba askladevani

Plochy vyroby a-skladevani jsou v obci soustfedény ve tfech oblastech:

e severni oblast na hranici katastralniho Gzemi s Kufimi pod kopcem Siberna (lokalita arealu
byvalych UP zévodd) - Gzemni plan doplfiuje jeji vyuziti; v-seuladu-snivrhemsoudasnéhe
. , ‘nu:

e oblast na severu zastavéného Uzemi obce pfi napojeni na komunikaci 1/43 (dvé stabilizované

plochy lehké vyroby,-skladevani-a-ebjektts s objekty firem se zamérenim na vyrobni sluzby)
e oblast uvnitf zastavéného uzemi (areal firmy Kovolit).

Vyrobni oblasti jsou Uzemné oddéleny od rezidenc¢niho Uzemi obce kromé arealu Kovolitu.

Uzemni plan navrhuje rozdifeni ploch lehké vyroby a-skladevdni v severni oblasti v zastavitelnych
plochdch Z.1 a Z.2.

VyuZziti ploch vyroby a skladovani musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F -
Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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Dopravni infrastruktura

Obsluha obce automobilovou dopravou a jeji napojeni na nadfazenou silniéni sit zGstava
nezménéna. Uzemni plan navrhuje doplnéni sité mistnich komunikaci pro napojeni vymezenych
zastavitelnych ploch a pro zlepsSeni dopravni obsluhy izemi. Obsluha obce hromadnou vefejnou
dopravou (IDS JMK) z(stava nezménéna.

Uzemni pldn vymezuje koridor nad plochami tzemniho planu pro cyklistickou stezku Kufim —
Ceskd — Brno.

Technicka infrastruktura

Rozvoj technické infrastruktury vychdzi ze stavu stavajicich zafizeni a siti. Navrzeny jsou nové sité
a zarizeni, resici stavajici disproporce v technické obsluze Uzemi a zajistujici obsluhu navrzenych
zastavitelnych ploch.

Kemunikace-aprostranstvi-mistniho-wyznamu Verejna prostranstvi
Kemuhikaceaprostranstvi-mistrthe-vyzramy Velejnd prostranstvi jsou vymezeny jako verejné

plochy slouZici k zajisténi pfistupu a dopravni obsluhy funkénich ploch a plochy Ve stavajici
zastavbé jsou na zakladé redlnych podminek vymezeny stdvajici plochy systému dopravni

obsluhy. V zastavitelnych plochach jsou vymezena kemunikacea-prostranstvi-mistathovwzhrama

verejna prostranstvi pro obsluhu novych objekt(, odpovidajici pozadavkim legislativy.

Uzemni pldn navrhuje optimalni skladbu jednotlivych funkénich ploch (ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti) a to ve vzdjemnych navaznostech.

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort
Zastavitelné plochy

Z.1 — zastavitelna plocha ,Pod Sibernou - 1“

VyuZiti plochy

o stav —zemédélsky-padnifend-plochy zemédélské

e navrh — plechywrebya-skladevani-plochy lehké vyroby
Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limit vyuziti Uzemi
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Z.2 — zastavitelna plocha ,Pod Sibernou - 2“

Vyutziti plochy

o stav — zemédélsky-padni-fend-plochy zemédélské

e navrh — plechywreby-a-skladevani-plochy lehké vyroby

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikaci 11/385 (pfipojeni lokality na vefejnou dopravni infrastrukturu
musi byt v souladu s platnou legislativou)

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuziti Gzemi

Plll Il//
I- ;v v v-|1 -IIlI II 4

2.3 — zastavitelnd plocha ,Za restauraci U Baumannt”

Vyutziti plochy
o stav —zemédélskypidnifond-plochy zemédélské

e stav - kemunikaceaprostranstvi-mistrithe-vyzramu plochy verejnych prostranstvi
e navrh — bydleni-vrodinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho

e navrh — ebéanské-wrbaveni—secidtripéée-plochy obcanského vybaveni vefejného

e navrh —vefejrad-zeled plochy zelené vieobecné

o navrh - kemunikaceaprostranstvi-mistrthe-vyzramu-plochy verejnych prostranstvi
Podminky vyuziti

o rozsifeni vefejrého-dopravathekeridery verejného prostranstvi kolem hospody a napojeni

lokality na komunikaci Ill. tfidy v ulici Hlavni
e napojeni lokality na mistni komunikacni sit
e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
e realizace vefejnré-zelené vseobecné jako nezbytné plochy verejného prostranstvi
e respektovani limith vyuziti Uzemi

Z. 4 — zastavitelnd plocha ,Pod horou”

VyuZiti plochy

e stav — zemédélsky-pudnifond—plechy-sadd-azahrad-plochy zelené zahradni a sadové
e navrh — bydleniredinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho

e navrh - kemunikace-aprostranstvi-mistrthewyzramu plochy verejnych prostranstvi

e navrh - plechy-sadaazahrad-plochy zelené zahradni a sadové

Podminky vyuziti

e napojeni lokality na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes zastavitelnou plochu Z.3
e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

s v

e respektovani limitd vyuZiti Gzemi
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e (asti plochy pfriléhajici k nezastavénému uUzemi (plochdm zemédélskym) bude vyuzita pro
zahrady rodinnych domU a to v pasu o minimalni Sifce 15 m. Vtomto pasu je moZno
umistovat doplrikové stavby sklenik(, bazén(, zahradniho mobilidfe, nezbytnych zpevnénych
manipulacnich ploch a oploceni. Tyto stavby nesmi svym rozsahem a umisténim porusit
pozadovanou funkci zahrady jako prechodu mezi zdstavbou a volnou krajinou z hlediska
krajinného razu.

Podrminl hodovini
(ni dohod laci lou lokali

n 4 n H n H n

\/ v-ll I I
l v le I ’ o I ,E l I I ln | l
s , 7

Z.5a — zastavitelna plocha - lokalita "U kaplicky"

Vyuziti plochy

e stav — plochy zelené zahradni a sadové
e navrh - plochy bydleni individualniho

e navrh - plochy verejnych prostranstvi

e navrh - plochy zelené zahradni a sadové

Podminky vyuziti

e dopravni napojeni lokality "U kaplicky" pres plochu transformace T.4 na ulici Hlavni a
dopravni propojeni na zahumenni cestu na zapadé lokality

e pésipropojeni ulice Hlavni a zahumenni komunikace

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni

6/40



Zména ¢ 4 Uzemni plén Ceskd — textovd ¢dst 08/2026

Z.5b — zastavitelna plocha - lokalita "Nad Kovolitem"

Vyuziti plochy

e stav— plochy zelené zahradni a sadové

e stav - plochy smiSené obytné

e navrh - plochy bydleni individudIniho

e navrh - plochy vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti

e dopravni napojeni lokality "Nad Kovolitem" na komunikaci lll. tfidy v ulici Hlavni pfes plochu
transformace T.3 a pési propojeni do zahumenni cesty na zapadé lokality

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni

2.6 — zastavitelna plocha ,,Za sokolovhou”

Vyutziti plochy

o stav — zemédélsky-padnifend-plochy zemédélské

e navrh —plocha obdanského vybaveni — sport a rekreace
Podminky vyuziti

e napojeni lokality na mistni komunika¢ni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
e respektovani limitd vyuziti Gzemi

2.7 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 1“

Vyutziti plochy

e stav — zemédélskypadnifond-plochy zemédélské

e navrh — bydlenivredinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho
Podminky vyuziti

e napojeni nové vystavby na komunikacni sit v ulici Hlavni
e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

2.8 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 2“

Vyutziti plochy

o stav — zemédélskypadnifend-plochy zemédélské
e navrh — bydlenivrodinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho
Podminky vyuZziti

e napojeni nové vystavby na komunikacni sit v ulici Hlavni

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu
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Z.9 — zastavitelnd plocha , Hlavni - 3“

Vyutziti plochy

o stav —zemédélsky-padni-fend-plochy zemédélské

e navrh — bydleniredinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho
Podminky vyuziti

e napojeni nové vystavby na komunikacni sit v ulici Hlavni

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

2.10 — zastavitelna plocha ,Hlavni - 4“

Vyutziti plochy

o stav — zemédélsky-padni-fend-plochy zemédélské

e navrh — bydlenivrodinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho
Podminky vyuziti

e napojeni nové vystavby na komunikacni sit v ulici Hlavni

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

211 — zastavitelna plocha , Hlavni - 5

Vyutziti plochy

e stav — zemédélsky-padnifend-plochy zemédélské
e navrh - vefejndzelesr plochy zelené vseobecné
212 — zastavitelna plocha ,Pod Ostrou horou”

VyuZiti plochy

o stav —zemédélsky-padnifend-plochy zemédélské

e navrh — bydlenivredinnyeh-domech-plochy bydleni individualniho
Podminky vyuziti

e napojeni nové vystavby na mistni komunikacéni sit

e napojeni nové vystavby na verejnou technickou infrastrukturu

e respektovani limitd vyuziti Uzemi

213 — zastavitelna plocha ,,Nadavky”

Vyutziti plochy

o stav — zemédélskypadnifend-plochy zemédélské

e stav - kemunikace-aprostranstvi-mistrihe-vwyzramu-verejna prostranstvi
e navrh — vefejnra-zeled plochy zelené vseobecné

o navrh - kemunikaceaprostranstvi-mistrthe-vyzramu-verejna prostranstvi

Podminky vyuziti

e vybudovani vefejného dopravniho koridoru
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premisténi zastadvek hromadné dopravy
e respektovani limitd vyuziti uzemi

<
>
=+
<
Al
<

C.3 Vymezeni ploch transformace (dfive prestavby)
Viaditilol

T.3 — plocha transformace pfestavby - vstup do lokality "Nad Kovolitem"

Vyutziti plochy

e stav - zastavéna plocha smiSend obytna

o ndvrh - kemunikace-a-prestranstvimisththewzramu plochy verejnych prostranstvi
Podminky vyuziti

e realizace-dopravni napojeni mistni komunikace na silnici Ill. tfidy na ulici Hlavni pro celu

zastavitelnou plochu Z.5b "Nad Kovolitem” pre-eeloutekatitu—Nad-Kevelitem— vietné pésiho
propojeni
e napojeni celé lokality "Nad Kovolitem" na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni
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T.4 — plocha transformace - vstup do lokality "U kaplicky"

Vyuziti plochy

e stav - plochy smiSené obytné

e stav— plocha obcéanského vybaveni — rekreace a sport

e navrh - plochy verejnych prostranstvi

e navrh — plocha zelené vseobecné

e navrh - plocha bydleni individualniho

Podminky vyuziti

e dopravni napojeni mistni komunikace na silnici Ill. tfidy na ulici Hlavni pro zastavitelnou
plochu Z.5a "U kapli¢ky" véetné pésiho propojeni

e napojeni celé lokality " U kaplicky " na vefejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni

e realizace plochy zelené vSeobecné jako nezbytné plochy verejného prostranstvi lokality ,,U
kaplicky“

¢ rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy

T.5 — plocha transformace - lokalita "Ulice Nova"

Vyuziti plochy

e stav - plocha bydleni individualniho

e ndvrh - plocha ob¢anského vybaveni verejného- socialni péce
Podminky vyuziti

e dopravni napojeni na mistni komunikaci v ulici Nova

e napojeni na verejnou technickou infrastrukturu v ulici Hlavni

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvoren samostatné vymezenymi plochami vefejné-zelené vieobecné a
dale pak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch pfedevsim ploch bydleni.

V urbanistické strukture obce nejsou vymezeny Zadné stavajici plochy vefejné zelené vieobecné.
Nové plochy vefejné zelené vieobecné jsou vymezeny v souvislosti se zastavitelnou plochou Z.3
a-Z-5-a-plochou transformace T.4-v severozapadni ¢asti obce jako soucast vefejnych prostranstvi
v navaznosti na novou rezidencni vystavbu. V jizni ¢asti obce jsou vymezeny 3 plochy vefejné
zelené vieobecné pfi ulici Hlavni ¢astecné fesici disproporci-vefejnré zelené v této ¢asti obce.

Zelen zastoupena v rdmci jinych ploch neni v izemnim planu samostatné plosné vyjadfena, tvofi
vsak dilezitou soucast predevsim ploch bydleni. Dominantni roli v tomto ohledu maji zahrady v
plochach bydleni v rodinnych domech ve starsi zastavbé obce. Nové realizovana zastavba bydleni
v rodinnych domech je vétSinou realizovana na malych pozemcich s mensim zastoupenim zelené.

regulovana-Minimalni podil ploch zelené u novych zaméra v plochach bydleni individualniho a
plochach smiSenych obytnych je stanoven na 40 % z celkové vyméry stavebniho pozemku, a to
jak v zastavitelnych, tak ve stabilizovanych plochach.
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D.2

Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani
Verejna prostranstvi

Jako verejna prostranstvi jsou vymezeny plochy wefejné zelené vieobecné a plochy kemurikaeia
prostranstv-mistrthewyzramu verejnych prostranstvi vseobecnych.

Nové plochy vefejnré zelené vieobecné jako vefejnych prostranstvi jsou navrhovany jako soucdst
vymezené zastavitelné plochy Z.3 a plochy transformaceT.4 v ndvaznosti na novou reziden¢ni
vystavbu. Zaroven jsou vymezeny plochy vefejré zelené vieobecné v zastavitelnych plochach Z.11
a Z2.13, kde c¢astecné resi disproporci verfejnych prostranstvi v sou¢asném vyuziti obce, které
vznikly v dUsledku nefizeného rozvoje obytného Uzemi v predchazejicim obdobi.

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou plochy kemunikaci-aprostranstvimisththevyzramu

verejnych prostranstvi vSeobecnych, které slouzi k pfimé obsluze zastavby. Stavajici plochy jsou

navrhem Uzemniho planu stabilizovany. V novych zastavitelnych plochach jsou tato verejna

prostranstw vymezena koncepcne %p#eehaeh—kde—je—u-ze{mm—p*aneqq—staﬂevena—pedﬁ%

Plochy verejnych prostranstvi (plochy vefejré zelené vieobecné a plochy kemunikaei-prostranstw
mistathevwzaamuy-verejnych prostranstvi véeobecnych) jsou umistovany predevsim podle potieb
celkového rozvoje obce pro zajisténi jejiho fungovani. Vyuziti ploch uzivanych jako verejnd
prostranstvi musi byt v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole F - Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Dopravni infrastruktura, zasady usporadani dopravy
Koncepce rozvoje

Zakladni soucasny dopravni skelet v obci je zachovan. Ve stavu i ndvrhu zajistuje pfimérenou
dopravni obsluhu Gzemi. Jsou navrzena dil¢i opatfeni odstranujici dopravni zavady.

Zelezni¢ni doprava

Vychodné od obce prochazi zelezniéni trat ¢. 250 Bfeclav - Brno — Kfizanov — Havli¢k(v Brod, jenz
je soucasti koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E61 Décin — Nymburk — Kolin — Havlickav Brod
—Brno.

Uzemni plan plochu Zelezniéni traté stabilizuje. Vymezend plocha je dostate¢na pro realizaci
zdméru modernizace trati Brno — Havlick(v Brod- Kolin.

Automobilova doprava

Obec Ceska se nachazi severné od krajského mésta Brna, s kterym ma tésné dopravni vazby jak v
individualni, tak hromadné automobilové dopravé. Dopravné je obec pfimo napojena na Brno
krajskou silnici 111/6401 Brno — Ceska. Zarover je zprostfedkované napojena na Brno statni silnici
1/43. Krajskou silnici 11/385 je obec napojena na Kufim.
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Silniéni sit

Vychodni ¢ast katastralniho Gzemi protina silnice I. t¥idy 1/43 (E 461) Brno - Svitavy.

Katastralnim uzemim obce Ceska prochazeji tyto krajské silnice:

e 11/385  Ceskd — Kufim — Ti$nov — Nové Mésto na Moravé

e 111/6401 Brno - Ceskd

e 111/37917 Ceska — Lelekovice — Vranov

Uzemni plan vymezuje v severni &asti katastrdlniho Gzemi plochu Uzemni rezervy R.3 pro
rekonstrukci silnice 1/43 v parametrech rychlostni komunikace smérové déleného Ctyfpruhu.
Silnice 1/43 bude v katastralnim Uzemi obce upravena v parametrech rychlostni komunikace
smérové déleného Ctyfpruhu.

Silnice 11/6401 bude navriena mimo prljezdni Usek obce v kategorii S 9,5. Silnice 111/6401 a

111/37917 bude upravena v nezastavéném Uzemi obce v kategorii S 6,5/70. Prujezdni useky silnic
111/6401 a 111/37917 budou navrhovany ve funkéni skupiné C.

Mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci v obci vznikala postupné pti historickém vyvoji obce s vyznamnou vazbou
na pratah krajské silnice (dfive byvald komunikace na Svitavy). VétSina starSich mistnich
komunikaci se pfimo napojuje na pritah a je slepé zakonéena. Samostatna sit komunikaci vznikla
a? pfi expanzi nové obytné zastavby. Uzemni plan na tyto skute¢nosti reaguje doplnénim sité
mistnich komunikaci v zastavitelnych plochach 2.3, Z.4. Z.5a a Z.5b a v pleSe—pFestavbyP3
plochach transformace T.3 a T.4.-Zaroven jsou navrZeny Upravy stavajici sité.

Podle urbanisticko — dopravni funkce jsou komunikace zafazeny do funkéni skupiny C (komunikace
obsluzné, s funkci obsluznou). V nové vzniklé a navrhované zéstavbé jsou zafazeny do funkéni
tridy D1 (zklidnéné komunikace — obytné zény).

Doprava v klidu

Uzemni plan navrhuje tpravu parkovani v odstavném pruhu priitahu krajské silnice 111/6401 obci.

Zaroven je navrieno parkovani v plochdch kemunikaciaprestranstvimistathe-vyzramu-verejnych

prostranstvi u Sokolovny ve vazbé na navrhovany sportovni aredl a u materské skoly.

Pti realizaci zamérl wystavbé—nowyreh—objektt—je nutno—v—pedminkiach—stavebniho—poveleni
poZadevat—vyfeseni fesit odstavovani vozidel v souladu s platnou legislativou. na—pezerka
stavebnika:

Uzemni plan stanovuje procentudlni korekci pro vypoéet zékladniho po&tu parkovacich stani pro
zaméry v plochach bydleni individudlniho, bydleni hromadného a plochach smisenych obytnych
a to dle Prilohy €. 1 vyhlasky o poZzadavcich na vystavbu ¢. 146/2024 Sb.

Pro zaméry v navrhovych plochach bydleni individualniho (BI) se stanovuje korekce 250 %.

Pro zaméry v stabilizovanych plochach bydleni individudiniho (BI), bydleni hromadného (BH) a
plochach smisenych obytnych (SU) se stanovuje korekce 200 %.
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Vysledny celkovy pocet parkovacich stani se pocita jako soucin zdkladniho poctu stani a korekce
zakladniho poctu parkovacich stani, pricemz korekce se uplatiuje ve formé koeficientu
odpovidajiciho uvedenému procentu (X % = X/100).

Pro ucely vypoctu parkovacich stdni se podlahovou plochou bytové jednotky nebo nebytové
jednotky rozumi soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych konstrukci jednotlivych
mistnosti a prostorl stavebné upravenych k Ucelovému vyuZiti. Do podlahové plochy se
nezapocitavaji garaze, sklepy, spolecné chodby a schodisté.

Pro tcely vypoctu parkovacich stani se pro povolovany zamér (v pripadé nastavby nebo pristavby)
do podlahové plochy zapocitava pouze vyméra povolované casti.

Verejna hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je zajistovana v ramci Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje Zelezni¢ni dopravou linkami S1 a S3 a autobusovou dopravou linkami 41,
71, 91 a 310. V obci se nachazi ¢tyFi autobusové zastavky a zastavka zelezni¢ni dopravy. Uzemni
plan navrhuje upravit polohu autobusovych zastavek v lokalité ,U kaplicky” a v jizni ¢asti Uzemi v
souvislosti s navrhovanymi vjezdy do Uzemi.

Ucelova doprava

Sit ucelové komunikaci v katastralnim GUzemi obce je stabilizovana a neni potfeba ji podstatné
ménit a dopliovat. Je nutno sledovat predevsim zlepseni kvality jejich povrchu a odvodnéni,
pfipadné dovybaveni vyhybnami.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemni plan identifikuje stavajici p&si cesty a k propojeni v Gzemi navrhuje nové trasy:
. pési eesta-vedend propojeni ed ulice Hlavni se zahumenni cestou pfesvefejréhHisté v
zastavitelné ploSe Z.5a a plose transformace T.4

. pési eesta-vedend propojeni ed ulice Hlavni se zahumenni cestou pfesvefejréhHisté v
zastavitelné plose Z.5b a plose transformace T.3

. pési propojeni zastavitelné ploch Z.4 do ulice Nov3;

. pési eesta propojeni v zastavitelné plose Z.13-vedend-od ulice Hlavni do lokality Nivky
podél nového vjezdu do Uzemi.

Katastralnim Uzemim obce je ve sméru vychod zapad vedena znacena cyklisticka trasa ,, Brnénska
podkova“, ktera zajistuje propojeni Lelekovic a Jinacovic. Pro zajisténi podminek cyklistické
dopravy jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Uzemni plan vymezuje v zépadni &asti katastralniho Gzemi prekryvni koridor pro cyklistickou
stezku Kufim — Ceska — Brno.
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Podminky umistovani staveb z hlediska dopravnich zafizeni

Plochy dopravni infrastruktury jsou uréeny k umistovani staveb a zafizeni, které slouzi pro
dopravni obsluhu Uzemi. Pfi umistovani novych dopravnich zafizeni a staveb je nutno posoudit
jejich vliv na okolni zastavbu a ptirodu, zejména zatéze hlukové, emisni, odvod povrchovych vod
apod. Pfi umistovani jinych staveb nesmi tyto stavby zasahovat do ploch planovanych k jinému
vyuziti v ramci dopravni infrastruktury, nesmi omezovat jind dopravni zafizeni a komunikace
predevsim zasahovanim do rozhledovych poli kfiZovatek, smérovych obloukd komunikaci, vjezda

na pozemky, prechodl pro pési, pfip. jinym zplsobem narusovat podminky bezpecnosti a
plynulosti dopravy na pozemnich komunikacich.

D.3 Technicka infrastruktura

Soucasné systémy technické infrastruktury jsou doplnény a rozsifeny pro zajisténi plnohodnotné
obsluhy navrZeného vyuZiti Uzemi obce.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zésobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kufim — Ceskd - Lelekovice, ktery je
soucasti VOV (ll. Bfezovsky vodovod). Pfevaina cast obce je zasobena vodou z VDJ Kufim |I.

s vz

vodovodnim fadem DN 350. Pouze jizni ¢ast obce je zasobena z VDJ Cebin.

Pro zajisténi Uzemnich podminek zasobeni Uzemi vodou Gzemni plan respektuje:

e trasy vodovodnich fadd skupinového vodovodu Kufim — Ceskd - Lelekovice (souéast II.
Brezovského vodovodu) —Armezuji-tzemni-nareky-téchto-tras;
e trasy vodovodnich fadl —mezuje vedevedy, které zajistuji zasobovani obce vodou;

e trasy vodovodnich fadl jseu—rezlisenyna——stabilizovanéanavrhevé (pro novou zastavbu
postaci rozsiteni sité, u starsich vodovodnich radli bude nutna postupna rekonstrukce).

Uzemni pldn navrhuje:

e rozsifit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v souladu s poZarnimi normami.

Kanalizace

V obci je pfevainé oddilnd kanalizace, jen ve starsi zastavbé ve stfedu obce je mala ¢ast kanalizace
pouze jednotnd. Splaskové vody jsou gravitacné svedeny do hlavniho sbérace Cl (DN 500)
vedeného v soubéhu s komunikaci I/43, ktery je souéasti brnénské kanalizaéni sité ukonéené na

COV ModFice. Z jizni €asti Uzemi jsou splaskové vody kratkym vytlakem preéerpavany do stavajici
splaskové kanalizace. Srazkové vody jsou svedeny do Drazniho potoka nebo obcasnych vodotedi.

V nové zdastavbé je navriena oddilnd kanalizace. Tento trend je dodrZen i pfi odkanalizovani
navrzenych rozvojovych ploch a postupné je uplatfiovan ve stavajici zastavbé pti rekonstrukcich
komunikaci.
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Pro zajisténi Uzemnich podminek odkanalizovani Gzemi Uzemni plan respektuje:

e trasy kanalizacnich stok - wmezuje-stoky destové, splaskové a jednotné kanalizace, které
zajistuji odkanalizovéani obce;

e trasy kanalizacnich stok jseu—+ezliseny-ha-stabilizovanéa-ravrheve (pro novou zastavbu je
poZadovano odkanalizovani oddilnou kanalizaci).

Uzemni plan navrhuje:

e rozsitit oddilnou kanalizaci do vSech rozvojovych ploch;

e postupné provadét rekonstrukci jednotné kanalizace na oddilnou i ve stavajici zastavbé;

e omezit odtoky srazkovych vod z izemi dle platné legislativy.

Zasobovani zemnim plynem
Obec je plné plynofikovana. Pro zajisténi Uzemnich podminek pro zasobovani Uzemi plynem je
vymezena trasa plynovodu VTL (DN 300/40), plynovod( STL, NTL a objekt regulacni stanice

VTL/STL.
o p——— : 7 2524 —
= | - T '

Pro zajisténi izemnich podminek zasobeni plynem Gzemni plan respektuje:
e trasa VTL plynovodu véetné objektu regulacéni stanice VTL/STL - waezujetzemni-naroky

tohoto-vedeni;
e trasa plynovodu STL a NTL - wanezuie plynovody, které zajistuji zasobovani obce plynem;
. | 4 STL o NTL i bl 4 o ndvrhovd.

Uzemni pldn navrhuje:

e rozsitit do novych rozvojovych ploch stavajici STL rozvody.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajiSténi uzemnich podminek pro zdsobovani Uzemi elektrickou energii se vymezuji trasy
elektrického vedeni VVN (110 kV) a VN (22 kV) a koncep¢ni prvek elektricka trafostanice 22/0,4
kV. Vedeni VVN (400 a 220 kV) a elektrickd transformovna (rozvodna) 110/22 kV se v feSeném
uzemi nenachdzeji.

Plol {cobovinielekts : . 2524 K hrické
inf I A o ko

Pro zajisténi Uzemnich podminek zdsobeni elektrickou energii Uzemni plan respektuje:

e trasy elektrického vedeni VVN - wyezuje-tzemni-naroky-téchto-vedent;

e trasy elektrického vedeni 22 kV - wmezujevwzaamneé elektrické vedeni, které zajistuje

zasobovani obce elektfinou, véetné umisténi elektrické stanice.
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E.1

Spoje a radiokomunikace

Obec Ceska je soudasti uzlového telefonniho obvodu Brno provozovaného firmou O,, do obce je

poloZen telefonni optokabel s dostate¢nou kapacitou. Uzemim obce prochazi délkovy opticky

kabel CD Telematika a dalkovy kabe E. ON. Nad Gzemim obce prochazeji paprsky radioreléovych

spoji ve spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. a paprsky spoji mobilnich operatord.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

uvedenych druhl staveb a nize uvedené stavba je mozZné umistit a povolit jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zatizeni;

e vystavba vedeni VN a VVN;

e vystavba vétrnych elektraren;

e vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...);

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);

e vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napt. rozhledny).

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na tzemi obce se Fidi Obecné zavaznou vyhlagkou obce Ceska, kterou se
zavadi systém shromazdovani, sbéru, prfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich
odpadl. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V novych rozvojovych lokalitdch budou v plochdch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
umistény nadoby na separovany sbér odpadd.

Koncepce usporadani krajiny

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora trvale udrzitelného rozvoje Uzemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich
dalsi rozvoj a podporu mimoprodukénich funkei krajiny.

Konkrétni vyuziti ploch v Uzemi je obecné tfeba prizplsobit ochrané krajinného razu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné

Plochy-krajinné-zelené Plochy zelené krajinné

Uzemi s prevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci, bez primarniho hospodarského vyznamu.
Koncepce rozvoje

Stavajici plochy krajinné zelené jsou vymezeny ve vyznamnéjsSich lokalitdch s delsi dobu
neobhospodafovanymi (ladem leZicimi) pozemky - ndletové porosty dfevin, bylinna lada. Nové
plochy krajinné zelené Uzemni plan nenavrhuje.
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Pfipadné zmény vyuZiti v plochach krajinné zelené musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

Plochy zemédélské vieobecnée

Plochy s ptirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou vyrobu, u které neni produkéni
funkce limitovana jinymi funkcemi — orna plda, louky, pastviny, zahrady, sady.

Koncepce rozvoje

Uzemni pldn vymezuje plochy s prevazujicim produkénim charakterem, které jsou stabilizovény.
Nové plochy zemédélské uzemni plan nenavrhuje.

Pfipadné zmény vyuziti v plochach zemédélskych musi byt v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuZiti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Plochy lesni vieobecné

Uzemi slouZi pro plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici.
Koncepce rozvoje
Stavajici lesni plochy vieobecné jsou stabilizovany. Uzemni plan nevymezuje nové plochy.

Pfipadné zmény vyuziti v plochach lesnich musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy individudlni rekreace

Uzemi slouZi pro individudtni rekreaci individualni na soukromych oplocenych pozemcich
zemédélského padniho fondu a staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci, tvoficich ucelené
plochy.

Koncepce rozvoje

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy individualni rekreace v zdpadni ¢asti katastralniho
uzemi v dotyku s pfirodnim parkem Baba. Plochy individudlni rekreace jsou vymezeny jako

zastavéné plochy mime—detyk—se—zastavénym—azemim—oebee ve volné krajiné a tvofi jednu z

podstatnych sloZek krajinného razu zdpadni €asti katastralniho uzemi obce. Uzemni pldn
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nenavrhuje rozsifeni téchto ploch, nepredpokldada zvyseni intenzity jejich vyuziti a reguluje
moznosti jejich stavebniho vyuziti.

Pfipadné zmény vyuziti v plochach individudlni rekreace musi byt v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch dle kapitoly F - Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

Vodni plochy a vodni toky

V katastralnim Gzemi Ceské je hlavnim vodnim tokem Draini potok. Potok je malo vodny, jeho
vydatnost velmi kolisa a odvodnuje celé izemi katastralniho Uzemi obce. Do Drazniho potoka jsou
svedeny i dvé pravobreZni bezejmenné obcasné vodotece.

Koncepce rozvoje

e na pritoku Drdzniho potoka ve stfedu obce vybudovat suchy poldru jako soucast ploch

krajinné zelené a-pfelozkujehozatrubnéné Casti-pfesrozvojovéplochy;

e realizovat protierozni opatieni na svaZitych pozemcich.

E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

E.3

E.4

E.5

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy zmén v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je veden mimo katastralni Gzemi obce Ceska. Reseni
Gzemntho—systému—ekologickéstabilitykrajiny{(USES) zahrauje—vymezent: Umisténi liniovych
interakénich prvkd USES vazanych na prabéh koryt vodnich tokd & ucelovych komunikaci je
pripustné ve vymezenych plochach zelené krajinné a plochach zemédélskych vseobecnych.
Cilovym stavem interak¢nich prvk( jsou zatravnéné pasy s porosty drevin (stromoradi, kere, pFip.
naletové porosty geograficky plvodnich druh).

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Nejsou vymezeny 7adné specidlni plochy pro protierozni opatfeni. Uzemni plan navrhuje
realizovat protierozni opatfeni na svaZitych pozemcich v souladu s navrhem pfipadnych
pozemkovych Uprav. Navrh a realizace konkrétnich opatfeni proti pldni erozi jsou obecné
pfipustné nebo podminéné pfipustné ve vsech typech ploch v nezastavéném uzemi. Podminéné
pfipustné jsou tam, kde by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.

Vymezeni ploch pro opatreni proti povodnim

V Gzemnim planu nejsou vymezeny samostatné plochy pro opatieni proti povodnim.

Je navrZena ochrana zatrubnéné casti bezejmenného potoka (pravobreini pritok Drazniho
potoka) a to suchym poldrem v plochach krajinné zelené pred zastavénym uzemim obce.

Rekreacni vyuzivani krajiny
V fe$eném Uzemi katastralniho Gzemi Ceské je rekreaéni vyu7iti krajiny primarné ovlivnéno jejimi

zakladnimi charakteristikami.
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E.6

Zapadni ¢3ast katastralniho Uzemi pfimknuta pfirodnimu parku Baba vytvafi podminky k
rekreacnimu vyuzivani krajiny. Tato ¢ast Uzemi je vyuzivana plochami lesli a plochami individualni
rekreace, které jsou pfistupné Ucelovou komunikaci z obce. Plochy individudtnri—rekreace
individualni jsou vymezeny jako zastavéné plochy ve volné krajiné a tvofi jednu z podstatnych
slozek krajinného razu celé oblasti. Uzemni pldn nenavrhuje rozditeni téchto ploch a
nepredpoklada zvyseni intenzity jejich vyuZziti.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na katastralnim Gzemi Ceskd neni evidovano zadné chranéné loziskové Uzemi ani dobyvaci
prostor.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanoveni podminek
prostorového usporadani

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené tzemi.

Seznam typu ploch s rozdilnym zplisobem vyuiiti

siti olodl
o loni— bvdloni e d I

AEIEAE IR IR S AR AR AR AR RN AR 2 |
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kod vyuziti ploch
BI Plochy bydleni individualniho
BH Plochy bydleni hromadného
SuU Plochy smisené obytné
RI Plochy rekreace individualni
ov Plochy obcanského vybaveni vefejného
OV.p Plochy obcanského vybaveni verejného — socialni sluzby
(0} Plochy obcanského vybaveni rekreace a sportu
VL Plochy lehké vyroby
TU Plochy technické infrastruktury vSeobecné
DS Plochy dopravy silni¢ni
DD Plochy dopravy drdzni
PU Plochy vefejnych prostranstvi vieobecnych
ZU Plochy zelené vSeobecné
2z Plochy zelené zahradni a sadové
ZK Plochy zelené krajinné
WT Plochy vodni a vodnich tok
AU Plochy zemédélské vSeobecné
LU Plochy lesni vSeobecné

Obecné podminky pro ochranu verejného zdravi pro Gzemi obce Ceska.

Akusticky chranéné prostory definované platnym prdvnim predpisem na Useku ochrany verejného

zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na

zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkovd hlukovd zatéz v Uzemi neprekroci

hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni

prostor staveb.

Zadatel o vydani Gzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé

do Uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi pfislusSnému organu ochrany verejného zdravi pro

Ucely vyddani stanoviska méreni hluku a ndvrh opatfeni k ochrané prfed hlukem. Musi byt

prokdzano, Ze celkova hlukovd zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu

kumulativnich vlivii prekrac¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich

predpisech, pfipadné je nutno doloZit realnost provedeni protihlukovych opatfeni.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Plochy bydleni

Plochy bydleni v—redinnyeh—a-bytewreh-domeceh individualniho a hromadného jsou vymezeny k
vyuziti pozemk pro bydleni. Plochy bydleni zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prosttedi,
umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni. Plochy pro stavby a zafizeni bydleni jsou dale

¢lenény ;

Br—bydlenivrodinnych-domech-Bl — Plochy bydleni individualniho

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech
Pfipustné funkéni vyuziti:
e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
o doplnikové stavby pro bydleni, véetné gardii a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
e plochy pro parkovaci a odstavna stani
e mistni komunikace, pési cesty
e vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zelené
e jako doplrikové - maloobchod do 50 m2 prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim
e jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnickad a sSkolska zafizeni slouZzi pouze obyvatelim
obce
e jako dopliikové - nevyrobni sluzby a femeslna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim
e jako doplrikové — ubytovani v soukromi
e jako doplnikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim
e trasy a zafizeni technické infrastruktury
Nepftipustné vyuiiti:
e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim
vyuzitim
e pro veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e ve stdvajicich plochach bydleni, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich,
respektovat souvislosti s okolni zastavbou. Maximalni stavajici vyskova hladina zastavby jsou
dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

e v navrhovych plochach bydleni se vyskova hladina zastavby stanovuje maximalné na dvé
nadzemni podlazi s obytnym podkrovim

e v navrhovych plochach bydleni jsou pfipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy,
pouze ve vyjimecnych a zdlvodnénych pfipadech je pfipustna vystavba radovych dom
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plochach bydleniindividualniho (stavajicich i zastavitelnych) je minimalni velikost stavebniho
pozemku 500 m?. Toto ustanoveni se nepouZije pro rekonstrukce, pfestavby a nastavby
stavajicich objektl rodinnych domu;

v plochach bydleni individualniho (stavajicich i zastavitelnych) je pro vystavbu zastavitelnost

jednotlivych stavebnich pozemk( max. 40%;

Definice zastavitelnosti pozemku:

Zastavitelnost stavebniho pozemku je pomér souctu zastavénych ploch staveb k celkové
vymeére stavebniho pozemku. Maximalni hodnota zastavitelnosti je stanovena na 40%.

Soucasné musi byt na stavebnim pozemku zachovan minimalni podil 40% ploch zelené a 20%
ploch pro zpevnéné povrchy (komunikace, parkovani, zpevnéné vstupy apod.).

e v pfipadé umisténi vice byt nebo na nebytovy prostor ve stavbé rodinného domu musi
byt splnéna podminka minimalné 250 m? stavebniho pozemku na kaZdy byt a na kazdy
nebytovy prostor.

o kaZzdy objekt rodinného domu ra—ravrheweh-plechach musi byt pres vlastni pozemky
pfimo napojeny na vefejné vyuZivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu nebo plochu dopravni infrastruktury silni¢ni a to v parametrech odpovidajicich
platné legislativé.

e (astiplochy priléhajici k nezastavénému uzemi (plochdm zemédélskym) bude vyuzita pro
zahrady rodinnych dom{l a to v pasu o minimalni Sifce 15 m. V tomto pasu je mozno
umistovat doplnkové stavby sklenik(, bazén(, zahradniho mobiliafe, nezbytnych
zpevnénych manipulacnich ploch a oploceni. Tyto stavby nesmi svym rozsahem a
umisténim porusit pozadovanou funkci zahrady jako pfechodu mezi zdstavbou a volnou
krajinou z hlediska krajinného rdzu. Tato podminka se tyka predevsim zastavitelné ploch
Z.4.

Bb—bydlenivbytovyech-domechBH — Plochy bydleni hromadného

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pfipustné funkcni vyuziti:

doplrikové stavby pro bydleni a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

mistni komunikace, pési cesty

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

jako doplrikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; a je slucitelny s bydlenim
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jako doplriikové - socialni sluzby, zdravotnickd a Skolskd zatizeni slouZi pouze obyvatelim
obce

jako doplnikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim
trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

pfi rekonstrukcich ve stavajicich plochach bydleni respektovat souvislosti s okolni zastavbou
a nezvysovat podlaznost objektl

Plochy-smisené-obythé-SU — Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro stavby bydleni, vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb a vybavenosti. Celkovy charakter vymezeného Uzemi témito pozemky je

smiSeny bez negativniho ovliviiovani jednotlivych funkci navzdjem. Tyto plochy jsou vymezeny s
ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti. RPlechy
o . y . So.

Hlavni funkéni vyuziti:

bydleni
obcanské vybaveni slouZici obyvatelim obce
vyrobni a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivli na souvisejici plochy bydleni

Pfipustné funkcni vyuziti:

doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacéni plochy
plochy pro parkovaci a odstavna stani

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim;

nepripustna je vystavba bytovych domu.

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uclinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich
Gcink musi byt prokazano v ramci zemniho fizeni)

Podminky prostorového usporadani:

ve stavajieieh plochach smisenych obytnych, dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat
souvislosti s okolni zdstavbou. Maximalni vyskova hladina zastavby jsou dvé nadzemni
podlazi s podkrovim;

23/40



Zména ¢ 4 Uzemni pldn Ceskd — textovd &dst 08/2026

plochach smisenych obytnych (stavajicich i zastavitelnych) je minimalni velikost stavebniho
pozemku 500 m?. Toto ustanoveni se nepouZije pro rekonstrukce, pfestavby a ndstavby
stdvajicich objekt(;

v plochach smiSenych obytnych je zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( max. 60
% vCetné zpevnénych ploch;

pokud budou v plochach smisenych obytnych umistovany rodinné domy, plati pro né stejné
podminky prostorového usporadani jako pro plochy bydleni v rodinnych domech

v pripadé umisténi nebytovych prostor v plose smisené obytné musi byt splnéna podminka
minimalné 250 m? stavebniho pozemku na nebytovy prostor.

Plochy-individualnirekreace-RI — Plochy rekreace individualni
Plochv individuslng . . . IR

Plochy individudlni rekreace zahrnuji oplocené pozemky zemédélského pldniho fondu a objektl

vyuzivanych pro individudIni rekreaci v uméle vytvoreném prirodnim prostiedi téchto ploch.

Hlavni funkéni vyuziti:

vyuziti volného cCasu na plochach uzitkovych, okrasnych a rekreacnich zahrad a k nim
nalezicich staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci

P¥ipustné funkcni vyuziti:

rekonstrukce a dostavba stavajicich objektl (hlavni stavba) do 50 m? celkové zastavéné
plochy nebo do velikosti stavajici zastavéné plochy

vystavba novych objektl do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba)

doplnikové stavby pro rodinou rekreaci (terasy, bazény, altany, skleniky, opérné zdi, apod.),
véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

nové objekty se pfipousti pouze za podminky napojeni objektu na technickou infrastrukturu
odpovidajici platné legislativé

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektd vyuZivanych pro
rodinou rekreaci

minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 800 m?

celkovézastavéni zastavénost pozemku je maximalné 30 %

maximalni vyskova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi s
podkrovim

pfipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku; oploceni nesmi narusit rekreani vyuZiti
okolnich pozemki
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OV - Plochy ob¢anského vybaveni verejného

Plochy obc¢anského vybaveni verejného jsou vymezeny k vyuZziti pozemk( pro stavby obcanského
vybaveni slouZiciho verejnym potifebam a zajmdm. Plochy obanského vybaveni zahrnuji pozemky
staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavdni a vychovu, socidlni sluzby a pééi-eredinua
zeravotai—sluiby —vefejpou—télovyechovu—sporta—ochranu—obyvatelstva, Dale zahrnuji
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy
obcanského vybaveni vetrejného jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuZzivani vySe uvedenych staveb a k zajisténi podminek pro jejich uzivani

v souladu s jejich Ucelem. Plochypro-stavby-azafizeni-obéanského-vybavenijsou-dilelenény

Vv

g vI || ’ .7 ’ 1%

Hlavni funkéni vyuziti:

e stavby a zafizeni uréené pro skolstvi, sociadlni péci a kulturu
P¥ipustné funkcni vyuziti:
e doplnkové stavby pro hlavni funkcéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Y

Podminky prostorového usporadani:

e pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb a stdvajici
vySkovou Uroven zastavby

e v navrhovych plochach se vyskovda hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi
s podkrovim.

OV.p - Plochy ob¢anského vybaveni verejného- socidlni sluzby

Plochy obcanského vybaveni verejného pro socidlni sluzby jsou vymezeny k vyuziti pozemkd pro
stavby obcanského vybaveni slouZiciho verejnym potiebam a zajmUm. Plochy obcanského
vybaveni verejného pro socialni sluzby zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
pro ubytovani senior(l a startovaci byty pro mladé. Dale zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy jsou vymezeny za uUcelem zajiSténi
podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuZivani vySe uvedenych staveb a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich dcelem.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e stavby a zafizeni uréené pro ubytovani senior( a startovaci byty pro mladé

Pripustné funkcni vyuziti:

e sluzby pro obyvatele obce jako doplrikové funkce k funkci hlavni

e zelen zajistujici kvalitni prostredi pro ubytované

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy
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e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkcnim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfinové vystavbé nebo rekonstrukci citlivé navazat charakter pfilehlé zastavby
e vyskova hladina zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlazi s podkrovim nebo ustupujicim
podlazim

Or—rekreaceasportOS - Plochy obcanského vybaveni - sport

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e stavby a zafizeni sportu a rekreace pro Sirokou verejnost véetné volnych hrist a sportovist

PFipustné funkcni vyuziti:

e doplikové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e doplnkova stravovaci zafizeni

e doplnkova zelen s parkovymi Upravami

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfidostavbach nebo rekonstrukcich respektovat stavajici charakter staveb

e v navrhovych plochach se pripoustéji halové objekty s jednim nadzemnim podlazim,
doplrikové maximalné s dvéma nadzemnimi podlazimi

Plechy-wrobyaskladevani-VL — Plochy lehké vyroby

Plochy lehké vyroby a—skladevdni slouZi k uskutecfiovani vyrobnich Cinnosti, ke skladovani a
vyrobnim sluzbdm vcetné doprovodné administrativy v uzavienych arealech. Plechyprimystové
rrol K . y Y

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e vyroba
e vyrobni a nevyrobni sluzby
e skladovani

PFipustné funkcni vyuziti:
e administrativni budovy
e vybavenost pro zaméstnance
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umisténi bydleni pro spravce arealu, pfi spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v
oblasti ochrany verejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci

doplrikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

trasy a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

pro zastavitelné plochy Z1 a Z2, které jsou v dotyku s plochami bydleni, plati podminéna
vyuzitelnost plochy pro vyrobu. To znamena, Ze nejpozdéji v rdmci navazujiciho fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz z
plochy pro vyrobu neprekroci na jeji hranici hodnoty hygienickych limita.

¢innosti probihajici na stabilizované plose firmy KOVOLIT ve stfedu obce jsou pfipustné pouze
za podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpistim.

Nepfripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim;

nepfipustné je nové umistovani provozoven tézkého priimyslu, zejména vyroben, obaloven
Zivicnych smési, chemického primyslu, skladi nebezpecénych odpadl a veskerych ¢innosti s
moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

pripousti se vystavba jednopodlaznich objekt( halového charakteru;
pfipousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru.

Plochy-dopravaiinfrastrukiury-DS — Plochy dopravy silnicni

Plochy-depravri-rfrastrakiury-dopravy silnicni jsou vymezeny pro vyuZiti pozemk(d dopravnich
staveb a zafizeni, které intenzitou dopravy a negativnimi vlivy vylu€uji jejich za¢lenéni do ostatnich

ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

FI . ev s v zl D

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy silnic 1., 1. a lIl. tfidy a zafizeni silni¢ni dopravy

Pripustné funkéni vyuziti:

télesa dopravnich staveb

stavby protihlukovych opatreni

doprovodna a izolacni zelen

chodniky (pouze u silnic Il. a lll. tfidy)

zastavkové pruhy a zastavky hromadné dopravy (pouze u silnic Il. a lll. tfidy)
trasy a zafizeni technické infrastruktury

plochy a objekty ¢erpacich stanic pohonnych hmot

Nepftipustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkcénim
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

e pfii vystavbé doprovodnych objektd (pfistfesky) u silnic Ill. tfidy je poZzadovano respektovat
charakter okolni zastavby

e v plochach, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Il. a lll. tfidy nesmi byt znemoznéno vedeni
useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice

e objekty Cerpacich stanic pohonnych hmot jsou maximalné jednopodlazni

Plochy dopravy felezniéni-isou-oznateny kédemBz. DD — Plochy dopravy drézni

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy Zelezni¢nich trati a zafizeni Zelezni¢ni dopravy

Pfripustné funkcni vyuziti:

e télesa Zeleznicnich liniovych staveb

e objekty zafizeni Zelezni¢ni dopravy (zastavky a technické zabezpecdeni provozu)

e stavby protihlukovych opatfeni

o pési komunikace a Ucelové komunikace pro zajisténi provozu Zeleznicnich zafizeni
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e doprovodna a izolacni zelen

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

Plochy—komunikaci—a—prostranstvi—misthiho—yzpamuy—
vSeobecnych
Plochy kemunikaci-a—prostranstvi-mistrthe-wzramu verejnych prostranstvi jsou vymezeny pro

zajisténi pristupu a obsluhy vsech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zajistuji
obsluhu automobilovou dopravou a umoznuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. Piai

. v . .
a araln a Nnro a Dinch o a Nnro a aa) allaVal a aa) aV¥a a

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy komunikaci a u¢elovych cest

e plochy odstavnych stani slouZici pfimé obsluze uzemi

o pési komunikace, cyklistické stezky

e doprovodna zelen

Pfipustné funkcni vyuziti:

e ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi pokud nebrani provozu na komunikacich
e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e objekty drobné architektury doplnujici vefejnd prostranstvi

Nepftipustné vyuZiti:
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e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e pfirealizaci drobné architektury je poZzadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

TU - Plochy technické infrastruktury vSeobecné

Plochy technické infrastruktury vieobecné jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy Uzemi
obce. Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni.

Plocl ek inf . tony kd v

Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny pro zajisténi technické obsluhy uzemi

obce a zahrnuji pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.
Hlavni funkéni vyuziti:

e plocha technické infrastruktury

Pfripustné funkcni vyuziti:

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e plochy izola¢ni a doprovodné zelené
e trasy technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

Plochy-vefejnézelené ZU — Plochy zelené vSeobecné

Plochy vefejné zelené vseobecné jsou vymezeny pro verejné pristupnou zelen, slouzici kratkodobé
rekreaci obyvatel a izola¢nim funkcim.

Pl I N4 v o v Ir z

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e parkové upravena esteticky hodnotna zeleri urend pro vyuZiti volného ¢asu obyvatel obce

PFipustné funkcni vyuziti:

e komunikace pro pési

e détska hristé, volné pristupna hfisté pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je moiné v
odlvodnénych pripadech hristé oplotit)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobny mobilia¥, vodni prvky

Nepftipustné vyuziti:
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e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

Z2Z — Plochy zelené zahradni a sadové

Plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny jako samostatna plocha zelené pro zajisténi kvality
obytného prosttedi urbanistické struktury obce. Plochy svou funkci a charakterem odpovidaji
sadlim nebo zahraddm navazujicim na plochy bydleni. Plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v
zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické podminky.

Hlavni funk¢ni vyuziti:

e sady a zahrady v navaznosti na plochy individualniho bydleni
PFipustné funkcni vyuziti:

PFipousti umisténi staveb:

sklenikd

zahradniho mobiliare

nezbytnych zpevnéné manipulaénich ploch
e tras a zafizeni technické infrastruktury

e oploceni
Nepftipustné vyuziti:
e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

e podminky prostorového usporadani se neuplatiuji
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Plochy-krajinnézelené ZK — Plochy krajinné zelené
lochv kraiinpd .. Y » 2k

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny pro zajisténi krajinotvornych a ekologickych funkci v Uzemi.

Zahrnuji pozemky s vysadbami dfevin na nelesni padé a jiné hospodarsky nevyuzivané (ladem
leZici) a pozemky zemédélské obtizné obhospodafované, jejichz zatravnéni nebo vysadba drevin
zvysi retencni schopnost pldy v krajiné nebo omezi erozni procesy v krajiné.

Hlavni funkéni vyuziti:

e zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
P¥ipustné funkcni vyuziti:

e pésicesty

e drobna architektura (pomniky, sochy, kfize)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury
e drobné vodni plochy

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e neuplatiuji se

Plechy-vodni-avedohespoedaiské WT — Plochy vodni a vodnich toku
Plochy vodni a~vedehespedaiské a vodnich tokl jsou vymezeny pro zajisténi vedehespedatskyeh

Enestiv-izemi-Uzemnich podminek pro ochranu vod, ochranu pred suchem, pro zadouci regulaci

vodniho rezimu Uzemi a pro plnéni dalSich funkci Uzemi, které stanovuji pravni predpisy na Useku
vod a ochrany prirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(. a—iné

Hlavni funkéni vyuziti:

o plochy a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskou cinnosti rebe—echranou—uzemi—pFed

Pfipustné funkcni vyuziti:

e kfiZeni s liniovymi stavbami dopravy a inZenyrskych siti

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

e neuplatnuji se
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Plochyzemédélské AU - Plochy zemédélské vieobecné
Ploct Sdaloké i . » P

Plochy zemédélské vieobecné jsou vymezeny pro zajisténi zemédélské Cinnosti v Uzemi.

Hlavni funkéni vyuziti:

e rostlinna zemédélska vyroba

P¥ipustné funkcni vyuziti:

e pozemky jednotlivych staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélské cCinnosti v Uzemi
netvoficich souvislé arealy

e zemédélské ucelové cesty

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e pési cesty, cyklistické stezky

e protierozni opatfeni a opatreni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromoradi)

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim vyuzitim;

e pozemky a zarizeni pro umisténi obnovitelnych zdroji — fotovoltaickych elektraren

Podminky prostorového usporadani:

podminky prostorového usporadani se neuplatniuji

LU - Plochy lesni - vieobecné
Plochy lesnii Y KédemL

Plochy lesni jsou vymezeny pro zajisténi funkci lesa a souvisejicich ¢innosti v Gzemi.

Hlavni funkéni vyuziti:
e péstovani a tézba lesnich drevin
Pripustné funkéni vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro lesni hospodafstvi, monitorovani stavu Zivotniho
prostfedi a myslivecké ¢innosti v Uzemi
(ailciobi
e lesni ucelové cesty
e pé&sicesty
e trasy a zafizeni technické infrastruktury
Nepftipustné vyuziti:

e pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a ptipustnym funkénim vyuzitim

7z 7

Podminky prostorového usporadani:

e podminky prostorového usporadani se neuplatiiuji
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G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava k
pozemkUm a stavbam vyvlastnit
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Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit dle § 80 odstavec 2 pismeno g, zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjsich predpist. Graficky jsou vyjadieny ve vykresu 3 ,Vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace”.

Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji dopravni infrastruktury
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VD.1

pro stavbu verejné mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych
prostranstvi v ramci zastavitelné plochy Z.3 zajistujici pfistup a dopravni
obsluhu lokality ,,Za restauraci U Baumanna“

VD.2

pro stavbu verejné mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych
prostranstvi v ramci zastavitelné plochy Z.4 zajistujici pfistup a dopravni
obsluhu lokality ,,Pod horou”

VD.3

pro stavbu verejné mistni komunikace véetné souvisejicich verejnych
prostranstvi v rdmci zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace T.4
zajistujici pristup a dopravni obsluhu lokality ,,U kaplicky“

vD.4

pro stavbu verejné mistni komunikace vcetné souvisejicich verejnych
prostranstvi v rdmci zastavitelné plochy Z.5b a plochy transformace T.3
zajistujici pFistup a dopravni obsluhu lokality ,,Nad Kovolitem*

VD.5

pro stavbu vefejné mistni komunikace véetné souvisejicich vefejnych
prostranstvi v ramci zastavitelné plochy Z.13 zajistujici pfistup a dopravni
obsluhu jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce

Verejné prospésné

stavby uréené k rozvoji technické infrastruktury

VT.1 kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.3

VT.2 kanalizace v ulici Hlavni

V.3 kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.4 a odkanalizovani
ulice Nova

VT.4 kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.4

VT.5 kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.4

= kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.5a a plochu
transformace T.4

VT.7 plynovod STL v rdmci zastavitelné ploch plochy Z.5b

V.8 kanalizace pro odkanalizovani zastavitelné plochy Z.5b a plochu
transformace T.3

VT.9 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy 7.3

VT.10 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy 2.4

VT.11 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy 2.4

VT.12 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy 2.4

VT.13 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5a a plochu transformace T.4

VT.14 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5b
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VT.15 vodovod pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5b a plochu transformace T.3

VT.16 plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.3

VT.17 plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.4

VT.18 plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.4

VT.19 plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.4

oo plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5a a plochu transformace
T.4

VI.21 plynovod STL pro obsluhu zastavitelné plochy Z.5b a plochu transformace
T.4

VT.22 kanalizace v ulici Hlavni

Verejné prospésné stavby urcené k rozvoji zelené infrastruktury pro zelen vSeobecnou

Vz.1 pro zelen vSeobecnou v ramci plochy transformace T.4
VZ.2 pro zelen vSeobecnou v ramci zastavitelné plochy Z.11
Vvz.3 pro zelen vSeobecnou v rdmci zastavitelnych ploch Z.13

I  Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni planem nejsou tato kompenza¢ni opatFeni stanovena.

J  Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R.1 - plocha Gzemni rezervy pro ebéanskeubavenest-obcanské vybaveni verejné

Plocha Uzemni rezervy je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi v severo zapadni ¢asti obce.
Uzemni rezerva je uréena pro umisténi ploch ob&anské vybavenosti verejné skelstvi-secidtnipéée;
rekreace—a-spertu. Zaroven bude v této ploSe nutno umistit plochy vefejnré zelené vieobecné a

plochy kemunikael-aprostranstvi-mistrthowyzramu verejnych prostranstvi.

R.2 - plocha Gzemni rezervy pro bydleni v+edinnyech-demech-individualni

Plocha Gzemni rezervy je vymezena v ndvaznosti na zastavéné zemi v zapadni ¢asti obce. Uzemni
rezerva je urcena pro umisténi ploch bydleni vredinnyeh-demeceh individudlniho. Zaroven bude v
této plose nutno umistit plochy vefejné zelené vieobecné a plochy kemunikacia—prostranstvi
mistrfhewyzramua verejnych prostranstvi.

R.3 - plocha tzemni rezervy pro plechy-doepravni-infrastrukiury dopravu silnicni

Plocha Uzemni rezervy je vymezena v severni ¢asti katastralniho uzemi mezi plochami dopravni
infrastruktury Zelezni¢ni a silniéni. Uzemni rezerva je uréena pro rekonstrukci silnice 1/43 v
parametrech rychlostni komunikace smérové déleného ¢tyfpruhu.

R.4 - plocha Gzemni rezervy pro plechy-kemunikaci-a-prostransbvi-mistniheowyznamu-verejné

prostranstvi vSeobecné
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Plocha uUzemni rezervy je uréena pro plochy kemunikaci—a—prostransbvi—mistrthe—wzramu

verejnych prostranstvi v zastavitelné plose zmény Z4.

Vyuziti Uzemi pro plochy kemunikacia—prostranstvi-mistrthe—vyzramu verejnych prostranstvi
bude znovu provéfeno po realizaci dopravniho napojeni lokality Z4 do nového dopravniho
koridoru za restauraci U Baumannd.

ZruSeno v souladu s platnou legislativou

L  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy

Za Ucelem zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj v ramci zastavitelné plochy Z.5a a plochy
transformace T.4 se vymezuje plocha PS.1, v niZ je rozhodovéni o zméndch v Uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy. Plocha PS.1 je zobrazena ve Vykrese 1 — Zakladni ¢lenéni Gzemi.

Obsah a podminky planovaci smlouvy

(1) Planovaci smlouva upravi zavazky obce a stavebnika souvisejici se zamérem vystavby

rodinnych domu a vefejného prostranstvi v ¢asti zastavitelné plochy Z.5a a plochy transformace

T.4, pficemz zamér vyzaduje zejména:

a) nové dopravni napojeni mistni komunikace na silnici Ill. tfidy v ulici Hlavni, véetné pésiho
propojeni, a

b) napojeni zdméru na technickou infrastrukturu.

(2) Obec se planovaci smlouvou zavaze zejména k tomu, Ze:

a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecnéni zaméru v navrhovych plochach,

b) prevezme do svého vlastnictvi, pfimo nebo prostfednictvim svych servisnich organizaci,
stavby verejné infrastruktury zhotovené stavebnikem, za podminek sjednanych v planovaci
smlouve, a

¢) po dobu sjednanou v planovaci smlouvé nezatizi ani nezcizi pozemky nebo stavby potirebné k
realizaci zaméru, k nimz vykonava prava, a to pfimo nebo prostrednictvim dalSich osob.

(3) Stavebnik se planovaci smlouvou zavdze zejména k tomu, Ze:

a) se bude podilet na vystavbé souvisejici verfejné infrastruktury, popripadé prevezme naklady
na jeji vystavbu, a to v souladu s technickymi a estetickymi parametry stanovenymiv planovaci
smlouve,

b) se bude podilet na pripadném narovnani majetkovych vztah( v Uzemi dotéeném zamérem.

(4) V plose PS.1 nelze do doby uzavieni planovaci smlouvy, poptipadé do marného uplynuti Ihdty
pro jeji uzavieni, umistovat zaméry, s vyjimkou drobnych staveb, a to pouze za podminky, Ze jsou
v souladu s podminkami vyuZiti prislusné plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

s 7 v

(5) Lhlita pro uzavreni planovaci smlouvy se stanovuje v délce 5 let ode dne nabyti Ucinnosti zmény
€. 4 Uzemniho planu, kterou byla podminka uzavreni planovaci smlouvy stanovena
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M Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v

Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

N Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu
Uzemnim pldnem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

O Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Poradi zmén v Uzemi je pro zastavitelné plochy Z3 a Z4, Z5 7.5a a Z.5b podminéno takto:
e VyuZiti Uzemi v zastavitelné plose Z3 je podminéno vybudovdnim vefejného depravnihe
prestery prostranstvi s mistni komunikaci napojujici lokalitu na komunikaci Ill. tfidy v ulici
Hlavni.
e Lokalita bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z4 je podminéna vybudovanim vefejného

dopravatho—prostery prostranstvi s mistni komunikaci napejujiei navazujici na mistni
komunikaci lekalitu v zastavitelné plose Z3, ktera zajistuje napojeni na komunikaci lll. tfidy v

ulici Hlavni. Zaroven pro lekality zastavitelnou plochu Z4 je podminkou napojeni lokality na

rekonstruované sité v ulici Nové (predevsim napojeni na oddilnou kanalizaci).

s v

Zastavitelna plocha Z.5a je podminéna vybudovanim verejného prestery prostranstvi s mistni

komunikaci napojujictho plechu—pkestavby—P1 zastavitelnou plochu Z.5a pres plochu
transformace T.4 na ulici Hlavni. Zdroved—pro—lokalitu—Z5—je—podminkou—pfeloieni

Zastavitelna plocha Z.5b je podminéna vybudovanim verejného presterd prostranstvi s mistni

komunikaci napojujiciho plechu—ptestavby—P3 zastavitelnou plochu Z.5b pres plochu
transformace T.3 na ulici Hlavni.
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P Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.

Q Pocet stran zmény Gzemniho planu a poctu vykresi pripojené grafické casti

Pocet stran Uzemniho planu: 40
Pocet vykresl pripojené grafické ¢asti Uzemniho planu: 73
1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. - Urbanistickd-koncepeeakoncepeeuspetdddnikrajiny 1:5000

3 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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